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Tagesordnung

|. BegruRung
Marco Szymkowiak, Stadtteilbtro Schalke

ll. Solaranlagen zur Warme- und Stromerzeugung:
Lohnt sich das (noch)? Dr. Thomas Bernhard, Referat
Umwelt, Stadt Gelsenkirchen

lll. Kostenlose Modernisierungsberatung in Schalke
Stefan Wiewelhove, Modernisierungsberater
Stadtteilburo Schalke

IV. Diskussion/ Themensammlung
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Einfuhrung in die Stadterneuerung Schalke

Stadtteilprogramm Schalke mit dem Schwerpunkt der baulichen

Erneuerung des Wohnungsbestandes, flankierende Malinahmen zur
sozialen Stabilisierung

Dreiklang von Stadterneuerung, Investitionen und privatem
Engagement

Hoher Anteil an privaten Haus- und Wohnungseigentimern im Stadtteil
Schalke

Grolde Bedeutung des Engagements der privaten Einzeleigentiumer
fur den Prozess der Erneuerung

Schalke .
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3. Eigentumerforum Schalke 22. Marz 2012

Stadtteilprogramm Soziale Stadt Schalke

Grundlage ist das integrierte Handlungskonzept der
yotadtentwicklungsplan Schalke®, kurz das IHK

Leitbild: Citynaher und preiswerter
Wohnstandort mit Vielfalt und kurzen Wegen

* Verbesserung des Wohnungsbestandes
* Unterstutzung von Einzeleigentumern

» Qualifizierung des offentlichen Raums

« Angebote fur Jugendliche

» Imageverbesserung, Stadtteilmarketing, Bildung als Standortfaktor

» Aktivierung/ Einbeziehung Stadtteilakteure/ Bewohner

» Einrichtung eines Stadtteilburos: Projektentwicklung und Koordination

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen
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3. Eigentumerforum Schalke 22. Marz 2012

Beispiele von MaBnahmen und Aktivitaten aus 2012:

Gestaltungsmalinahmen an Spielplatzen, Schulhofen und
Wegeverbindungen (Heimgarten, Lessing Realschule, Kul3weg)

Kleinraumige Bestandsaufnahmen zu Wohnumfeldverbesserung

Gezielte Ansprache von Eigentumern zur Beratung und Forderung
|dentifizierung von Giebelwanden zur kinstlerischen Gestaltung
|dentifizierung von Blockinnenbereichen mit Entwicklungspotential

Konzepte zur Aufwertung fur Wohnblocke (Freiraumgewinnung)

Schalke .
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3. Eigentumerforum Schalke 22. Marz 2012

Dr. Thomas Bernhard, Referat Umwelt, Stadt Gelsenkirchen
Solaranlagen zur Warme- und Stromerzeugung:

,,Lohnt sich das (noch)?*

Schalke .
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solar
GEdacht

Solaranlagen zur Warme- und Stromerzeugung:
Lohnt sich das (noch)?

1. Solardachkataster Gelsenkirchen
2. Solarthermische Anlagen

3. Photovoltaik-Anlagen

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Solardachkataster Gelsenkirchen

* Solareignung des eigenes
Hausdaches kann mit wenigen
Mausklicks ermittelt werden

« Seit 2008 fur einen Tell
Gelsenkirchens

« Seit 2010 fur ganz Gelsenkirchen

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




Solardachkataster Gelsenkirchen:
www.solar-gedacht.de
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B Weitere Themen-Karten in Gelsenkirchen

N

Ihre gewahlte Kartenansicht als
Lesezeichen unter dem Namen:

Imein Kartenausschnitt

[ als Favoriten ablegen * |

B Solareignung
M ] sehr gut gesignet
] gut gesignet
(| bedingt geeignet
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( Karte neu aufbauen |

Karte nach jedem Anklicken sines Themas neu laden,

@ Links und Erlduterungen:

* Start / Anleitung

* Kraft von der Sonne

* Beratung

* Der Weg zur eigenen Solaranlage
* Férderung / Férderrechner

» Solarborse

* Partnerunternehmen

* Interessante Links

* Downloads

* Kontaktformular
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/= Dachflacheneignung fiir Solaranlagen - Stadt Gelsenkirchen -- Ergebnis Ihrer Anfrage -- - Windows Internet Explorer
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sehr gut geeignet

Anschrift Die Dachflache ist Eignungsflache (m2, ca.) CO2-Einsparung pro Jahr (kg, ca.) Stromertrag (kWh pro Jahr, ca.)
sehr gut gesignet 104 €688 12972

LEGENDE: Eignung der Dachflache

I sehr gut geeignet: $5-100% der max. in Gelsenkirchen nutzbaren Globalstrahlung
[ gut geeignet: 81-94% der max. in Gelsenkirchen nutzbaren Globalstrahlung
[] bedingt geeignet: 75-80% der max. in Gelsenkirchen nutzbaren Globalstrahlung

[ 1 wenig geeignet bzw. ungeeignet: weniger als 75 % der max. in Gelsenkirchen nutzbaren Globalstrahlung

Eignungsflache:

Die angegebene Eignungsflache ist eine Abschatzung der fur die Installation einer Fotovoltaikanlage geeigneten
Teilflache des Daches. Bei Flachdachern entspricht dies etwa 40 % der gesamten unverschatteten Dachflache, da
hier eine Aufstanderung der Solarmodule erforderlich ist, so dass die Dachflache nicht vollstandig mit Medulen

bestickt werden kann.
CO2-Einsparung, Stromertrag:

Bitte beachten Sie, dass diese berechneten Werte nur eine erste Orientierung darstellen. Die tatsachlichen Werte
kénnen abweichen. In jedem Fall ist vor der Entscheidung fir eine Solaranlage eine personliche Beratung zu

empfehlen.

3 Datenblatt und Legende drucken

==
@t HINWEIS:

Die Plane und Angaben des Auskunftssystems sind nicht maBstablich und dienen Ihrer Vorabinformation! Verbindliche Auskiinfte sind nur nach
Originalunterlagen zu geben. Bitte beachten Sie ebenfalls, dass die Auswertung der Dachflachen aus dem Friithjahr 2009 stammt.




/ﬁ?ﬁ/W solar
Beratungsinitiative GEdacht

« Partner: Hersteller von Solaranlagen,
Handwerker, Berater, Kreditinstitute,
Steuerberater

 Ziel: Qualitativ hochwertiges und
abgestimmtes Informations- und
Beratungsangebot

» Einhaltung von Qualitatskriterien

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Solarstadt Gelsenkirchen Eine Initiative von

In enger Abstimmung zwischen der Stadtverwaltung Stadt ‘ Solarstadt

und den Mitgliedern des Fordervereins Solarstadt s Gelsenkirchen e.V.

Gelsenkirchen e.V. ist das neu eingerichtete Gelsenkirchen ’

stadtische Solardachkataster entstanden. e

Das Solardachkataster zeigt alle Gebaudedicher, Urisara Partner: P SO -l ar

die fur die Energiegewinnung durch Solarenergie

geeignet sind. w ELE =.'l' Eu ' [
In Gelsenkirchen ans3ssige Hersteller von Solar- - Al e:“m!”om

anlagen, Handwerker, Planungsbiiros und Banken

GEdacht

haben sich bereit erklart, gemeinsam seridse Valiahank — . .
Informations- und Beratungsangebote fur Sie Rubw M s n é Sptl'klln I M B0 ISt m e] n H a u S d a b e'l ?
zusammenzustellen. Dazu wurde die Informations- e e Gelsenkichen . .
und Beratungsinitiative ,solarGEdacht” ins Leben
gerufen- Sy e e D Poter Biite Schauen Sie jetzt nach

. L - e A r :
Alle Gelsenkirchener Biirgerinnen und Biirger, oo Enarpisbersiac im So lar dac h kataster 1

deren Geb3ude fur eine solare Nutzung geeignet ist,

mochten wir auf das klimafreundliche Potenzial W
ihres Daches aufmerksam machen. *
Werden Sie selbst aktiv und lassen Sie sich unverbind- iy et
lich dber sinnvolles und effektives ,solares Bauen”
und entsprechende Fordermoglichkeiten beraten! = Schmmateinfeger
g
Gelsenkirchen hat mit dem Solardachkataster und Igless L ) Scheuten <@ .

mit der Informations- und Beratungsinitiative .
»solarGEdacht” vielen anderen Kommunen in m Gelst. LY 2

Deutschland als Vorbild gedient. et S e
Dur Woh mmptba ubonaem des Reviers

Gemeinsam mit Ihnen mochten wir die vorhandenen
Maglichkeiten nutzen und das Leitbild der Solarstadt

Gelsenkirchen weiterhin mit Leben fiillen. EnarginAgeniur NEBW

Ansprechpartner: ibarraicht durch
Referat Umwelt der Stadt Gelsenkirchen Stadt .
Gelsenkirchen

Uwe Behrendt , Tel.: 02 09.169-4600,
E-Mail: uwe.behrendt @ gelsenkirchen.de

Armin Hardes , Tel.: 0209.169-4584, ‘ Solarstadt
#/ Gelsenkirchen e.V.

E-Mail: armin.hardes @ gelsenkirchen.de

www.solar-gedacht.de

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




An ,solarGEdacht” beteiligte Hersteller, Handwerksbetriebe, Banken und Steuerberater

Hersteller/Fachhandel von Solaranlagen
(Pv=Photovoltaik/ Strom; ST= Solarthermie/Warme)

+ abakus solar AG
(Fachhandel von PV-Komplettsystemen)
www .abakus-solar.de

* Scheuten Solar
(Hersteller von PV-Modulen)
www.scheutensolar.com

* Vaillant
(Hersteller von ST-Kollektoren zur
Wirmegewinnung)
www.vaillant.de

Ausfiihrende Handwerksbetriebe
mit Referenzen im Solaranlagenbau

* EMD Elektrik GmbH (PV)
Tel. 0209.51 7055 - www.emd-elektrik.de

* ensowi Alternative Energiesysteme GmbH (PV)
Tel. 0201.8 30 86 83 - www.ensowi.de

* Gelsenbad GmbH (ST)
Tel. 0209.13 40 31 - www.gelsenbad.de

* GelsenPV GmbH, Solarfachberater (PV) und mehr
Tel. 0209.177 4570 - www.gelsenpv.de

* Heiner Grumpe, Dachdeckermeister (ST)
Tel. 0209.4 94 10 - www.grumpe-dach.de

www.solar-gedacht.de

@ Gelsenkirchen

Ausfiihrende Handwerksbetriebe
mit Referenzen im Solaranlagenbau

* Holger Haupt, Warme aus Sonne und Holz, (ST, PV)
Tel. 0209. 20 49 90 - www. haupt-haustechnik.de
* Eberhard Hense GmbH, (ST)
Tel. 0209.14 02 23 - www. hense-sanitaer.de
* Klein Bad & Heizung GmbH & Co KG (ST, PV)
Tel. 0209.93 06 00 - www.klein-badundheizung.de
* Kolk GmbH (ST, PV)
Tel. 0209.95 98 40 - www. kolk-kapalla.de
+ Dipl. Ing. Paul Lindemann (ST)
Tel. 0209.21121 - www. paul-lindemann.de
* MuB Elektroanlagen (PV)
Tel. 0209.94 1340 - www.muss-dombrowski.de
* Osygus Gebdudetechnik (ST)
Tel. 0209.7 51 00 - www.0osygus.de
* Karl van Rissenbeck GmbH (ST)
Tel. 0209.13 78 25 - www.rissenbeck.com
* Peter Sdnger, Dachdeckermeister (PV)
Tel. 0209.81 3529 - www.saenger-dach.de
* Werner Siebert GmbH (ST)
Tel. 0209.56893
* Eduard Trah GmbH (ST)
Tel. 0209.50 80 80 - www.trahgmbh.de
* Andreas Wilms (ST)
Tel. 0209.959 29 99 - www.shk-wilms.de
* Wolter SHK GmbH (ST, PV)
Tel. 0209.70 1070 - www.wolter-gmbh.com

Finanzinstitute aus Gelsenkirchen
(Partner der Aktion ,Solar GEdacht”)

Sparkasse Gelsenkirchen

Bei der Sparkasse finden Sie Experten in allen Finanzie-

rungsfragen. Neben zinsgiinstigen eigenen Darlehen binden

die Berater auch die fiir Ihre Pline giinstigsten offentlichen

Mittel i in Ihre Finannerung em So r!dmeﬁn sich energt&
Moder hi r Sie b

Und mit dem @ Solarkredit bietet die Sparkasse ein Sonder-

kreditprogramm, das es Ihnen erméglicht, mit Ihrer Photo-

voltaik- oder Solarstromanlage ,unter dem Strich*

sogar Geld zu verdienen. Infonmeuen Sie sich im Internet

unter: www.spark irchen.de/solarkredit

oder rufen Sie uns an unter: Tel. 0209.161-4212 und

vereinbaren einen Termin fiir eine unverbindliche Beratung.

Volksbank Ruhr Mitte

Die Volksbank Ruhr Mitte begleitet Sie als kompetenter
Finanzierungspartner vor Ort bei allen Modernisierungs- und
EnergiesparmaBnahmen. Wir bieten Thnen durchdachte, maR-
geschneiderte Finanzierungskonzepte, schnelle Entschei-
dungen und eine ziigige Bereitstellung. In Abhangigkeit von
Threm Projekt beantragen unsere erfahrenen Berater fiir Sie
zinsgiinstige Fordermittel des Bundes (z. B. Kfw-, Solarstrom
erzeugen®). Sie suchen eine kompetente Beratung und eine
unkomplizierte Abwicklung?

Dann freuen sich unsere Spezialisten auf Ihren Besuch!
Telefon: 0209.385-0 - Weitere Informationen unter:
www.vb-ruhrmitte.de (,Bauen&Wohnen®).

Steuerberater

Bolting + Kollegen
Steuerberatungsgesellschaft mbh Gelsenkirchen
Tel. 0209.94 14 40, boelting-gelsenkirchen @ etl.de

“ GEdacht

An ,solarGEdacht” beteiligte

Fachberater
Institute
- Hersteller
Handwerksbetnebe

i Banken und
Steuerberater

Stadt
Gelsenkirchen

M solarstadt
& Gelsenkirchen e.V.

Dr. Thomas Bernhard




Warme von der Sonne:
Solarthermische Anlagen

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




Solarthermische Anlage zur
Brauchwassererwarmung

Solarkollektor
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I l Warmwasser fur
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speicher \N e
Kaltwasserzulauf

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard

Solarstation

| _Warmeerzeuger
/ Heizkessel




Solarthermische Anlage zur Brauchwassererwarmung und
Heizungsunterstutzung

Speicher |

—————
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Kaltwasserzufluss

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Solarwarmemarkt Deutschland wachst
Bereits rund 1,66 Millionen Solarwarme-Anlagen auf deutschen Dachern installiert

15,3
14,0 FP%

A 129 I :

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

1 5 3 kumulierte Kollektorflache jahrliche Neuinstallation in Solarwdrme-Anlagen
' in Millionen Quadratmeter LI/ Millionen Quadratmeter gesamt in

Kollektorfidche Millionen Stiick

Rundungsbedingte Abweichungen/Differenzen mdglich

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard
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Flachkollektor
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Quelle: Vaillant

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Vakuumrohrenkollektor

Quelle: Vaillant

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




Forderung von solarthermischen Anlagen
durch das BAFA

«  Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA):
www.bafa.de

*  Nur fur Gebaude, fur die vor dem 1.1.2009 ein Bauantrag
gestellt wurde

*  Nur Solarkollektoranlagen zur kombinierten
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstutzung

« Bis 40 m? Kollektorflache: 90 € je angefangenem m?
Kollektorflache

»  Uber 40 m? Kollektorflache: 45 € je angefangenem m?
Kollektorflache (nur fur Ein- und Zweifamilienhauser)

«  Bonus von 500 € bei gleichzeitigem Kesselaustausch
moglich

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Forderung von solarthermischen Anlagen
durch die KfW

« www.kfw.de

» Forderung von Solarkollektoranlagen ab
40 m? Kollektorflache

*  Wohngebaude mit mindestens 3
Wohneinheiten

* Nichtwohngebaude mit mindestens 500 m?
Nutzflache

« Zinsgunstige Darlehen
* Tilgungszuschuss von 30 % moglich

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




Forderung von solarthermischen
Anlagen durch ELE

* Fur eigene Gaskunden mit Ein- oder
Zweifamilienhaus

* Erganzung oder Einbau einer
Erdgasbrennwertheizung

 Bezug von Erdgas von ELE fur die nachsten
zwei Jahre

« Zuschuss: 350 €

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard
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@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




Strom von der Sonne:
Photovoltaikanlagen

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard




‘ a— Funktionsweise einer Photovoltaik-Anlage

A

Offentliches >*/l\
Netz _j

Wechselrichter

Zahler

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Kosten und Forderung von Solarstrom seit 2006

100%
90% -
80%
-::-: 70% TR
§ 60%
® 50% | | |
4% o Eé&Vemmung <100 kW . I —" ‘
_ O Systempreise' <100 kW : ; 23,5% :
i | z | 29%'
209 4.0 4.0 4.0 4.Q 4.Q 4.0 4.0

2006 2007 2008 2009 2010 201 2012

Jvicher rotovotakzuba | 7acwp | 750W’

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Einspeisevergutung nach dem Erneuerbare
Energien Gesetz (EEG) fur Aufdach-PV-Anlagen

Leistung Zur Zeit G:ﬂ;%t;b
Bis 10 kWp 19,50 ct

Bis 30 kWp 24,43 ct

Bis 100 kWp 23,23 ct

Bis 1.000 kWp 21,98 ct 16,50 ct
Uber 1.000 kWp 18,33 ct 13,50 ct (bis 10 MW)

@ Gelsenkirchen

Dr. Thomas Bernhard



Weitere geplante Anderungen des EEG

* Monatliche Absenkung der Einspeisevergutung
um 0,15 ctab 1.5.2012

* Fur Anlagen bis 10 kWp werden ab 2013
maximal 85 % der erzeugten Strommenge
vergutet

* Fur Anlagen grolder 10 kWp werden ab 2013
maximal 90 % der erzeugten Strommenge
vergutet

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Nachweis des
Eigenverbrauchs

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Solarstromanlagen seit 2006 mehr als 60 % billiger
5.000

4750
4.500
4.250
4.000
3.750
3.500
3.250

Durchschnittlicher Endkundenpreis
fir fertig installierte Aufdachanlagen
bis 100 kWp (ohne USt)

Euro/Kilowattpeak

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Erstattung der Umsatzsteuer fur eine
PV-Anlage

« Betreiber einer PV-Anlage, der ins Netz
einspeist, wird zum Unternehmer

« Beli der Investition geleistete Umsatzsteuer kann
vom Finanzamt zuruckerstattet werden

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard



Stiftung Warentest Marz 2012

* PV-Anlagen rechnen sich auch in Zukuntft

» Beispiel: Modulpreis 2000 €; Solarertrag:
850 kWh/kWp*a; Eigenverbrauch: 20 %;
Rendite: 3,88 %

* Tipp: Hoher Eigenverbrauch steigert die
Rendite

@ Gelsenkirchen Dr. Thomas Bernhard
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3. Eigentumerforum Schalke 22. Marz 2012

Stefan Wiewelhove, Modernisierungsberater im
Stadtteilburo Schalke

Kostenlose Modernisierungsberatung in Schalke

« Kurzvorstellung des
Modernisierungsberaters

« Beratungsangebot fur Eigentumer

« Vorgehensweise im Stadlttell

Schalke .
7
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Gelsenkirchen



3. Eigentumerforum Schalke 22. Marz 2012

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

Dortmund « KdIn
www.post-welters.de

Edgar Benfer- Architekt

il Buckec. 30 - Artist

LUtz Meyet z A Ba=Dipl, ing:

3 Schil ?ﬁrelariat Bachim Sierl - Stadtplaner
RIS

Dirk Becker - Architekt

ChristmeDera=Diphslhgl Christian Hassinger - Architekt

Netbert Post - Gesclhiftsfuhres

Elke Theissen - Architektin Anke Thormihlen - Architektin

B Yl

Thorsten Weber - Architekt™ Hartmut Welters - Geschaftsfohge M e tefan V‘.’i:‘&gl@cﬂé - Dip™

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
p=
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Prof. Hartmut Welters,
Architekt und Stadtplaner
Gesamtleitung

* Architektur- und Stadtplanerstudium an der
RWTH Aachen, Diplom 1984

» Mitarbeit in den Buros Heinz Schmitz,
Aachen und Prof. Franz Pesch & Partner,
Herdecke 1984 -1989

» BUrogemeinschaft Post « Welters seit 1990

 Lehrauftrage »Stadtebauliches Entwerfen«
an der Universitat Dortmund und an der
Fachhochschule Koln sowie an der
Fachhochschule Dusseldorf

* seit 2011 Professor fur Stadtebauliches
Entwerfen und Sonderthemen der
Architektur an der THM (Technische
Hochschule Mittelhessen — Gielen)

' ‘ Norbert Post

= Hartmut Welters
‘_. Architekten & Stadtplaner GmbH
Dortmund « KéIn
www.post-welters.de

Stefan Wiewelhove,
Architekt
Modernisierungsberatung vor Ort

 Architekturstudium an der FH Koln,
Diplom 2009

* seit 2009 Mitarbeiter im Buro Post «
Welters

* Arbeitsschwerpunkte: Machbarkeits-
studien, Beratungstatigkeiten und
Beteiligungsverfahren, Organisation und
Durchfihrung von Planungs-
wettbewerben

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Architektur Stadtebau

| . ’ o
- W - . L
| L ‘( o s
2 N~

e

@ Stadterneuerung
Hartmut Welters Gelsenkirchen
Architekten & Stadtplaner GmbH

Schalkze_,/ =z

Norbert Post

Dortmund ¢ KéIn
www.post-welters.de
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Wohnungsneubau von
Projektentwicklung bis Bauleitung
»Gemeinschaftliche Wohnprojekte«

Modernisierung von Gebaud

Siedlungen .= .'/::/'/::’,;’ ,/" ;'
? - «“d«‘f‘ 1 — :/‘;;, :; ) — L ' .L.
Forschung;wd ntllchung =
'l!!f:::!tn

i Zahlreiche MEttbewerbsglﬁw¢
@ Arch i‘ekturp;e*s

i L ~ "
f&“ l‘ gw1 ot ~

uil)

Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

Stadterneuerung

Norbert Post @ Gelsenkirchen
Schalke —.—
(7/ - 4

Dortmund * KdéIn
www.post-welters.de
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Arbeitsschwerpunkt Hochbau

e RS

Ty AT

WAVAN T

WohnréWIR Tremonla

r =

@ Stadterneuerung

Norbert Post Gelsenkirchen

Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH Schalk{e_” =

Dortmund ¢ KéIn
www.post-welters.de
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o

S?édtebliche'i' Entwurf

Gutachten und
. Rahmenplanungen

Bauleitplanung
(FNP, B-Plan, Satzungen)

- Gestaltung offentlicher
- Raume

“ Forschungen und
.1 Veroffentlichungen

! Zahlreiche

Wettbewerbserfolge
Stadterneuerung
Norbert Post .
O Wi @ Gelsenkirchen
Architekten & Stadtplaner GmbH Schalke .—.-
sz

Dortmund * Kéln
www.post-welters.de
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Arbeitsschwerpunkt — Burger- und Gestaltungsberatung

Gestaltungsfibel

Informationen zum Planen und Bauen

fiir die Biirgerinnen und Biirger von Borschemich

“« Umsiedlungsstandort

Stadterneuerung
Norbert Post © !
Hartmut Welters Gelsenkirchen
Architekten & Stadtplaner GmbH

Schalke .
(7/ 7

Dortmund * KdIn
www.post-welters.de
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Stadtumbau — ExWoSt - Forschungsfeld

R

Bundesamt

fiir Bauwesen und
ExWoSt-Informationen 29/4 Raumordnung

Kostenglinstig
qualitatsbewusst
Bauen

Wohnungsobjekte
im Bestand

Ein ExWoSt-Forschungsfeld

Stadterneuerung
Norbert Post @ A
Hartmut Welters Gelsenkirchen
Architekten & Stadtplaner GmbH Schalke

Dortmund ¢ KéIn
www.post-welters.de
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Stadterneuerung
Norbert Post @ .
Hartmut Welters Gelsenkirchen
Architekten & Stadtplaner GmbH Schalke .o
7

Dortmund * KdéIn
www.post-welters.de
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Modernisierungsberatung von Eigentumern in Schalke

»Im Rahmen des Stadtteilprogramms der Stadt

Gelsenkirchen seit Anfang 2012«

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Stadtentwicklungsgebiet Schalke
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Zeitplan

Jan. 2012 Dez. 2012
Bestandsaufnahme

Pressearbeit
e G

Info Flyer
] e E

Eigentumerforen
[— p— P—

Beratungstermine
e e

Schalke .
by v

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen
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Beratungsangebot

« individuelle und kostenlose Erstberatung

» eine fachkundige Beratung wird objektbezogen erfolgen — die
Beratungen finden daher vor Ort direkt an bzw. in der Immobilie statt

 Diskussion Uber Erneuerungsabsichten des Eigentumers
* Erste Einschatzung von Notwendigkeiten und Machbarkeiten
* Erstellung eines Ergebnisblattes fur den Eigentumer

(Handlungsprotokoll)

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Beratung zu

» Energetische Modernisierung und/oder Sanierung
(Gebaudeinstandhaltung)

« Fassadengestaltung und Aufwertung, Fassadenerneuerung

« Wohnraumumgestaltung, Grundrissoptimierung, Barrierefreiheit

» Kosten, Finanzierung, Wirtschaftlichkeit, Fordermittel

 ggf. Anbau von Balkonen

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Fragen

» Welche Sanierungs- oder Modernisierungsmafllnahmen sind in bzw.
an meiner Immobilie sinnvoll?

» Welche Maldnahmen sind dringend erforderlich, welche sind
zukunftig sinnvoll, um einen Sanierungsstau zu vermeiden?

* Welche Kosten kommen durch eine Sanierung/Modernisierung auf
mich zu?

* Welchen Mehrwert hat eine Investition im Hinblick auf die
Vermietbarkeit bzw. die Wertsteigerung meiner Immobilie?

» Welche Fordermoglichkeiten kommen in Frage?

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Vorteile bei Investitionen in den Gebaudebestand
» Gebaudewert erhalten und steigern

» vermietbaren Wohnraum sichern

» Wohndauer der Mieter verlangern

* Leerstand reduzieren

» Fassaden gestalterisch aufwerten

» energetische Standards verbessern

« Wohnqualitat steigern

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Vorteile fur die Stadt
* Bewohnerbindung steigern
 Wohnumfeld verschonern

» Stadtteil aufwerten

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_’ -
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Beratung durch Quartiersarchitekten
Immobilie dringend sanierungsbedurftig
Leerstand einzelne Wohnungen

Leerstand Wohnungen und Laden \

Brandwandddmmung

vorrangiger Handlungsbedarf

denkmalgeschitzte Gebéaude

;%‘ \ | \ ) P 4
(Beispiel Dortmund)

- \ h 9 |_Kingergarian |
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Laufende Projekte als Multiplikatoren
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Vor-Ort-Beratung — Dokumentation von Handlungsbedarfen und MaRnahmen

Modernisierungsberatung »Stadtteilprogramm Soziale Stadt Schalke« in Gelsenkirchen

Checkliste - Bestandsaufnahme

Modernisierungsberatung »Stadtteilprogramm Soziale Stadt Schalke« in Gelsenkirchen

Dokumentation

Objekt:

Stand: 21. Februar 2012

Adresse, Kontakt

Nummer: e
ilienadresse: - Tt “_ {
Flur, Flurstick: kKA. b ot
| 3
Eigentimer: - 5P
Ansprechpartner: S.0. i g
Adresse Eigentimers: | s.0. Wl
Telefonnummer: E
E-Mail: KA.
Erfolgt Gber: Stadtteilbiiro |Z] Modemnisierungsber. D Stadt D Eigentimerforum D
internet [_| Telefon [_| sonstiges: |
Handlungsbedarf: akut D zeitnah E keinen D D
Beratung: Sprechstunde D Ortsbegehung E‘ Termin:
Beratungswunsch: Haustechn. Anlagen [ x| Fassade [x] Dach [x] Wonnraum [ x|
Autsenaniagen [ ] Ferderungs- und Finanzierungsmégichieiten [ ] 0
MaBnahmen: bereits erfolgte M. [ x| keine || konkret beabsichtigt | |
von wem: Eigeninitiative [ X| Extern [X|  Stadtteilprogramm [_| |

Wenn ja, welche:

zukinftige Nutzung

Keller

Treppenhaus

Dachgeschoss

Fassade

Bemerkung / To Do:

Gastherme, Anstrich der hofseitigen Fassade, Balkonriickbau zur StraBenseite

Vermietung E Eigentum El

des zweiten Bodenablaufes

«Ri iventil einbauen,

» korrodierte Stahitrager untermauern um weiterhin Tragfahigkeit zu gewahrleisten

. Barrierefreiheit im Innenraum: ggf. Aufzug nachriisten im Treppenhaus, Turverbreiterung des
Sanitérbereiches

+ Inwieweit wird die D: ung geférdert?
» Beseitgung von Undichtigkeiten im Dach
» Inwieweit werden Eiger 1 des Eigentimers verrechnet?

+ Fassadenanstrich, kiinstlerische Gestaltung der Brandwand

Protokoll mit Handlu fen

Oood

ood

Objekt:

Adresse, Kontakt

Nummer:
Immobilienadresse:

Flur, Flurstiick: KA.
'Eigemﬂmer. :
Ansprechpartner: S.0.
Adresse des Eigentimers: s.0.
Telefonnummer:

E-Mail: KA.

Dokumentation vor der MaBnahme

Ansicht: Fassadenfront

Ansicht: Fassadenfront

Stand: 21. Februar 2012

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke

Stand:

Ansicht Brandwand

A
Ansicht: Sanitiirbeceich

Ansicht: KG Ansicht: KG - ungediimmie Heizungsl. [ [Ansicht: DG - undichte Dachikonstr.
Dokumentation nach der MaBnahme Stand:
Ansicht Ansicht Ansicht: Arsicht
Ansicht Ansicht: Ansicht: [Ansicht
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Beratung — Fassadengestaltung

§§___
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@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen
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Beratung — Nutzung

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
oy
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Beratung — Balkonanbau

ive

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
(7/ 7
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Beratung — Wohnraumgestaltung / Grundrissoptimierung

[
o

Ersatzteile 148264 )

WASCHMASCHINEN a‘
Reparaturschnelldienst

DAMENHERRIN
ELiER

el (
| Beispiel aus Dortmund

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
n[/
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& - R e ] o
bodentiefes Fenster

[ optional Balkon im 2. und 3. OG *

Beratung — Wohnraumgestaltung / Grundrissoptimierung

bodentiefes Fenster
: . optional Balkon

L Feler duel Bare
scpemmasl Lchn
4,55

o

AR

e

Zimmer Il Zimmer IV

SRR

ca. 16 m? ca. 17 m?

STENY
R

2
"

X
v s

- Ry

N
e

PR AR
oy

AL

T

IR

LA

' /' i i Unterzug im 1.und 2. OG
fd 77,5 2 kann eventuell entfallen
Planung <

" Qbergerdiorre »

S

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
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Energetische Beratung:
* Dachsanierung

 Warmedammung
- Fassade
= Innenraum
- Geschossdecke
- Kellerdecke

* Fenster
« \Warmeversorgung

e Liftung

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
p=



3. Eigentumerforum Schalke 22. Marz 2012

Beratung — Warmedammung

Energieverbrauch in Europa

Gebaude 40% Industrie 28%

der Energie
kann mit
Warmedammung
eingespart
werden

Transport 32%

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
7
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Beratung — Warmedammung

Warmwasser
1il-5%

Licht 1,5%

O A= A
A
! - - _._—__1

Haushalts-

gerate 11,5% .
Der groBte Teil der

Heizenergie kann

durch
Warmedammung
eingespart werden

Hinweis:
Nach EnEV 2009 miissen Heizungsanlagen von vor 1978 ausgetauscht werden!

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
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. . Heizungsanlage
Beratung — Warmedammung oo 23_ 30%9

Dach
ca. 20 - 25%

AuRenwande
ca. 20 - 25%
Fenster
ca.15- 20%
Boden/Keller _<r__-—-—— \\
ca.5-10%
Luftung
ca.5-10%

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
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Beratung — Dachsanierung / Dachdammung

Variante | Bestand ;' }
Dachziegel

Dachlattung
Konterlattung
Unterspannbahn
Sparren

Neuaufbau

Gipskarton

Lattung
Dampfbremse
Dammung
Verlangerung Sparren

Variante || Bestand

Dachziegel
Dachlattung
- Konterlattung
Unterspannbahn
Sparren

= 3

T ANV AN .

-

Neuaufbau

Luftauslass Lattung
(Ziegel) Lattung

Dampfbremse
/ Verlangerung Sparren
Dammung
Diffusionsoffene Unterspannbahn
- Liftungsgitter Hinterliiftung = 40 mm:
ermoglichen an Traufe
und First

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
(7/ 7
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Beratung — Dammung der Geschossdecke
. ){'j\ ;

ﬁ m
stenglinstigere Alternative |
Zellulosedammung i

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
7
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« Dammstarken: von 8 bis 12 cm

» Aussparung fur Leitungen

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
n//
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Beratung — AuBRenwarmedammung

) "y ‘\ 3ol A

» Fassaden
PS-Ha
° V ¢
Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
17/ 7
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Beratung — AuBenwarmedammung

Ausgangslage

* schlecht gedammte Wande strahlen Kalte ab
- hohe Warmeverluste
- hohe Verschwendung von Heizenergie
- Unbehaglichkeit
- Schimmel

Effekt

« warmegedammte Aullenwande weisen hohere Oberflachentemperatur auf
—> bei niedrigen Raumtemperaturen wird es behaglich warm

» erhohtes Energieeinsparpotenzial

» optische Gestaltung der Fassade moglich

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Beratung — Innendammung
ey P‘; :
e : *.,"“”w]

raumseitige
Bekleidung

Lattung zwischen
der ersten
Dammlage

a3

bekleidung

Dampf-
bremse

zweite
Dammlage
zwischen

der vertikalen
Lattuna

vertikale
erste Lattung
Dammlage

* Dammstarken bis zu 12 cm
* Polystyrol, Mineralfaser oder naturlicher
Dammstoff
- Planung ist auf die Situation abzustimmen
(Fachplaner einschalten!)
- Montage sollte nur durch eine Fachfirma
erfolgen!

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
by v
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Beratung — Innendammung

Grenzen der Innendammung

« Dammestoffdicke nicht unbegrenzt erhohen (max. 12 cm)

» feuchtetechnische Beurteilung erforderlich

 Aufsteigende Feuchtigkeit und undichte AulRenfassaden verbieten den

Einsatz einer Innendammung

- Vorhandener Schimmelpilz muss grundsatzlich im Vorfeld
fachgerecht entfernt werden!

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Beratung — Fenster

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
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Beratung — Fenster

» Moderne Verglasungen sind doppelt so warmedammend wie alte Verbundfenster
von vor 1995 und sogar funfmal leistungsfahiger als Einfachverglasungen

» unkomplizierter Einbau und deutlich energieeinsparend

» zusatzlicher Sonnen- und Schallschutz

Wichtig!

Fenster darf nicht besser Dammen als Au3enwand

- Kondensation erfolgt dann an der Wand, anstatt am Fenster und fuhrt zu
Schimmelpilzbildung!

Tipp
e Erneuerung der Dichtungsbander innerhalb der Fensterrahmen ist in Eigenarbeit zu
leisten und reduziert die Luftungswarmeverluste!

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalk/e_, -
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Beratung — Heizungsanlage / Warmeleitungen

» Das Anbringen der Dammung kann selbst
durchgefuhrt werden
* die Starke des Dammmaterials muss

o & : A mindestens dem Rohrdurchmesser entsprechen
4 B \, — S N * Kosten pro Meter Heizrohr liegen bei etwa 5 bis
Nur sinnvoll bei zentraler Heizungsanlage! 7 Euro

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
(7/ 7
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—

Beratung — Austausch Heizungsventile

Alt Neu
» ungenaue Regulierung der Temperatur * bessere Reaktionszeit bei Temperaturregulierung,
(Regelgenauigkeit bei 2 °C) genauere Temperatureinstellungen moglich

) _ - (Regelgenauigkeit 0,5 bis 1 °C)
* langere Laufzeiten fur Warmeerzeugung
 Einsparpotential bis zu 2%

» Kosten ca. 40 € pro Ventil

Schalke .

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen
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Beratung — Hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage

Optimierung

Heizungsanlage wird genau mit
der Warmemenge versorgt, die
bendtigt wird, um die fur die
einzelnen Raume gewunschte
Raumtemperatur zu erreichen.

Vorteil nach Abgleich

* Anlage kann mit
optimalem Anlagendruck
und damit mit optimal
niedriger Volumenmenge
betrieben werden

 Daraus resultieren ggf.
niedrigere Anschaffungs-
kosten der Umwalzpumpe
sowie niedrigere Energie-
und Betriebskosten

Warmeverteilung

Hydraulischer Abgleich schafft Abhilfe bei ungleichmaRiger

/\\

b

i
il

L
@

B

I

1=

Nur bei zentralem

Heizungssystem moglich!

€

Stadterneuerung
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Beratung — Hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage

Anzeichen fur fehlenden hydraulischen Abgleich
» Heizkorper werden nicht warm, wahrend andere Anlagenteile Uberversorgt sind
» Heizkorperventile geben Gerausche ab, da der Differenzdruck im Ventil zu grol} ist

* Heizkorperventile und Rohrleitungen geben Gerausche ab, da die Stromungsgeschwindigkeit zu
grold ist

* Die Heizungsanlage wird mit zu hohen Temperaturen betrieben, um die Unterversorgung auf diesem
Wege auszugleichen
- Aus dem nicht optimalen Betriebsverhalten resultiert ein erheblicher Mehrverbrauch an Strom- und

Heizungsenergie.

- Die Energieeinsparverordnung in Deutschland schreibt aus diesem Grund den hydraulischen
Abgleich fur zu erstellende oder zu sanierende Anlagen vor.

Schalk/e_, -

@ Stadterneuerung
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Beratung — Hocheffizienzpumpe

:
Qs
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Vorteile
 wird nur bei Bedarf eingeschaltet und lauft nicht ungeregelt wie eine alte Umwalzpumpe

* Leistungsaufnahme liegt gegenuber einer gewohnlichen Umwalzpumpe bei 5 Watt anstatt 40-100 Watt

* kurze Amortisationszeit

» Strom- und Heizenergieeinsparung

Schalke .
p=

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen
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Beratung — Luftung

Zuluftelement

Montage

» Zuluftelement im Fenster oder Rolladenkasten

* \Wandluftelement in Au3enwand

Vorteile

* Heizenergieeinsparung durch entfallendes Luften
* vorbeugend gegen Schimmelpilzbildung

» gesundes Raumklima

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen
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Kontakt

Stefan Wiewelhove, Modernisierungsberater
Kontakt Uber das Stadtteilburo
Luitpoldstralie 50

45881 Gelsenkirchen

Tel.: 0209 / 408 587 66

Fax: 0209/ 408 587 69

E-Mail: stefan.wiewelhove@gelsenkirchen.de

Sprechstunde im Stadtteilbliiro Schalke
jeden Mittwoch von 16.00 — 17.00 Uhr
oder nach Terminvereinbarung

Tel.: 0209 / 408 587 66

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
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Themenvorschlage fur
weitere Eigentumerforen?

@ Stadterneuerun g
Gelsenkirchen

Schalke .
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Stadtteilburo Schalke

Luitpoldstralie 50
45881 Gelsenkirchen
Tel. 0209/ 40858766
Marco Szymkowiak
marco.szymkowiak@gelsenkirchen.de

@ Stadterneuerung
Gelsenkirchen

Schalke .
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