@ Stadt
Gelsenkirchen

Richtlinien der Stadt Gelsenkirchen zur finanziellen Forderung der Herrichtung
privater Haus- und Hofflachen in Stadterneuerungsgebieten

1 Fordergrundsatze

Gemal} den Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung von
Malnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Stadtebauforderrichtlinie
Nordrhein-Westfalen 2023) soll im Rahmen der Stadtebauférderung von Bund, Land
Nordrhein-Westfalen und der Stadt Gelsenkirchen eine finanzielle Férderung der
Herrichtung von privaten Haus- und Hofflachen in Stadterneuerungsgebieten
erfolgen. Ziel der stadtebaulichen Forderung ist es, die private
Investitionsbereitschaft anzuregen durch die Bezuschussung der gestalterischen
Aufwertung von Gebaudefassaden sowie von Mallhahmen zur Begriinung,
Herrichtung und Gestaltung von Hof-, Vorgarten- und Gartenflachen. Dadurch soll in
den Erneuerungsbereichen der Stral3en- und Stadtraum gestalterisch aufgewertet
und die Aufenthaltsqualitat fur Eigentimer und Mieter in Garten und Hofen sowie
deren dkologische Situation verbessert werden. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung
des Zuschusses besteht nicht. Die Stadt Gelsenkirchen

entscheidet nach stadtebaulichem Ermessen im Rahmen der verfligbaren
Finanzmittel. Mit den zu fordernden MalRnahmen darf zum Zeitpunkt der Bewilligung
noch nicht begonnen worden sein. Bereits der Abschluss eines Leistungs- oder
Lieferungsvertrages ist als Beginn zu werten. Eigenleistungen bei der Aufwertung
von Fassaden- und Hofflachen sind nicht forderfahig.

2 Forderungsvoraussetzungen

2.1 Verbesserungsmalnahmen werden mit 6ffentlichen Mitteln nur in den
Stadtbereichen gefordert, die im Sinne der Stadtebauforderung als
Stadterneuerungsgebiete festgelegt sind. Diese Gebietsfestlegungen erfolgen
durch Beschlisse des Rates der Stadt Gelsenkirchen.

2.2  Die Bezuschussung erfolgt nur in den unter 2.1 beschriebenen Gebieten, fur
die Stadtebauférdermittel vom Land NRW bewilligt sind und ausreichend
Fordermittel zur VerfiUgung stehen. Die Laufzeit der Forderung ist auf den
jeweiligen Bewilligungszeitraum des Zuwendungsbescheides begrenzt.
Fordergebiete werden ortsublich bekannt gemacht. Die Bezuschussungen
sind auf dauerhaft unrentierliche stadtebauliche Investitionen in den
Gebaudebestand im aullergemeindlichen Bereich ausgerichtet.



3 Gegenstand der Forderung

3.1

Es kdnnen folgende MalRnahmen an Gebauden zur Herrichtung der
Fassadenflachen bezuschusst werden:

Fassadenanstrich, -reinigung, ggf. Erganzung historischer
Fassadendetails, sowie Ausbesserungsarbeiten in geringem Umfang.
Bei ansonsten verputzten Gebauden der Verputz von bislang
unverputzten Brandwanden (ggfls. Ausnahme und Befreiung nach
§105 GEG notwendig).

Klnstlerische Gestaltung von Fassaden- und Giebelwanden in
Absprache mit der Stadt Gelsenkirchen und der von ihr beauftragten
Buros.

Vorbereitende Reparaturmal3nahmen flr einen Anstrich und der
Anstrich sowie die Reparatur von Holzfenstern, Fensterladen, Holzttren
und Hauseingangen.

Ruckbau von Fassadenverkleidungen, Werbe- und
Schaufensteranlagen, sowie Vordachern und Wiederherstellung der
ursprunglichen Fassade, Fenster und Putzgliederungen (gdfls.
Ausnahme und Befreiung nach § 105 GEG notwendig).

Begrinung von Fassaden- und Dachflachen.

Mehraufwand fur den Einbau von Holz- anstelle von Kunststofffenstern,
Wiederherstellung von Fenstergliederungen sowie das Wiederanbringen
von Schlagladen.

3.2 Es konnen folgende MaRnahmen an Hof-, Vorgarten- und Gartenflachen
bezuschusst werden, wenn flr die Mieter eine gemeinschaftlich zu nutzende
Freiflache oder eine Okologische Verbesserung entsteht:

3.3

vorbereitende Malinahmen wie Entrimpelung oder Abbruch von
Mauern, Schuppen, Garagen und anderen Nebengebauden.
Schaffung oder Verbesserung von Zugangen.

Entsiegelung von Hofflachen und Vorgartenflachen, Ruckbau von Kies-
und Schotterflachen sowie Bepflanzung dieser Flachen.

Herstellung von Spielflachen.

Reaktivierung des Bodens und Aufwendungen fur die Bereitstellung von
Gartenland zur Nutzung als Mietergarten.

Gestaltung von Hof-, Vorgarten- und Gartenflachen (zum Beispiel
Anpflanzungen mit heimischen Pflanzen, Beete, Errichtung von
Pflanzgerusten, Pergolen)

Begrunung von Gartenmauern.

Gemeinsam mit den 0.g. Ma3nahmen sind ggf. anfallende Planungskosten fur
eine externe, fachlich erforderliche Beratung bis zu einer Hohe von maximal
10% der forderfahigen Kosten fur die Umsetzung der beantragten Malinahme
forderfahig.

MalRnahmen, zu denen Eigentimer und Eigentumerinnen durch
sanierungsrechtliche Genehmigungen verpflichtet sind, kdnnen grundsatzlich
ebenfalls forderfahig sein.



4 Forderbedingungen

Ein finanzieller Zuschuss fur die Mallnahmen kann nur unter folgenden
grundsatzlichen Voraussetzungen gewahrt werden:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Far die Antragstellung ist der Nachweis einer Modernisierungsberatung durch
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in den jeweiligen Stadtteilblros
notwendig. Die ganzheitliche Modernisierungsberatung beinhaltet unter
anderem eine Gebaudebesichtigung, eine Beratung zu Mdglichkeiten der
energetischen Sanierung und passenden Fordermoglichkeiten. Eine Kopie
des Beratungsberichts muss dem Antrag auf Forderung beigefugt werden.

Die Mallnahmen mussen eine qualitative und wesentliche Verbesserung des
aulderen Erscheinungsbildes gewahrleisten und fachgerecht ausgefuhrt
werden. Die Farbgebung ist im Rahmen der Modernisierungsberatung im
jeweiligen Stadtteilburo abzustimmen.

Die Malinahmen mussen hinsichtlich Lage und Zustand des Gebaudes bzw.
der Freiflache sinnvoll und wirtschaftlich sein. Das Gebaude muss
mindestens 10 Jahre alt sein.

Die Malnahmen zur Begrinung und Herrichtung von Hof-, Vorgarten- und
Gartenflachen mussen stadtokologisch sinnvoll sein und den Wohn- und
Freizeitwert wesentlich und nachhaltig verbessern.

Die MalRnahmen sollen in der Regel an Wohngebauden und gemischt
genutzten Gebauden durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind mdglich, wenn
die Mallnahmen im Zusammenhang mit weiteren &ffentlichen oder privaten
Investitionen stehen oder ein Uberwiegend offentliches Interesse (z.B.
Denkmalschutz, stadtbildpflegerische Bedeutung) dieses verlangt.

Fir die neu hergerichteten Hof- und Gartenflachen muss die Zuganglichkeit
und Nutzungsmaoglichkeit fur die Mieter gesichert werden.

Die Malinahmen mussen mietneutral durchgefuhrt werden.

Fur die Mal3nahmen gilt eine 10-jahrige Zweckbindung der neu hergerichteten
Nutzung, gerechnet ab Fertigstellung. Bei Verstoflen kdnnen die Zuschlsse
zuruckgefordert werden.

Die Mallnhahmen mussen vereinbar sein mit den einschlagigen gesetzlichen
Regelungen, insbesondere mussen sie baurechtlich unbedenklich sein, d. h.
sie durfen den Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes oder
anderen offentlich-rechtlichen oder nachbarrechtlichen Vorschriften nicht
widersprechen.



410 Die MaRnahmen mussen den Vorgaben der jeweils gultigen Gestaltungs-,
Erhaltungs- oder Denkmalbereichssatzungen entsprechen. Bei MalRnahmen
an Baudenkmalern gilt das Denkmalschutzgesetz.

Ein Antrag auf Erlaubnis gemaf § 9 Denkmalschutzgesetz NRW und
eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt

Gelsenkirchen ist vor Malinahmenbeginn erforderlich, sofern das
Gebaude in der Denkmalliste der Stadt Gelsenkirchen eingetragen ist.
Gleiches gilt fur ein Gebaude in der engeren Umgebung eines
eingetragenen Baudenkmals.

Genehmigungen und Erlaubnisse mussen vor Beginn der Mallnahme
vorliegen.

411 Im Falle eines Eigentimerwechsels ist der Forderempfanger verpflichtet, die
vorgenannten Bindungen (inklusive Instandhaltung und Pflege) an seinen
Rechtsnachfolger weiterzugeben. Ein Verstol} hiergegen rechtfertigt die
Aufhebung des Forderbescheides und die Ruckforderung des Zuschusses.

5 Nicht forderfahige MalRnahmen

MalRnahmen zu denen Eigentimerinnen und Eigentimer mittels
bauordnungsrechtlicher Verfigung verpflichtet werden kdnnen.
Einzelne MalRnahmen, welche nach anderen Richtlinien und/oder
Forderprogrammen (z. B. aktiver und passiver Larmschutz) gefordert
werden oder geférdert werden kénnen.

MalRnahmen, fur die bereits andere offentliche Fordermittel eingesetzt
wurden.

Malnahmen, welche bereits eine Forderung erhalten haben (dies
beinhaltet nicht FassadenmalRnahmen, die zeitlich getrennt flr einzelne
Bauteile wie Vorder-, Giebel- und Ruckfassaden beantragt werden.
Zeitlich unabhangig von Fassadenmafinahmen kénnen Hofmallinahmen
beantragt werden).

Finanzielle Ausgaben fiir die Anderung von Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen.

Malnahmen, bei denen der Zuschuss die Bagatellgrenze von 500 €
nicht Uberschreitet.

Die anteiligen Kosten fur die energetische Ertlichtigung des
Gebaudes, fur die ein anderer Forderzugang besteht oder die nach
§559 des Burgerlichen Gesetzbuches umlagefahig sind

Samtliche andere, umlagefahige MalRnahmen.

Haus- und Hofflachenmalinahmen in Kleingartenanlagen.

Garten- und Hofflachenmalnahmen bei Hausern mit weniger als drei
Wohneinheiten. Vorgarten sind davon ausgenommen.

Kommunale Gebuhren, z.B. Baugenehmigungsgebuhren.



6 Antragsberechtigte

6.1

6.2

6.3

6.4

Antragsberechtigt sind naturliche Personen als Privateigentumerinnen und
Privateigentimer sowie Erbbauberechtigte von Wohngebauden in
Gelsenkirchen. Eigentimer gemischt genutzter Immobilien, gewerbliche
Vermieter und Eigentumergemeinschaften sind ebenfalls antragsberechtigt.
Fur Mallnahmen an Hof-, Vorgarten- und Gartenflachen sind auch Mieter oder
Mietergemeinschaften antragsberechtigt.

Alle Antragsberechtigten konnen die Forderung fur maximal funf
abgeschlossene Gebaudemallinahmen im Programmgebiet voll in Anspruch
nehmen. Fur eine hdohere Anzahl von Maldnahmen pro Antragsteller reduziert
sich die Forderung auf maximal 40 % der forderfahigen Aufwendungen.

Die Forderung von rein gewerblich genutzten Immobilien im Geltungsbereich
der Richtlinien ist im Einzelfall mdglich, wenn die umzusetzende/n
Malnahme/n unmittelbare begunstigende Wirkung auf angrenzende
Wohnbereiche haben.

Einrichtungen des Bundes und des Landes sind nicht antragsberechtigt.

7 Art und Hohe der Férderung

7.1

7.2

Die Fordermittel werden als Zuschusse im Rahmen der Anteilsfinanzierung
der forderfahigen Gesamtkosten der MalRnahme gewahrt. Der 6ffentliche
Zuschuss betragt maximal 50 % der Mallinahme bedingten forderfahigen
Aufwendungen.

Bei Einfamilienhausern, Doppelhausern, Reihenhausern oder Hausgruppen
reduziert sich die Forderung auf maximal 40 % der forderfahigen
Aufwendungen. Nur wenn sich mindestens zwei benachbarte Eigentimer
einer zusammenhangenden Hausgruppe auf eine einheitliche Farbgebung
bzw. ein gemeinsames Farbkonzept und gleichzeitige Umsetzung einigen,
besteht Anspruch auf eine Forderung von 50 % der forderfahigen
Aufwendungen.

8 Antragsverfahren

8.1

8.2

Der Antrag auf Fordermittel nach diesen Richtlinien ist auf dem Formblatt
»Antragsvordruck® zu stellen und vor Auftragsvergabe und Malhahmenbeginn
in dem jeweiligen Stadtteilburo abzugeben.

Einem Antrag sind die nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen beizufugen:

. Ergebnisbericht der Modernisierungsberatung als fachliche
Stellungnahme.

. erforderliche Genehmigungen und/oder Erlaubnisse (s. Pkt. 4.10).

. Fotos des Gebaudes und/oder der Hofflachen vor Ma3nahmenbeginn.

. Vermasste Zeichnungen im Malstab 1:100, ersatzweise vermasste

Skizzen oder Fotos mit Mallangaben, die zur Plausibilitatsprifung der
Massenangaben ausreichen.



8.3

. Vermasste Gestaltungsskizze bei Herrichtung von Hof- und
Gartenflachen (Ist-Zustand und Planung mit Flachenbilanz).

. Vollmacht und Einverstandniserklarung des Eigentiimers bei Mieter-
MalRnahmen.
. Mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlage von Fachbetrieben

mit pruffahiger Flachen- bzw. Massenermittlung oder ersatzweise der
schriftliche Nachweis Uber den Versuch drei Angebote eingeholt zu
haben.

In begrindeten Ausnahmefallen kann eine schriftiche Genehmigung des
vorzeitigen MalRnahmenbeginns erfolgen; dazu ist zusatzlich zum Antrag auf
Fordermittel ein ,Antrag auf Genehmigung des vorzeitigen
Malnahmenbeginns® auf dem gleichnamigen Formblatt zu stellen und vor
Auftragsvergabe und Malinahmenbeginn in dem jeweiligen Stadtteilblro
abzugeben. Die Notwendigkeit des vorzeitigen MalRnahmenbeginns ist dabei
schriftlich zu begriinden. Die Genehmigung des vorzeitigen
Malnahmenbeginns begrindet keinen Rechtsanspruch auf eine spatere
Forderung. Im Bedarfsfall behalt sich die Bewilligungsbehorde (Stadt
Gelsenkirchen) die Anforderung weiterer Detailunterlagen vor.

9 Bewilligung, Auszahlung

9.1

9.2

9.3

Uber die finanzielle Zuwendung (Zuschuss) entscheidet die Stadt
Gelsenkirchen nach pflichtgemallem Ermessen unter Anwendung dieser
Richtlinien und der Forderbestimmungen des Landes NRW und erteilt einen
Forderbescheid Uber die Gewahrung der Zuwendung, solange
Stadtebaufordermittel des Landes NRW im Haushalt der Stadt Gelsenkirchen
zur Verfugung stehen. Die allgemeinen Nebenbestimmungen flr
Zuwendungen zur Projektforderung (ANBest-P) sind Bestandteil des
Forderbescheids. Daruber hinaus kann der Férderbescheid auch mit weiteren
Nebenbestimmungen versehen werden.

Die fachgerechte Ausfuihrung der Malinahme wird bei der Schlussabnahme
durch das Referat Stadtplanung oder durch Mitarbeiter/-innen der
Modernisierungsberatung im jeweiligen Stadtteilblro begutachtet.
Festgestellte Mangel mussen entweder nachgebessert werden oder der
Zuschuss wird entsprechend gekurzt.

Nach Abschluss der MaRnahme sind die entstandenen forderfahigen Kosten
auf dem Formblatt ,Kostennachweis” durch den Antragsteller zu benennen
und mit entsprechenden Anlagen (z.B. Rechnungen, Fotos) bei dem
jeweiligen Stadtteilburo einzureichen.

Bei gleichzeitiger Fassadendammung sind die Kosten, die sich auf die
Warmedammung beziehen, von den Gesamtkosten abzuziehen. Die Posten
fur die Fassadendammung und den Anstrich mussen in den Rechnungen
einzeln ausgewiesen sein.



9.4  Der prozentuale Kostenzuschuss wird nach Abschluss der Malihahme und
nach Prufung des Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde
ausgezahlt. Hierzu hat der Antragsteller dem Stadtteilburo zur
Schlussabrechnung (Verwendungsnachweis) die Originale der
Rechnungsbelege flr Unternehmerleistungen mit praffahigem Nachweis von
deren Begleichung (z. B. durch Kontoauszuge, Quittungen) vorzulegen. Die
Unterlagen werden nach Prufung im Stadtteilbdro an das Referat
Stadtplanung Abteilung Wohnungswesen (Bewilligungsbehdrde)
weitergegeben.

9.5  Zum Zweck der Uberpriifung des richtlinien- und ordnungsgemafen Umgangs
mit den Fordermitteln haben die berechtigten Bediensteten der Stadt
Gelsenkirchen bzw. Mitarbeiter/innen des Stadtteilblros ein Betretungsrecht
nach vorheriger Absprache.

9.6  Eine nachtragliche Erhohung des bewilligten Zuschussbetrages ist
ausgeschlossen. Der ausgezahlte Zuschuss richtet sich nach den tatsachlich
entstandenen Kosten. Ergibt die Schlussabrechnung, dass die tatsachlichen
forderungsfahigen Kosten geringer sind als die im Forderantrag geschatzten
Kosten, so wird der offentliche Zuschussbetrag entsprechend gekurzt.

10 Behandlung von VerstéRen, Widerruf und Rickforderung des Zuschusses

Der Zuwendungsbescheid kann bei einem Verstol3 gegen Bestimmungen dieser
Richtlinien oder einer Missachtung von Auflagen des Zuwendungsbescheides
jederzeit widerrufen werden.

Die zweckfremde Verwendung der bewilligten Zuschussmittel und die ungenehmigte
Abanderung der der Bewilligung zugrunde gelegten MalRnahme(n) ziehen einen
Widerruf des Zuwendungsbescheides nach sich. Bereits ausgezahlte Zuschussmittel
kénnen in diesen Fallen zurlckgefordert werden. Die Ruckforderung erfolgt mit einer
Verzinsung des Ruckforderungsbetrages vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5
Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank.

11 Inkrafttreten

Die Richtlinien vom 04.03.2021 werden aufgehoben. Diese Richtlinien treten mit
Beschluss des Rates der Stadt Gelsenkirchen am 26.02.2025 in Kraft.



