Sanierungsgebiet ,,Bochumer Straf3e”

Ein Leitfaden fiir Hauseigentiimerinnen und Hauseigentiimer

BOCZUMERSTRAZE

I - @ Stadterneuerung
Gelsenkirchen



Einleitung

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet gemal § 142 BauGB

Liebe Leserin, lieber Leser,

seit dem 2. Juni 2017 gibt es in Uckendorf ein férmlich
festgelegtes Sanierungsgebiet nach § 142 Baugesetzbuch
(BauGB): das Sanierungsgebiet ,Bochumer StraRe” (siehe
Karte auf Seite 5).

Was bedeutet das fiir Eigentiimerinnen oder Eigentiimer
einer Immobilie im Sanierungsgebiet? Oder auch fiir Kauf-
interessentinnen oder Kaufinteressenten?

Langfristig konnen Sie von der Aufwertung des Quartiers
durch Werterhalt oder bessere Vermietbarkeit profitieren.

Aber: Wahrend der Laufzeit des Sanierungsverfahrens
miissen Sie bei einer Immobilie im Sanierungsgebiet
weitere Rechtsgrundlagen, wie zum Beispiel bei Grund-
stlickgeschaften oder bei einer Modernisierung, beriick-
sichtigen.

Das Sanierungsrecht ist durchaus komplex. Dieser Leitfa-
den soll Ihnen eine erste Orientierung geben.

Bitte zogern Sie nicht, sich bei Fragen beim Team Stad-
tebauliche Sanierung oder im Stadtteilbiiro Bochumer
Stral3e zu melden. Wir helfen Ihnen gern!

Das Stadtteilbiiro Bochumer Straf3e befindet sich in der Bochu-
mer StraRe 114 im Haus Reichstein.

Die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter des Teams Stadtebauliche
Sanierung und des Stadtteilbiiros
Bochumer StralRe stehen Ihnen mit
Rat und Tat zur Seite.

Alle Kontaktinfos finden Sie auf
Seite 17 dieser Broschiire.
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Das Satzungsoriginal im Mal3stab
1:2000 kann beim Referat Stadt-
planung eingesehen werden.

Dazu ist eine Anmeldung und Ter-
minabsprache beim Team Stadte-
bauliche Sanierung (Kontaktdaten
S. 17) erforderlich.

Geltungsbereich der SanierungsmaRnahme ,Bochumer StraRe” (blau hinterlegt).




Was ist ein Sanierungsgebiet?
Zligige Behebung von Missstanden im offentlichen Interesse

Die frithere PrachtstraRe Bochumer Stral3e.

Missstande und Funktionsverluste.

Ein Sanierungsgebiet ist ein formlich festgelegtes Gebiet,
in dem Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen Anwen-
dung finden. Die Voraussetzung fiir die Ausweisung eines
solchen Gebietes ist, dass sich bestimmte Missstande
raumlich konzentrieren, sodass eine integrierte und ziigi-
ge Behebung im &ffentlichen Interesse liegt.

Ein Missstand kann zum einen funktionaler Natur sein und
bedeuten, dass das Gebiet seine urspriingliche Funktion
verliert oder so schnell andert, dass sich stadtebauliche
Systeme nicht anpassen kénnen und der Markt seine Krafte
verliert. Zum anderen kann ein Missstand vorliegen, wenn
ein Gebiet keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewdhrleistet. Das bedeutet neben der Beriicksichtigung
von Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
auch eine Entwicklung nach sozialen, wirtschaftlichen und
kulturellen Erfordernissen.

Durch die Malinahme sollen der Bestand sowie bestehende
Nutzungen erhalten, erneuert und fortentwickelt werden.

Wie bei jeder grolRen Veranderung konnen dabei Konflikte
entstehen und verschiedene Interessen gegeniiberstehen.
Deshalb ist es besonders wichtig, dass alle Beteiligten
gemeinsam, l6sungsorientiert und kompromisshereit
handeln. Offentliche und private Belange werden gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen.

Bochumer StralRe 140/142: erfolgreiches Beispiel fiir durchgefiihrte SanierungsmaRnahmen.

Was das fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer bedeutet

Langfristig bedeutet die Sanierungsmalinahme fiir Eigen-
timerinnen und Eigentiimer eine Chance fiir die Instand-
haltung und Inwertsetzung ihrer Immobilien.

Zielist eine zukunftsfahige Qualifizierung des Quartiers
und eine Steigerung des Investitionspotenzials.

Kurzfristig bringt die MaRnahme Rechte und Pflichten,
aber auch Chancen sowohl fiir Eigentiimerinnen

und Eigentiimer als auch fiir Kduferinnen und Kaufer.

Es konnen Investitionen notig sein, um eine gemeinsa-
me Entwicklung zu ermdglichen und der Verpflichtung
gegeniiber dem Eigentum nachzukommen. Hierfiir werden
verschiedene Fordermdglichkeiten bereitgestellt.

Sollten Eigentiimerinnen und Eigentiimer nicht bereit
oderin der Lage sein, die InstandsetzungsmalRnahmen
durchzufiihren, kann ein Verkauf an die Stadt Gelsenkir-
chen erfolgen.



Stadtebauliche Sanierung
Ein Uberblick

Ein Sanierungsverfahren nach § 136 ff. Baugesetzbuch
(BauBG) dient der Beseitigung oder Milderung von
stadtebaulichen Missstanden in einem fest abgegrenz-
ten Gebiet. Der Ablauf eines solchen Verfahrens istim
Gesetz genau geregelt.

1. Vorbereitung und Planung

Um die Notwendigkeit der Anwendung des Sanierungs-
rechts zu iiberpriifen, sind ,Vorbereitende Untersu-
chungen” (VU) nach § 141 BauGB durchzufiihren. Im
Rahmen der VU ist die Beteiligung der Biirgerinnen und
Biirger ebenso erforderlich wie eine Bestandsanalyse,
die stadtebauliche Missstande, vor allem Substanz-
und Funktionsdefizite, ermittelt.

Bereits Ende 2014 hatim Sanierungsgebiet Bochumer StralRe
eine offentliche Informationsveranstaltung stattgefunden. Im
Friihjahr 2015 wurden Jugendliche im Jugendtreff Ucky be-
fragt. Rund 400 Fragebdgen wurden an Eigentiimerinnen und
Eigentlimer versandt. Auch die Trager 6ffentlicher Belange
wurden mehrmalig beteiligt. Auf der Basis der Bestandsana-
lysen und der Beteiligungen wurden die Sanierungsziele ent-
wickelt und ein Sanierungsrahmenplan erarbeitet. Zentrales
strategisches Leitziel fiir die Entwicklung im Sanierungsgebiet
Bochumer StraRe ist die Realisierung zeitgemalRer Wohn-
quartiere und Gewerbeflachen, die Beseitigung von stadte-
baulichen Missstanden sowie die Entwicklung des Quartiers

zu einem lebendigen und attraktiven Wohn-, Arbeits- und
Kulturstandort. Aktuelle Untersuchungen geben Grund zur
Annahme, dass sich stadtebauliche Missstande nicht nur auf
das Gebiet der Bochumer Stral3e konzentrieren. Daher finden
weitere Vorbereitende Untersuchungen im Stadtteil Uckendorf
statt.
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2. Sanierungssatzung

Wenn der Abschlussbericht iiber die VU im Ergebnis
die Anwendung des Sanierungsrechts zum Wohl der
Allgemeinheit rechtfertigt, kann der Rat der Stadt eine
Sanierungssatzung fiir ein festgelegtes Sanierungsge-
biet beschlieRRen.

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hatin seiner Sitzung

am 30. Mdrz 2017 die ,Satzung der Stadt Gelsenkirchen
liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
~Bochumer StraRe” nach § 142 Baugesetzbuch (BauGB)”
beschlossen. Die beschlossene Satzung wurde mit der Ver-
offentlichung im Amtsblatt am 2. Juni 2017 rechtskraftig.

Befindet sich Ihre Immobilie innerhalb des auf Seite 5
dargestellten Satzungsgebietes, so wurde im Grundbuch
ein sogenannter Sanierungsvermerk durch die Stadt vor-
genommen. Sollten die aktuell laufenden Vorbereitenden
Untersuchungen die Erforderlichkeit zeigen, konnte das
Satzungsgebiet potenziell erweitert werden.

3. Durchfiihrung
Die geplanten MaRnahmen werden umgesetzt.

Die Dauer des Sanierungsverfahrens wurde auf 15 Jahre
festgelegt. Eine Verlangerung ist maglich. Die Gemeinde
ist zustdndig fiir die Durchfiihrung von OrdnungsmaR-
nahmen wie zum Beispiel den Riickbau von Gebduden
oder Aufwertungen im 6ffentlichen Raum sowie fiir die
Errichtung oder Erganzung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen.

Immobilien- und Grundstiickseigentiimerinnen und
-eigentiimern obliegt die Durchfiihrung von BaumaR-
nahmen, in der Regel Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmalRnahmen. Sie sind dabei verpflichtet, besondere
Regelungen zu beachten.

Wahrend der Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten ist
die Gemeinde dazu verpflichtet, die Sanierungsziele fort-
zuschreiben und zu konkretisieren. Dies sollim Rahmen
der beschlossenen Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
durchgefiihrt werden. Das Sanierungsgebiet Bochumer
StralRe wird (derzeit) im vereinfachten Verfahren mit Ge-
nehmigungsvorbehalt nach §144 BauGB durchgefiihrt.
Ausgleichsbeitrage werden im vereinfachten Verfahren
nicht erhoben.

4. Abschluss
Das Sanierungsverfahren wird formell beeendet.

Nach Abschluss der Sanierung oder bei Erreichung der
Sanierungsziele wird die Sanierungssatzung per Rats-
beschluss aufgehoben und der Sanierungsvermerkim
Grundbuch geldscht. Die Loschung wird von der Stadt
Gelsenkirchen in Auftrag gegeben.

Bochumer StralRe 99 / Bergmannstral3e 2: derzeitim Umbau.



Das Quartier Bochumer Strale
Beispielprojekte im Sanierungsgebiet

Das Quartier ,Bochumer StraRe” liegt rund 500 Meter
stidlich des Gelsenkirchener Hauptbahnhofs im Westen des
Stadtteils Uckendorf. In den vergangenen Jahren hat sich
das Gebiet zu einem lebendigen, urbanen Viertel mit Gas-
tronomie- und Kulturangeboten, sozialen Einrichtungen,
einerjungen Start-Up-Szene und Geschaften entwickelt.

Diese Entwicklung ist das Ergebnis einer Vielzahl aufein-
ander abgestimmter Strategien, der engen Zusammenar-
beit mit unterschiedlichen Akteuren sowie der gezielten
Nutzung verschiedenster Férdermdglichkeiten. Zur Koor-
dinierung der komplexen Aufgaben vor Ort hat die Stadt
Gelsenkirchen ein Stadtteilbiiro als zentrale Anlaufstelle
im Quartier eingerichtet. Fiir die Arbeitim Gebiet wurde
im Jahr 2011 auRerdem die Stadterneuerungsgesellschaft
Gelsenkirchen mbH & Co. KG (SEG) zur Stabilisierung des
Immobilienbestandes gegriindet.

Quartiersoase Bochumer Stral3e 110.

Neben der Zuordnung der Bochumer StralRe zur Forderku-
lisse der Stadterneuerung ist ein Teilbereich des Gebietes
seit 2017 ein Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfah-
ren, in dem bestimmte Bauvorhaben und MaRnahmen
genehmigungspflichtig sind. Dariiber hinaus bestehen
tiber die Zukunftspartnerschaft Wohnen zusatzliche Mog-
lichkeiten zum Ankauf und zur Entwicklung von Problem-
immobilien.

Dauerausstellung im Haus Reichstein.
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Die Heilig-Kreuz-Kirche wurde aufwandig saniert.

Heute dient sie als Veranstaltungsort mit iiberregionaler
Strahlkraft.
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Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB

Wann, wie und wo muss ich einen Antrag stellen?

Durch § 144 BauGB bestehen besondere Genehmigungs-
pflichten, um sicherzustellen, dass alle MaBRnahmen
den Zielen der Sanierung entsprechen. Wenn Grund

zur Annahme besteht, dass ein Vorhaben die Durch-
fiihrung der Sanierung unméglich machen, wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwiderlaufen wiirde, kann die Genehmigung versagt
werden.

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Bochumer
StraRRe” sind bestimmte Bauvorhaben und MalRnahmen
genehmigungspflichtig (§ 144 BauGB). Das bedeutet: Sie
miissen einen Antrag auf Erteilung einer sanierungsrecht-
lichen Genehmigung stellen.

Im Zweifel fragen Sie vor Beginn einer MaRnahme nach,
um mogliche Probleme zu vermeiden.

Die Genehmigungspflicht besteht
im Sanierungsgebiet fiir alle wert-
steigernden Veranderungen, auch
wenn ansonsten - also auRerhalb
des Sanierungsgebiets - keine
Bauantragspflicht fiir das bauliche
Vorhaben besteht.

Umgekehrt: Wenn Ihr Vorhaben
bauantragspflichtig ist, muss die
Genehmigung beim Team Stadte-
bauliche Sanierung zusatzlich
beantragt werden.
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Das Antragsformular
erhalten Sie im Stadtteilbiiro
Bochumer StralRe,
beim Team
Stadtebauliche
Sanierung oder
im Internet.

Zu den wichtigsten genehmigungspflichtigen Vorhaben
und MaRnahmen gehoéren wertsteigernde Veranderun-
gen und Grundstiicksgeschafte:

Wertsteigernde Verdanderungen
(§ 144 Abs. 1 BauGB)

Alle baulichen Veranderungen an bestehenden Gebduden,
wie Umbauten, Modernisierungen und Abrisse, aber auch
Neubauten bediirfen der Genehmigung der Gemeinde. Die
Genehmigungspflicht gilt auch fiir Nutzungsanderungen.

Grundstiicksgeschifte
(§ 144 Abs. 2 BauGB)

Zu den genehmigungspflichtigen Vorgangen gehoren auch
die rechtsgeschaftliche VerduRerung (Verkauf) von Grund-
stlicken, die Bestellung eines das Grundstiick belastenden
Rechts (wie beispielsweise Grundschuldbestellungen), die
Begriindung, Anderung oder Fintragung von Baulasten,
Grundstiicksteilungen sowie befristete Mietvertrage mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr.

Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB

Haufige Fragen

Das Team Stadtebauliche Sanierung berdt und infor-
miert Sie gerne zu Angelegenheiten des Sanierungs-
verfahrens und gibt grundlegende Informationen
zum Sanierungsrecht.

Hier sind Antworten auf haufige Fragen.

Ich mochte ein Bad sanieren. Ist diese MaRnahme
genehmigungspflichtig?

Ja, da es sich bei einer Badsanierung um eine er-
hebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderung
handelt, ist dieses Vorhaben gemdR § 144 Abs. 1 BauGB
genehmigungspflichtig.

Ich mochte meine Immobilie anderweitig nutzen
und stelle einen Bauantrag. Muss ich zudem einen
Antrag auf Erteilung einer sanierungsrechtlichen
Genehmigung stellen?

J d 7 Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen

sind gemald § 144 Abs. 1 BauGB genehmigungspflichtig.

Neben dem Bauantrag ist ein Antrag auf Erteilung einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung zu stellen. Beide
Antrdge unterliegen eigenstandigen Verwaltungsver-
fahren und bediirfen einer gesonderten Priifung. Ein
genehmigter Bauantrag beinhaltet nicht automatisch
eine sanierungsrechtliche Genehmigung, da das Vorha-
ben im Hinblick auf die Erreichung der Sanierungsziele
gepriift werden muss.

Sind Instandsetzungen, wie der Austausch einer
Wohnungstiir, genehmigungspflichtig?

[J
N eln , eine Wohnungstiir darf ohne sanierungs-
rechtliche Genehmigung ausgetauscht werden. Sollten Sie
sich bei Ihren Vorhaben und Malinahmen unsicher sein,
ob diese genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei
sind, informieren Sie sich unverbindlich im Stadtteilbiiro
Bochumer StraRe.

Wie lange dauert die Bearbeitung meines Antrags?

Mit Eingang des vollstandigen Antrags beginnt die Priiffrist
des Antrags. Uber die Genehmigung ist innerhalb eines
Monats nach Eingang bei der Gemeinde zu entscheiden.
Kann die Priifung des Antrags innerhalb dieser Frist nicht
abgeschlossen werden, kann die Frist vor ihrem Ablauf per
Zwischenbescheid um den Zeitraum verldngert werden, der
notwendig ist, um die Priifung abzuschlieRen; hochstens
jedoch um drei weitere Monate (§ 145 Abs. 1S. 1i.V.m. §
22 Abs. 5. 2-5 BauGB).

Ist neben der Sanierungsgenehmigung noch zusatzlich
eine Baugenehmigung oder baurechtliche Zustimmung
erforderlich, hat die zustandige Behorde innerhalb von
zwei Monaten (iber die Genehmigung zu entscheiden; die
Genehmigungsfrist kann in diesem Fall um hochstens zwei
weitere Monate verlangert werden (§ 145 Abs. 1S. 31.V.m.
§ 22 Abs. 5S. 3-6 BauGB).
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Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB

Was bei An- und Verkauf von Immobilien zu beachten ist

Vor einem Eigentumswechsel eines Gebaudes oder einer
Wohnung erfolgt in der Regel eine Begehung durch das
Sanierungsteam der Stadt Gelsenkirchen und die Quartiers-
architekten. Dabei werden mogliche Mangel und Missstande
dokumentiert. Diese sind im Rahmen des Eigentumswech-
sels zu beseitigen. Die Kosten fiir die Beseitigung tragt die
Kauferin oder der Kaufer.

Jedes Grundstiick im Sanierungsgebiet ,Bochumer
StraRe” erhdlt fiir die Laufzeit der Sanierungssatzung einen
Grundbucheintrag. Diesen ,Sanierungsvermerk” in Abt. II
des Grundbuchs beantragt die Stadt Gelsenkirchen beim
Grundbuchamt (Amtsgericht Gelsenkirchen) gem. § 143
Abs. 2 BauGB. Nach Aufhebung der Sanierungssatzung wird
dieser Eintrag aus dem Grundbuch geldscht.

Jegliche Verkdufe von Grundstiicken im Sanierungsgebiet
~Bochumer StralRe” unterliegen dem Genehmigungsvor-
behalt nach § 144 BauGB und bediirfen eines Antrags auf
sanierungsrechtliche Genehmigung.

Der Antrag gilt nurin Kombination mit Einreichung eines
notariell beglaubigten Kaufvertrags als priiffahig. Zudem
obliegt es der Gemeinde, Kaufvertrage mit Auflagen zu
genehmigen. Dies kdnnen zum Beispiel Instandsetzungs-
und/oder Modernisierungsauflagen zur Behebung bau-
licher Mangel und Missstdande, Begriinungs-, Entsiege-
lungsmaRnahmen oder Auflagen zur Unterlassung der
Aufteilung des Wohneigentums nach § 8 WEG (Wohnungs-
eigentumsgesetz) sein.
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Finanzielle Anreize
Steuererleichterungen

Im Rahmen von stadtebaulichen SanierungsmaRnah-
men nach § 136 ff. BauGB kdnnen Hauseigentiimerin-
nen und Hauseigentiimer von verschiedenen Steuerer-
leichterungen profitieren. Die Stadt Gelsenkirchen kann
keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit im
steuerrechtlichen Sinne iibernehmen.

Die steuerlichen Vorteile sollen die Bereitschaft zu Inves-
titionen in den Gebaudebestand fordern und finanzielle
Belastungen verringern. Die wichtigsten Paragraphen im
Einkommenssteuergesetz (EStG) sind:

Sonderabschreibungen nach § 7h EStG

Die Kosten fiir Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malinahmen in Sanierungsgebieten kdnnen unter Um-
standen nach § 7h EStG (iber einen Zeitraum von zwdlf
Jahren geltend gemacht werden.

Sonderabschreibungen nach § 10f EStG

Fiir selbst genutzte Immobilien kénnen Hauseigentii-
merinnen und Hauseigentiimer die Kosten fiir Sanie-
rungsmalinahmen unter Umstanden als Sonderausgaben
geltend machen.

Erhaltungsaufwand nach § 11a EStG

Eventuell kann auch eine Sonderbehandlung beim Erhal-
tungsaufwand bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen nach § 11a EStG in
Frage kommen.

Vor Beginn einer BaumalRnahme
muss eine Modernisierungsverein-
barung mit der Stadt Gelsenkirchen
abgeschlossen worden sein.

Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme der verbesser-
ten Abschreibungsmaoglichkeiten ist der Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt Gelsenkir-
chen.

Vor Beginn der MaRnahme sind ein Informationsgesprach
und eine Sanierungsberatung erforderlich, denn még-
licherweise fallen nicht alle Aufwendungen unter den
Modernisierungsbegriffim Sinne des Baugesetzbuches

(§ 177 BauGB). Sind alle MaRnahmen, deren voraussicht-
liche Kosten sowie sonstige erforderliche Unterlagen
beisammen, kann die Modernisierungsvereinbarung abge-
schlossen werden. Nach der Umsetzung der MalRnahmen
muss ein schriftlicher Antrag auf Ausstellung der Moder-
nisierungsbescheinigung gestellt werden. Ist die Priifung
positiv, erhalten Sie eine Bescheinigung zur Vorlage beim
Finanzamt.

Die Finanzbehorde wiederum priiftin eigener Zustandig-
keit die weiteren steuerrechtlichen Voraussetzungen. Es
wird deshalb empfohlen, sich rechtzeitig mit dem zustan-
digen Finanzamt in Verbindung zu setzen, um verbindliche
Auskiinfte zu erhalten.
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Beratung und Kontakte
Quartiersarchitektur

Kostenlose Beratung bei den
Quartiersarchitekten

Bei allen Fragen rund um die Instandsetzung und
(energetische) Modernisierung von Gebduden sowie zu
Fordermaglichkeiten beraten die Quartiersarchitektin
und der Quartiersarchitekt kostenfrei Eigentiimerinnen
und Eigentiimer sowie Kaufinteressenten.

Uber das Haus- und Hoffléichenprogramm kénnen bei-
spielsweise Fassadensanierungen, Dacherneuerungen
oder Hofflachengestaltungen mit bis zu 50 % der forderfa-
higen Kosten bezuschusst werden. Die Quartiersarchitek-
tin und der Quartiersarchitekt beraten und informieren Sie
gerne kostenfrei zu diesen Méglichkeiten.

Die Quartiersarchitektin und der Quartiersarchitekt.
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Quartiersarchitektur

E-Mail
ga-bochumerstrasse@gelsenkirchen.de

Ansprechpartnerin/Ansprechpartner:

Katja Schlemper
Telefon 0172/59 71 364

Dimitrij Pticyn
Telefon 0176/89 09 68 64

Termine nach Vereinbarung.

Sonstige Anliegen

Auch Mieterinnen und Mieter, Pachterinnen und Pachter,
Bewohnerinnen und Bewohner kénnen von der Sanie-
rungsmaldinahme ,Bochumer StralRe” betroffen sein.
Selbstverstandlich sind alle Betroffenen im Stadtteil-
biiro Bochumer Straf3e willkommen, das fiir auftretende

Herausforderungen passgenaue Beratungs- und Informa-

tionsangebote entwickelt.

www.gelsenkirchen.de/bochumerstrasse

Beratung und Kontakte

Stadtebauliche Sanierung und Stadtteilbiiro

Stadtebauliche
Sanierung

Stadt Gelsenkirchen

Stabsstelle Zukunftspartnerschaft Wohnen und
Strategische Stadterneuerung

Team Stadtebauliche Sanierung

Rathaus Buer

GoldbergstralRe 12

45894 Gelsenkirchen

E-Mail
sanierung-bochumerstrasse@gelsenkirchen.de

Telefon 0209/169-4416

Termine nach Vereinbarung.

Stadtteilbiiro
Bochumer Strale

Stadtteilbiiro Bochumer StraRe
Bochumer StraRe 114
45886 Gelsenkirchen

Offnungszeiten:
montags bis donnerstags 9 bis 13 Uhr
mittwochs zusatzlich 14 bis 18 Uhr

E-Mail
bochumerstrasse@gelsenkirchen.de

Telefon 0209/169-5801

Das Team des Stadtteilbiiros.
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Weitere Informationen
Dokumente und Webseite

Gebietsabgren-

zung des Sanie-
Abschlussbericht zu den Vor- rungsgebiets
bereitenden Untersuchungen ~Bochumer
(VU) nach § 141 BauGB —= StraRRe”
Sanierungssatzung Sanierungs-
(Amtsblatt) rahmenplan

Alle Infos und Download
der Dokumente:

www.gelsenkirchen.de/
bochumerstrasse

Antragsformular fiir
genehmigungspflichtige Vorha-
ben nach § 144 BauGB




Impressum
BOCAUY MER§"|'RA@E Stadt Gelsenkirchen

Stabsstelle Zukunftspartnerschaft
Wohnen / Strategische
@ Stadterneuerung  Stadterneuerung (ZPW/SE)
Gelsenkirchen Team Stidtebauliche Sanierung

Redaktion:
Stabsstelle Zukunftspartnerschaft Wohnen /
Strategische Stadterneuerung

Konzept und Realisierung:
Stadtteilbiiro Bochumer StraRe/
vdB Public Relations GmbH

Fotos und Abbildungen:

Soweit nicht anders vermerkt:
Stadt Gelsenkirchen/ Stadtteilbiiro
Bochumer Strasse

S. 7: SEG Gelsenkirchen

S. 17: Gerd Kaemper

% Bundesministerium Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
fir Wohnen, Stadtentwicklung . Bau und Digitalisierung ’
und Bauwesen des Landes Nordrhein-Westfalen
STADTEBAU- ()
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Herausgeber:

Stadt Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin
Stabsstelle ZPW/SE
August 2025




