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1. Einfiihrung

Das heutige Gelsenkirchen ist vor mehr als 80 Jahren durch den Zusammenschluss der beiden
bis dahin eigensténdigen GroRstéadte Gelsenkirchen und Buer in Westfalen entstanden. Noch
heute sind zum Teil Rudimente der einstigen Eigenstandigkeit zu finden, darunter die doppelt
vorhandenen Behoérdenstandorte im Norden und Siiden der Stadt. Mit dem Bau eines neuen
Justizzentrums im Stadtteil Uckendorf im Jahr 2015 und eines neuen Finanzzentrums im Stadt-
teil Erle wurde die Zusammenfihrung von seinerzeit eigensténdigen éffentlichen Einrichtungen
weitergeflhrt.

Damit steht das Grundstiick des Amtsgerichts Gelsenkirchen-Buer an der Goldbergstralie fir
eine Folgenutzung zur Verfugung. Eine Weiternutzung des bisherigen Amtsgerichts als Blro-
oder Verwaltungsgebéaude wiére wirtschaftlich nicht tragféhig, so dass der Abbruch und eine
Neunutzung des Grundstlicks vorgesehen sind.

Aufgrund der Nahe zur Buerschen Innenstadt, dem Zentralen Omnibusbahnhof, verschiedener
Kindergarten und Schulen sowie dem Naherholungsgebiet Westerholter Wald bietet sich an
diesem Standort die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebiets an. Die planerische Konzep-
tion orientiert sich an der Qualitat des benachbarten ,Wohnparks Am Goldberg®, das in den
1990er Jahren entstanden ist. Mehrfamilienhduser mit Eigentumswohnungen in innen-
stadtnaher Lage sind derzeit nachgefragt und stellen eine Erweiterung des Wohnangebots ne-
ben den bisherigen und geplanten Angeboten dar.

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich in dstlicher Randlage des Stadtteils Buer. Direkt nérdlich des
Plangebiets befindet sich der ,Wohnpark am Goldberg®, der tiber einen Fullweg mit dem Plan-
gebiet verbunden ist. Im Osten schlieRen zwei um 1970 errichtete Gymnasien (Max-Planck-
Gymnasium und Annette-von-Droste-Hulshoff-Gymnasium) den Bebauungszusammenhang
zum weiter 6stlich gelegenen Ostring hin ab. Westlich des Standorts befinden sich ein Kinder-
garten und eine Seniorenwohnanlage. Stidlich des Gebiets ist die Goldbergstrale verortet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 670, 671, 672 und 1227. Alle
Flurstiicke liegen in der Gemarkung Buer, Flur 136.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die bisherige Nutzung des Plangebiets als Gerichtsstandort wurde aufgegeben. Ein gemeinsa-
mer Gerichtsstandort wurde fiir den Stadtnorden und —sliden durch das Justizzentrum im
Stadtsiiden realisiert. Der Umzug des Amtsgerichts zum neuen Standort erfolgte Ende des Jah-
res 2015.
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Das Plangebiet ist derzeit fur die Nutzung als Gerichtsstandort ausgewiesen. Der bestehende
Bebauungsplan Nr. 297 der Stadt Gelsenkirchen gibt fir den zu beplanenden Bereich die Fest-
setzung als Flache flir den Gemeinbedarf mit dem Zusatz Gericht aus. Im Stden der Flache ist
zudem eine Flache fur einen &ffentlichen Parkplatz festgesetzt. Die Festsetzungen des derzeitig
gultigen Bebauungsplans ermdéglichen die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung nicht.
Damit eine Wohnbebauung entsprechend dem erarbeiteten Konzept planungsrechtlich zuléssig
wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

1.3. Stadtebauliches Qualifizierungsverfahren und stadtebauliche Konzeption

Um eine dem Standort gerechte und stédtebaulich attraktive Planung bereitstellen zu kénnen,
wurde ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren als Grundlage fiir den Bebauungsplan
durchgefiihrt. Hierzu wurden vier Planungsbiros innerhalb eines anonymen Verfahrens dazu
aufgefordert, einen stédtebaulichen Entwurf fir die Nachnutzung des Gebiets zu Wohnzwecken
zu erarbeiten. Seitens einer Fachjury wurde derjenige Entwurf ausgewahlt, welcher als Grund-
lage fur den zu erstellenden Bebauungsplan dienen sollte. Der stadtebauliche Entwurf orientiert
sich bezliglich der Bebauung an den umliegenden Bereichen des Stadtteils Buer. Es sind Mehr-
familienhauser zu Wohnzwecken geplant. Die Gebaudehdhen orientieren sich an den Gebé&u-
den auBerhalb des Plangebiets und sehen eine drei- bis flinfgeschossige Bebauung vor. Fir die
Gebéaude ist eine Sud-Westausrichtung geplant. Die stadtebauliche Dichte orientiert sich eben-
falls an der nérdlich und westlich des Plangebiets verorteten Wohnbebauung. Beziiglich der
Gebaudekubatur sind Punkthduser, adaptiert vom nérdlich gelegenen Quartier ,Am Goldberg*
sowie L-féormige Gebaude, in Orientierung an die westlich des Bebauungsplangebiets verorte-
ten Gebaude, geplant worden. Der Entwurf sieht die Schaffung von ca. 88 Wohneinheiten vor.
Der Entwurf enthélt des Weiteren eine Hofsituation im Nordosten des Plangebiets sowie einen
Quartiersplatz inmitten des Quartiers. Die Grunstrukturen, die bereits das jetzige Quartier ein-
rahmen, sollen erhalten bleiben. Zur Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze ist im
Norden des Quartiers eine Tiefgarage vorgesehen, tiber die ein Grofteil der Steliplatze bereit-
gestellt wird. Die weiteren Stellplatze werden ebenerdig angeordnet. Hierbei wurde die Anzahl
von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit zugrunde gelegt. Im Stdosten des Gebiets ist ein geson-
dert anfahrbarer 6ffentlicher Stellplatz fir Besucher vorgesehen.

im Rahmen der Weiterqualifizierung des stadtebaulichen Entwurfs wurde es notwendig, die
ErschlieBungssituation anzupassen, um die erforderlichen Aufstellflachen fir die Feuerwehr
nebst Anleiterungsmaéglichkeit gewéhrieisten zu kénnen und die notwendigen Schleppkurven fir
Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen. Dementsprechend wurde eine Ringerschliefung ge-
wiéhlt, welche eine Zufahrt des Gebiets auf der Hohe des derzeitigen Einfahrtsbereichs der
Amtsgerichtsfliche im Studwesten, ausgehend von der Goldbergstralie, vorsieht. Die Tiefgara-
geneinfahrt wurde versetzt, um die Anleiterungsmaglichkeit der nérdlich gelegenen Gebaude
durch tberfahrbare Flachen gewahrleisten zu kénnen. Um die das Gebiet eingrenzenden
Baumstrukturen innerhalb einer erweiterten 6ffentlichen Griinflache erhalten zu kénnen, muss-
ten die Gebaude bzw. die Uberbaubaren Flachen geringfligig von den Grenzen des Geltungsbe-
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reichs nach innen abriicken und einzelne ebenerdige Stellpldtze innerhalb der Wohnbauflachen
angeordnet werden.

1.4. Verfahrensart

Bebauungspldne kdnnen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB') aufgestellt werden.

Das Planvorhaben stellt eine Malnahme der Innenentwicklung dar. Die Gberbaubaren Flachen
liegen unterhalb der GréRRe von 20.000 m?, es wird keine Zuldssigkeit von umweltvertréaglich-
keitspriifungspflichtigen Vorhaben begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter (Flora-Fauna-
Habitat-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) vor. Die Aufsteliung des Bebauungsplans
erfolgte daher im beschieunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und einer
Uberwachung geméR § 4c BauGB. Die Umweltbelange werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
nach gegenwartigem Wissensstand und aligemein anerkannten Priifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans anhand der Betrachtung der einzelnen Schutzguter
angemessen bericksichtigt und Manahmen zur Vermeidung sowie Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen festgesetzt (vgl. Kap. 6). Aus dem Eingriff resultieren keine Kompensati-
onsverpflichtungen, da gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Planung zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig gelten.

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat am 06.11.2014 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 419 ,Erweiterung Wohnpark Am Goldberg" zwischen Goldbergstrae — westli-
cher und nérdlicher Grenze des Amtsgerichtsgrundstiicks — Verbindungsweg zwischen Wester-
holter Strafle und Goldbergstrale gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 21.11.2014 im Amtsblatt Nr. 47. Bereits am 21.08.2014 fand ein Sco-
ping-Termin statt, in dem Detaillierungsgrad und Umfang der zu ermittelnden Umweltauswir-
kungen erdrtert wurden.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand eine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit
im Rahmen einer Birgeranhérung am 25.08.2015 statt. Innerhalb des Amtsblatts Nr. 41 vom
16.10.2015 wurde die Niederschrift der friihzeitigen 6ffentlichen Beteiligung bekannt gemacht.
Die vorgebrachten Aspekte wurden gepruft und an geeigneten Stellen mit in die Planung inte-
griert. Mit Schreiben vom 01.09.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager &6ffentlicher

' Alle Verweise auf das BauGB innerhalb dieses Dokuments beziehen sich auf die derzeit rechtsgiiltige
Fassung.
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Belange dazu aufgefordert, sich gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 14.09.2016 friihzeitig an der
Planung zu beteiligen. Die Stellungnahmen wurden bei der Erarbeitung der Planung im Sinn
einer abwagenden Vorgehensweise berlicksichtigt.

Die formelle 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 419 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
fand vom 24.04.2017 bis einschiieRlich 24.05.2017 statt. Die Beteiligung der Trager éffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 26.04.2017 bis einschlieBlich 31.05.2017 durch-
gefihrt.

Im Rahmen der Beteiligungen sind keine Stellungnahmen eingegangen, die zu einer magebli-
chen Anderung des Entwurfs gefuhrt haben.
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Planungsrechtliche Situation

1.5. Regionaler Flichennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und die angrenzenden Bereiche sind im Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr (Bochum, Es-
sen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen) auf der regionalplaneri-
schen Ebene als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt und auf der bauleitplanerischen Ebe-
ne als Wohnbaufldche dargestelit.

1.6. Bebauungsplédne

Das Plangebiet stellt einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 297 flr den Bereich
~Wohnpark Am Goldberg" zwischen Erlestrale — Westerholter Strale — Weg von der Wester-
holter Straf3e zur Goldbergstralle — Goldbergstrale dar. Westlich angrenzend befindet sich der
2. Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 297. Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 297 ist
ein Grofiteil als Flache fiir den Gemeinbedarf ,Gericht” festgesetzt. Im Siiden des Geltungshe-
reichs ist zudem ein offentlicher Parkplatz festgesetzt. Nérdlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich des aufzustellenden Bebauungsplans ist die Bebauung an der Stralle ,Am Goldberg" als
Reines Wohngebiet festgesetzt. Die zuldssige Gebadudehdhe variiert zwischen drei und vier
Geschossen, wobei auf der Nordseite der Stralle Am Goldberg Staffelgeschosse festgesetzt
sind. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 und
1,0 festgesetzt. Zudem ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Flache der Katholischen Kir-
che St. Maria Himmelfahrt liegt im Geltungsbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 297, der hier ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8
vorsieht. Im nordéstlichen Bereich des Geltungsbereichs der zweiten Anderung am Standort der
,Caritas Gelsenkirchen Ambulante Pflege Buer" ist eine viergeschossige Bebauung zuléssig.
Die GRZ liegt hier bei 0,4 und die GFZ bei 1,2. Beide Flachen grenzen westlich an den Gel-
tungsbereich des nun aufzustellenden Bebauungsplans.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 124 fir den Bereich ,Lochterheide” zwischen GoldbergstraBe — Erlestralle — Lindenstralle —
Nordring — Ostring. Innerhalb dessen ist eine Flache fur den Gemeinbedarf ,Schulen® festge-
setzt. Die Gebaudehodhe ist mit vier Geschossen angegeben. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,3
und die Geschossflachenzahl bei 1,0.

Sudlich angrenzend an die Goldbergstrale liegt der Bebauungsplan Nr. 118 fir den Bereich
,stdlich der Goldbergstrae" zwischen Schillerstrale — Goethestrale — Vom-Stein-Stralle.
Festgesetzt sind reine Wohngebiete mit offener und geschiossener Bauweise sowie diversen
Geschossen (zwei bis sechs Vollgeschosse). Fur einen mittig gelegenen Teilbereich ist die
Grundflachenzahl mit 0,25 und die Geschossflachenzahl bei 0,9 festgesetzt. Fur die Gbrigen
Bereiche bestehen innerhalb des Bebauungsplans keine gesonderten Festsetzungen zur bauli-
chen Dichte.
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1.7. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes vom 12.10.2000.

2. Beschreibung der Bestandssituation

2.1. Bebauung, Stadtraumliche Einbindung und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am dstlichen Rand des Stadtteils Buer. Nérdlich
angrenzend befindet sich das in den 1990er Jahren entstandene Quartier ,Am Goldberg". Das
Plangebiet ist fuRl&ufig an das genannte Quartier angebunden. Ostlich angrenzend befindet
sich eine in Nord-Sudrichtung verlaufende &éffentliche Verkehrsfidche, die als Ful’- und Radweg
genutzt wird. Direkt dstlich anschlieBend an den &ffentlichen Ful3- und Radweg befinden sich
die stadtischen Schulen ,Annette-von-Droste-Hlllshof-Gymnasium* und das ,Max-Planck-
Gymnasium®. Stdlich des Plangebiets verléduft die Goldbergstralle, welche westlich in Richtung
Gelsenkirchen-Buer und éstlich in Richtung der Stadt Herten fuhrt. Westlich des Geltungsbe-
reichs befinden sich der Kindergarten der katholischen Gemeinde St. Marid Himmelfahrt und
eine ambulante Pflegeeinrichtung des Caritasverbands fiir die Stadt Gelsenkirchen e. V.. An der
Strae Am Goldberg befinden sich Wohngeb&ude, welche diverse Geschosse und Gebdude-
héhen aufweisen. Die Hohe der Gebdude des sidlichen Immobilienbesatzes an der Stralle ,Am
Goldberg" liegt zwischen ca. 12,9 m und ca. 14,7 m. Die maximale Héhe der Gebaude an der
Sudseite der Stralle Am Goldberg liegt bei 106,92 m (ber Normalhéhennull (NHN). Die nérdlich
der Strale angrenzenden Gebaude haben eine H6he von bis tiber 17,0 m. Die maximale Héhe
der Gebaude nordlich angrenzend an die StralRe Am Goldberg liegt bei ber 110,00 m Gber
NHN. Der Standort der ,Caritas Gelsenkirchen Ambulante Pflege Buer”, welcher sich ebenfalls
an der Strale ,Am Goldberg" befindet, weist eine viergeschossige Bebauung auf. Jenseits der
stdlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich entlang der Goldbergstralle éffentliche und
private Gebéaude.

Im Stidosten des Plangebiets befindet sich ein &ffentlicher Parkplatz, der von der Verkehrsge-
sellschaft Stadt Gelsenkirchen mbH betrieben wird.

Das Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ist ausgehend vom Plangebiet fulaufig erreichbar.
Ebenso befindet sich in fuBlaufiger Ndhe das Naherholungsgebiet Westerholter Wald.

2,2, Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke 670, 671 und 1227 befinden sich im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen.
Eigentiimerin des Flurstiicks 672 ist die Stadt Gelsenkirchen.
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2.3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die stidlich gelegene Goldbergstrafie erschlossen. Im Nor-
den des Geltungsbereichs befindet sich eine Verbindung mit dem angrenzenden Quartier an
der Strafle ,Am Goldberg’, die abgepollert ist und somit zu FuR und mit dem Fahrrad genutzt
werden kann. Die Entfernung der BAB 2 (Richtung Oberhausen und Hannover) betrégt mit dem
PKW ca. drei Kilometer. Die BAB 52 in Richtung Marl ist mit dem PKW ebenfalls ca. drei Kilo-
meter entfernt. Die in Nord-Sudrichtung verlaufende B224, Gber welche die Stadte Gladbeck
und Essen erreichbar sind, kann in sechs Minuten angefahren werden.

Das Plangebiet verfiigt Gber vielféltige Anbindungen an das OPNV-Netz. Die néchstgelegene
Haltestelle ist der Haltepunkt Max-Planck-Gymnasium, die von verschiedenen Buslinien ange-
fahren wird. In fulaufiger Néhe liegt der zentrale Omnibusbahnhof. Der Hauptbahnhof Gelsen-
kirchen ist, je nach gewahlter Verbindung, in 25-30 Minuten erreichbar, u. a. mit der Strallen-
bahnlinie 302. Die Stralenbahnlinie 301 fahrt den Bahnhof Gelsenkirchen Buer-Siid in elf Minu-
ten an. Der Essener Hauptbahnhof ist mit der schnellsten Verbindung in ca. 40 Minuten zu er-
reichen, Zudem sind vom Plangebiet aus mehrere Buslinien nutzbar, tiber die der Norden (Bu-
er, Hassel), der Westen (Beckhausen, Horst) und Osten (Resse, Erle) sowie die Nachbarstédte
Herten und Recklinghausen erreichbar sind. Ca. eineinhalb Kilometer nérdlich des Plangebiets
liegt der Haltepunkt Buer Nord der S-Bahnlinie 9, die stlindlich in Richtung Haltern am See und
in Richtung Wuppertal verkehrt. Es bestehen derzeit Uberlegungen, die S-Bahn im 30-Minuten-
Takt mit einem neuen Abzweig nach Recklinghausen (Reaktivierung Hertener Bahn) verkehren
zu lassen.

2.4, Ver-und Entsorgung

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das Geb&dude des Amtsgerichts, welches an das &ffent-
liche Gas-, Wasser- und Stromnetz angeschlossen ist. Das Plangebiet quert zudem eine Was-
serleitung mit dem Durchmesser von 300 mm (DN 300). In der stdlich angrenzenden Gold-
bergstrale sowie im ostlich des Gebiets angrenzenden Fuweg zwischen Goldbergstralle und
Westerholter Stralle liegen Fernwéarmeleitungen. Das Amtsgerichtsgeb&ude ist ebenfalls an das
Telekommunikationsnetz angeschlossen. Zudem verlaufen durch das Plangebiet mehrere pri-
vate Mischwasserkanale, die nicht grundbuchlich gesichert sind.

2.5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet werden Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege nicht berihrt.
Bezlglich bisher nicht bekannter Bodendenkmaéler wird ein Hinweis anschlieBend an die textli-
chen Festsetzungen gegeben.
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3. Stadtebauliche Planungsziele

Die Stadt verfolgt mit der Bebauungsplanénderung das Ziel, die in den 1990er Jahren entwi-
ckelte Siedlung ,Am Goldberg“ nach Stden hin fortzusetzen und ein attraktives Wohngebiet zu
schaffen. Im Sinne einer Innenentwicklung soll eine Nachverdichtung der Wohnbebauung am
6stlichen Rand des Stadtteils Buer erfolgen. Der stadtebaulich durch eine Wohnnutzung ge-
pragte Bereich des Stadtteils Buer soll innerhalb des Planbereichs weitergefiihrt und sinnvoll
arrondiert werden. Die entfallende Nutzung der Flache als Standort fiir ein Gericht soll einer
Wohnnutzung weichen. Hierbei soll sich die Kubatur der Gebdude an den Wohnbestandsge-
b&duden angrenzend an das Plangebiet orientieren. Die Méglichkeit zur Errichtung von Punkt-
hdusern nimmt die stadtebauliche Kubatur der Geb&ude nérdlich angrenzend an der SfraRe
~Am Goldberg“ auf und fiihrt diese fort. Die weiteren Baufelder sind im Norden des Geltungsbe-
reichs so angeordnet, dass sie die stddtebaulichen Kanten eines nicht mit Gebauden tberbau-
baren privaten Hofbereichs bilden. Ein weiterer Gebaudetypus in L-Form bildet zum einen eine
eigenstandig neue Gebdudeform, ist aber gleichzeitig an die Form des Seniorenzentrums der
ambulanten Pflegeeinrichtung des Caritasverbands flir die Stadt Gelsenkirchen e.V. Sozialstati-
on Buer angelehnt. Die Formen und GréRen der Baufelder sollen eine gewisse Flexibilitat auf-
weisen, die es erlaubt, den stadtebaulichen Entwurf umzusetzen und fir die zukiinftige Entwick-
lung des Standorts trotzdem Freirdume zu ermdglichen,

Die maximale Geschoss- und Gebdudehéhen orientieren sich ebenfalls am Gebdudebestand
rund um das Plangebiet, um die neu entstehende Bebauung stadtebaulich integrieren zu kén-
nen. Das neue Wohngebiet bildet insofern ein ,Quartier im Quartier”, welches sich in die Umge-
bung stadtebaulich einfiigt.

Ein weiteres Ziel der stadtebaulichen Gestaltung ist die Bereitstellung attraktiver Aufenthaltsfla-
chen in privaten und 6ffentlichen Freiraumbereichen des Geltungsbereichs. Groziigige nicht
Uberbaubare Bereiche befinden sich entsprechend innerhalb des Gebiets und werden durch die
umliegende Wohnbebauung geformt. Im Norden des Planbereichs entsteht so auf privaten Fla-
chen ein Freiflichenbereich, in dem sich die Nutzer aufhalten und miteinander interagieren
kénnen.

Im Zusammenhang mit dem Ziel einer attraktiven Aufenthaltsqualitat steht das Bestreben, das
Plangebiet, so weit wie méglich, vom motorisierten Verkehr freizuhalten. Dies gilt auch fiir den
parkenden motorisierten Verkehr. Entsprechend ist die Planung dahingehend ausgerichtet,
dass oberirdische Stellplédtze nur in untergeordneter Zahl entstehen. Das stddtebauliche Er-
scheinungsbild gestaltet sich entsprechend attraktiv und gréRtenteils frei von parkenden Fahr-
zeugen. Grin- und Freiraumbereiche bilden so ein homogenes Miteinander und zeichnen die
Qualitat des Gebiets mit aus. Gesonderte Flachen fir ebenerdige Stellpldtze werden an Stra-
Ren zugewandten Bereichen veroriet. Es ist vorgesehen, eine addquate Anzahl an privaten
Stellpldtzen bereitstellen zu kénnen. Um diesen Umstand stédtebaulich vertraglich umsetzen zu
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konnen, ist innerhalb des norddstlichen Bereichs des Plangebiets, neben der Anlage ebenerdi-
ger Stellplatze, die Anlage einer Tiefgarage unterhalb des Innenhofs und gegebenenfalls der
Gebaude vorgesehen. Insgesamt soll ein Stellplatzschlissel von 1,5 privaten Stellplatzen pro
Wohneinheit realisiert werden kénnen.

Offentliche Parkplétze sind in einem Gebiet, das planerisch eine Anderung im Sinne einer
Wohnnutzung erféhrt, in ausreichender Zahl unterzubringen, um dem Parkplatzbedarf von Be-
suchern gerecht werden zu kénnen. Bei der Ermittlung des Parkplatzschlissels ist neben der
geplanten Verdichtung des Wohngebiets ebenso seine Lage zu beriicksichtigen. Neben dem
Ziel eines ausreichenden Parkplatzangebots, ist es ein weiteres Ziel, das Plangebiet nicht durch
Parksuchverkehre von Personen, die nicht das Plangebiet besuchen wollen, zu belasten. Dem-
entsprechend soll auf den Flachen der ErschlieBungsstrallen das Parken unterbunden werden.

Ziel der Stadt Gelsenkirchen fur die Errichtung von Parkplétzen fiir Besuchende des Plange-
biets fur das zukunftige Wohngebiet ist ein Parkplatzschliissel von einem Parkplatz pro zwei bis
drei geplante Wohneinheiten. Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets 36 6ffentiiche Stellplat-
ze bei einer angenommenen Anzahl von 88 Wohneinheiten, gemaR dem stadtebaulichen Ent-
wurf, geplant. Die Besucherparkplatze sind auf einer gesonderten Flache im Slidosten des
Plangebiets verortet. Mit einer gesonderten Zufahrt wird gewéhrleistet, dass der Besucherver-
kehr nicht Uber die ErschlieRungsstralen des Wohngebiets geleitet wird.

Der vorhandene Baumbestand préagt den Standort und gibt ihm einen stadtebaulichen Charak-
ter. Es besteht das Ziel, vor allem die das Plangebiet eingrenzenden Baume weitestgehend zu
erhalten, um den Griinrahmen beibehalten zu kénnen. Aufgrund der geplanten Bebauung des
Gebiets wird der Baumbestand auerhalb der Randbereiche nur in Teilen zu erhalten sein. Sind
stadtebaulich pragende Bdume nicht haltbar, werden Ersatzpflanzungen innerhalb des Gebiets
angestrebt, um den urspriinglichen Charakter des Gebiets weitestgehend erhalten zu kénnen.
Prédestiniert fur die Nachpflanzungen ist der Hofbereich im Norden des Geltungsbereichs.

Ein 6ffentlicher Quartiersplatz bildet die Mitte des neuen Wohngebiets. Die umliegenden Bau-
felder rahmen diesen Platz ein und bilden so klare Raumkanten. Die internen Wege verbinden
die einzelnen Teilbereiche des Plangebiets mit den angrenzenden Quartieren, insbesondere
dem benachbarten Wohngebiet ,Am Goldberg®.

Das Plangebiet ist verkehrlich zu erschlieRen. Die Anbindung und ErschlieBung innerhalb des
Gebiets soll vertraglich erfolgen, ohne dass die bestehenden angrenzenden Bereiche durch
neue Verkehre stark belastet werden. Entsprechend werden die &ffentlichen Verkehrsfldchen
als verkehrsberuhigte Bereiche ausgestaltet. Ziel ist es, den Parksuchverkehr Gelsenkirchen
Buers nicht in das neue Wohngebiet zu fiihren und hierzu keine Anreize zu geben. Aufgrund
der notwendigen Erreichbarkeit der Gebdude innerhalb des Plangebiets durch die Feuerwehr
und Entsorgungsfahrzeuge, ist eine RingerschlieBung vorgesehen. Die Breite der Verkehrsfla-
che wurde auf das notwendige Minimum reduziert. Um nur den notwendigen Verkehr durch das
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Wohngebiet zu leiten, ist diese RingerschlieBung bis zum Ende der siidlich verlaufenden Quer-
verbindung und in Nordrichtung, ausgehend von der Einfahrt des Gebiets, fiir den Begegnungs-

verkehr ausgestaltet. Die Umfahrbarkeit der Gebaude und damit die ErschlieRung sollen Gber
eine EinbahnstraRenregelung realisiert werden.
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4. Inhalte der Planung

4.1. ErschlieBung

Die dulere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die stidlich angrenzende Goldbergstralie
auf der Héhe der derzeitigen Einfahrt zur Amtsgerichtsflache.

Die Binnenerschlieung des Plangebiets erfolgt basierend auf dem stadtebaulichen Konzept
iber eine zentrale Ringstralle. Hierdurch werden die notwendigen Gebaudeerreichbarkeiten
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge gewéhrleistet. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen wer-
den als verkehrsberuhigte Bereiche (Mischverkehrsflachen) ausgestaltet. Der Einfahrtsbereich
des Plangebiets ist in Richtung Norden als Begegnungsverkehr ausgestaltet. Ebenso erfolgt ein
Begegnungsverkehr im Bereich der RingerschlieRung bis zum Ende der siidlichen Strallen-
querverbindung, um ab- und anfahrende Fahrzeuge ad&quat und auf kurzem Weg in das Ge-
biet und aus dem Gebiet heraus fihren zu kénnen. Zudem sollen so nicht notwendige Verkehre
im Bereich der &stlichen und nérdlichen éffentlichen Verkehrsfliche der RingerschlieBung ver-
mieden werden. Der Bereich der RingerschlieBung, angrenzend an die stidliche West-Ost-
Verbindung, ist als Einbahnstralle geplant. Hierdurch soll erreicht werden, dass keine unnétigen
Parksuchverkehre innerhalb des Gebiets entstehen. Die Breite der &ffentlichen Verkehrsflache
ist so ausgelegt, dass Feuerwehr-, Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge die Gebaude in den
entsprechenden Baufeldern erreichen kdnnen. Bei der Breite der éffentlichen Verkehrsflache
sind die Feuerwehraufstellflichen integriert.

Die Planung bietet neben den Flachen fiir private Stellpldtze, den Besuchern des Gebiets eine
ausreichende Méglichkeit, ihre Fahrzeuge unterzubringen. Offentliche Parkplétze sind im Siid-
osten des Plangebiets festgesetzt. Die Zufahrt erfolgt gesondert vom Siiden aus {iber die Gold-
bergstralBe. Der 6ffentliche Parkplatz bietet 36 Parkpl&tze. Bisher besteht im Siiden des Gel-
tungsbereichs ein 6ffentlicher Parkplatz mit 82 Parkplatzen. Die Differenz der &ffentlichen Park-
platze entféllt, um eine Massierung parkender Fahrzeuge lber das notwendige Mal3 hinaus zu
vermeiden.

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens innerhalb des Geltungsbereichs wurde seitens der Stadt
eine Berechnung sowohl fiir die ErschlieBungsstralien als auch den stidéstlichen gelegenen
Parkplatz beauftragt (Ingenieurbiiro Kuhnert 2015/20186). Bei der Zugrundelegung von 88
Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereichs wurde gebietsbezogen die Anzahl privater We-
ge pro Tag auf 528 bis 616 (Minimum und Maximum) geschétzt. Hierunter sind alle nicht-
motorisierten (Ful®, Rad) und motorisierter Wege zu subsummieren. Zu den aufgefihrten We-
gen zahlen diejenigen, deren Quelle oder Ziel im Plangebiet liegen. Hinzu kommt der Wirt-
schaftsverkehr, welcher mit insgesamt 18 Fahrten pro Tag bemessen wurde. Bei einem ange-
nommenen Anteil von 50 Prozent bis 80 Prozent des motorisierten Individualverkehrs am Ge-
samtverkehrsaufkommen ergibt sich eine Tagesbelastung des Kfz-Verkehrs (Einwohner, Besu-
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cher, Wirtschaft) von 238 (Minimum) bis 429 (Maximum) Fahrten (Fahrzeuge / 24 h x Gesamt-
querschnitt). Bei Zugrundelegung des Mittelwertes ergeben sich pro Richtung (Quelle und Ziel)
jeweils 168 motorisierte Fahrten pro Tag ins Gebiet und aus dem Gebiet.

Fur die Prognose der Verkehrsbelastung des stiddstlich verorteten Parkplatzes wurde eine Be-

wirtschaftungsdauer zugrunde gelegt, welche sich an den in der ndheren Umgebung des Park-

platzes befindenden Parkplétzen orientiert. Von Montag bis Freitag wird eine Bewirtschaftung in
der Zeit von 8 Uhr bis 18 Uhr angesetzt. Samstag findet eine Bewirtschaftung von 8 Uhr bis 14

Uhr statt. Eine Hochstparkdauer wurde nicht zugrunde gelegt.

Zur Bestimmung der Verkehrsbewegungen an éffentlichen Parkpléatzen ist als Grundlage die
Parkplatzldrmstudie des Bayrischen Landesamts fir Umwelt (2007) heranziehbar. Dort werden
in Tabelle 33 Anhaltswerte flir Bewegungshaufigkeiten bei verschiedenen bewirtschafteten
Parkplatzarten dargestellt. Es sind die Bewegungen fiir allgemein zugangliche Parkplatze und
Parkh&user beschrieben. Bei einer Gesamtanzahl von 36 Parkplatzen lasst sich so auf 18 Be-
wegungen/h schliellen. Unter Einbeziehung der Betriebszeit (8 Uhr -18 Uhr) inklusive einer an-
zunehmenden Vorlaufzeit von einer Stunde aufgrund des an den Geltungsbereich angrenzen-
den Schulbetriebs von 11 h (7 Uhr -18 Uhr) sowie der Fahrten aullerhalb der Betriebszeiten
werden 198 Bewegungen/Tag berechnet. Innerhalb der genannten Studie wird ein vollstéandiger
Parkvorgang mit An- und Abfahrt durch zwei Fahrzeugbewegungen beschrieben. Demnach ist
insgesamt wéahrend des Bewirtschaftungszeitraums mit 99 Kfz/Tag zu rechnen.

Zur Bestimmung der Verkehrsbewegungen auf dem Parkplatz auBerhalb der Betriebszeiten
konnte eine Ganglinie aus der genannten Parkplatzlarmstudie genutzt werden. Auf dieser
Grundlage wurde die Verkehrsbelastung ermittelt. Pro Tag ergibt sich ein Verkehrsaufkom-
men/Fahrten von 321 Pkw (161 Zielverkehr und 160 Quellverkehr). Die héchsten Verkehrsauf-
kommen pro Stunden sind zwischen 7 Uhr und 9 Uhr (pro Stunde jeweils 40 Fahrzeugbewe-
gungen) und zwischen 15 Uhr und 16 Uhr zu erwarten.

Die Flache des Quartiersplatzes inmitten des Gebiets bildet ebenfalls einen Teil der Erschlie-
Rungsflachen und grenzt unmittelbar an die RingerschlieRungsflachen an.

Die Anbindungen an die GoldbergstralRe zur Einfahrt in das Plangebiet, alle Teilbereiche der
RingerschiieBung nebst des Quartiersplatzes werden im Detail im Rahmen eines noch zwi-
schen der Stadt Gelsenkirchen und dem Entwickler (Vertragspartner) der Flache des ehemali-
gen Amtsgerichts zu schlielenden stédtebaulichen Vertrages zur Durchfiihrung der Erschlie-
Bung (ErschlieBungsvertrag) geklart und konkretisiert. Der Entwickler der Fldche des ehemali-
gen Amtsgerichts hat sich bereits mit dem Abschluss des stédtebaulichen Vertrages zur Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 419 verpflichtet, vorbehaltlich der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Nr. 419 bzw. des Eintritts der Voraussetzungen zur Zuldssigkeit von Vorhaben nach
§ 33 BauGB, die vorgenannten ErschlieBungsanlagen einschlieflich Entwésserung auf seine
Kosten zu erstellen. Die Anpassung der 6ffentlichen Parkplatzflache einschliellich der Anbin-
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dung an die Goldbergstralle im Slidosten des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes sollen im Rahmen des Vergabeverfahrens fiir das mit Rechtskraft des Bebauungsplan
als WA 3 ausgewiesene stédtische Grundstiick geklart und konkretisiert werden

4.2, Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 419 werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen. Vorgesehen ist die Errichtung von
vier Punkthdusern, die sich an der Bebauung des Bestandsquartiers ,Am Goldberg" orientieren.
Zudem sind drei weitere Bauten geplant, welche Teilkubaturen der sonstigen angrenzenden
Bebauung aufnehmen und somit eine L-Form aufweisen kénnen.

Unter Berucksichtigung der im Umfeld vorhandenen baulichen Nutzung der Bebauungspléne
Nr. 297 und Nr. 297, 2. Anderung wird als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine Wohnge-
biet (WA) fir die Bereiche WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzt. Da sich die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen des
Katalogs geman § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit dem Nutzungskonzept des
Bebauungsplans aufgrund der Ausrichtung in Anlehnung an die umgebenden Nutzungen nicht
sinnvoll einfiigen lassen, werden diese gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO als fiir nicht zulassig erklart.
AuRerhalb des Plangebiets befinden sich in entsprechender Entfernung geeignete Standorte fiir
die hier als nicht zuléssig erklarten Nutzungen.

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen sind innerhalb des Wohngebiets allgemein
zuldssig. Entsprechend ist die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet dem des Reinen
Wohngebiets, welches sich auch in der naheren Umgebung wiederfinden l&asst, vorzuziehen.

4.2.2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Stadt verfolgt mit dem Bebauungsplan das Ziel, die Voraussetzungen fir ein hochwertiges
Wohnquartier zu schaffen. GemaR des, dem Plan zugrunde liegenden, stadtebaulichen Ent-
wurfs sollen ca. 88 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Gré3en entstehen kénnen. Zudem soll
die Méglichkeit einer barrierefreien Errichtung gegeben sein. Fir den Gberwiegenden Teil des
parkenden Verkehrs fiir Anwohner und Anwohnerinnen ist eine Tiefgarage vorgesehen, die im
WA 1 verortet ist.
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Bezuglich des MaRes der baulichen Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 wird die GRZ gemaR § 17 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Es handelt sich hierbei um
die maximal zuldssige GRZ flr ein Allgemeines Wohngebiet.

Im Bebauungsplan wird zudem festgesetzt, dass die zuldssige GRZ bzgl. der Flachen fur die
Tiefgarage (Gemeinschaftstiefgarage) auerhalb der Baufelder, die mit Hochbauten Gberbaut
werden kdnnen, und ihre Zufahrten innerhalb des WA 1 bis zu einer GRZ von 0,8 aus stéadte-
baulichen Griinden gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 tberschritten werden darf.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kann von den Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung aus
§ 17 Abs. 1 BauNVO abgewichen werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erméchtigt dazu, die
Kappungsgrenze der Erhéhung der GRZ in Allgemeinen Wohngebieten auf bis zu 0,6 zu erhé-
hen, wenn es sich um Garagen oder Stellplatze mit ihren Zufahren handelt. Nach § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO kann die Gemeinde von den Vorgaben des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abwei-
chende Regelungen im Bebauungsplan treffen. Obergrenze und Kappungsgrenze kdnnen
demnach aus stédtebaulichen Griinden nach oben veradndert werden, insofern die Uberschrei-
tung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. In-
nerhalb des Bebauungsplans wird diese Grenze innerhalb des WA 1 fiir die Flache der festge-
setzten ebenerdigen Stellplatze sowie der Tiefgarage auf 0,8 festgesetzt.

Je Wohneinheit sollen 1,5 private Stellpléatze innerhalb des Geltungsbereichs verortet werden
kénnen. Dies bedeutet, dass bei geplanten 88 Wohneinheiten 132 private Stellplatze unterzu-
bringen sind. Der stédtebauliche Anspruch ist es, méglichst auf ebenerdige Stellplétze zu ver-
zichten und den ruhenden Verkehr des WA 1 weitestgehend in einer Tiefgarage unterzubrin-
gen. Es ist vorgesehen, dass die Tiefgarage ca. 73 Stellplatze aufweisen soll. Zuziglich zu den
Stellpladtzen in der Tiefgarage sind innerhalb des WA 1 auch strallenseitig angeordnete ebener-
dige Stellplatze notwendig, da die Stellplatzanzahl anderweitig nicht erreicht werden kann. Die
Stellplatze der Tiefgarage sind fiir die Gebdude innerhalb des WA 1 vorgesehen und ihnen zu-
geordnet.

Durch die Neubebauung des ehemaligen Amtsgerichtsgelédndes soll innerstadtisch eine woh-
nungsbezogene Nachverdichtung stattfinden. Zudem ist es das Ziel der Stadt, der Innenent-
wicklung vor der AuRenentwicklung den Vorrang zu geben und vorhandene Flachenpotenziale
konsequent zu nutzen. Entsprechend ist die genannte Festsetzung im stadtebaulichen Sinn als
erforderlich zu betrachten.
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Die Erhéhung der GRZ hat zur Folge, dass eine Versiegelung unterhalb der Erdoberfléche des
Wohngebiets durch die Tiefgarage stattfindet. Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
durch die stadtebaulich notwendige Uberschreitung der GRZ auszugleichen, wird ebenso fest-
gesetzt, dass die Tiefgaragenfliche mit einer Substratschicht zu iberdecken und intensiv zu
begriinen ist. So wird sichergestellt, dass die aus stadtebaulichen Griinden gewiinschte Nut-
zung der Flachen oberhalb der Tiefgaragen als begriinte Freiflaichen (vgl. Kap 5.2.8) méglich
wird. Die Fliche des Geltungsbereichs, welche zukiinftig tiberbaut werden soll, befindet sich
bereits jetzt in einem teilweise versiegelten Zustand. Dies bezieht sich in besonderer Weise auf
das WA 1, in dem das Amtsgerichtsgebaude verortet ist. Dementsprechend ist davon auszuge-
hen, dass sich im vorliegenden Fall keine negativen Auswirkungen auf die nattrrlichen Funktio-
nen des Bodens ergeben (vgl. Kap. 6.3).

Durch die Erhéhung der GRZ aufgrund der Tiefgarage ergeben sich keine Auswirkungen auf
die Belichtung, Besonnung und Beliiftung des Wohngebiets, da sich hierdurch keine Auswir-
kungen bzw. Uberschreitung der GRZ im Zuge der Hochbebauung ergeben. Sonstige sffentli-
che Belange stehen der Erhéhung der GRZ fiir die Tiefgarage nicht im Wege. Das Orts- und
Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt, sondern verbessert sich durch die Anlage der Stell-
platze unterhalb der Erdoberfliche im Vergleich mit einer Anordnung von weiteren ebenerdigen
Stellplatzen. Von der Tiefgarage gehen positive Impulse auf den ruhenden Verkehr innerhalb
des Gebiets aus. Dieser kann durch die gebiindelte Situation in Verbindung mit dem An- und
Abfahrtsbereich an der Goldbergstralle tiber einen geringen Teil der ErschlieBungsflachen ab-
gewickelt werden.

Auf die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche hat die Tiefgarage ebenfalls keine negativen
Auswirkungen. Sie sind positiv, da die an das Plangebiet angrenzenden Anlieger einer geringe-
ren Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, als wenn zuséatzliche ebenerdige Stellpléatze innerhalb
des WA 1 verortet werden wiirden. Dies filhrt zur Vermeidung von weiteren Larm- und Schad-
stoffbelastungen.

Durch die Anordnung einer &ffentlichen Griinflache im Norden und Osten des Geltungsbereichs
wird zuztiglich zur Flache oberhalb der Tiefgarage eine weitere Flache von Hochbauten freige-
halten. Insofern wird eine weitere stadtebauliche Verdichtung vermieden. Die Festsetzung zur
Begriinung der Flachdacher (vgl. Kap. 5.2.8) innerhalb des Geltungsbereichs hat des Weiteren
positive Auswirkungen auf das Kleinklima des Gebiets.

Die Stellplatze auf3erhalb der Tiefgarage sind ebenerdig auszugestalten. Aufgrund einer durch

das Gebiet verlaufenden Wasserkanaltrasse nebst Schutzstreifen sind Garagen oder Carports
nicht moglich. Der Kanal darf nicht mit Hochbauten Giberbaut werden. Innerhalb des WA 1 sind
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die Stellplatze strallenseitig angeordnet, sodass innerhalb des WA 1 die Fléchen oberhalb der
Tiefgarage nicht durch Stellplédtze Uberbaut werden und somit nicht stérend wirken.

Die Regelung gemé&f § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinsichtlich einer Uberschreitung der zulassi-
gen GRZ um bis zu 50 Prozent auf Grund der Anlage privater Stellplétze ist im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 ebenfalls festgesetzt, um ausreichende Stellplatzflachen bereitzustellen und
die stadtebauliche Konzeption verwirklichen zu kénnen.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Die GFZ wird gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO innerhalb des WA 1, WA 2 und WA 3 auf 1,2 festge-
setzt. Die Erstellung der genannten Anzahl an Wohneinheiten ist nur méglich, indem eine ge-
wisse Hohe bzw. Geschossigkeit der Geb&ude erreicht wird, um keine unverhéltnismaRige Ver-
siegelung und damit die Einhaltung der festgesetzten GRZ gewahrleisten zu kénnen. Der stid-
tebauliche Entwurf als Grundlage des Bebauungsplans sieht Geb&ude mit drei bis finf Ge-
schossen, teilweise mit unterschiedlichen Geschossigkeiten pro Gebaude, vor.

Das Ergebnis des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens ergab eine Konzeption, welche die
zulassige GFZ flr ein Aligemeines Wohngebiet nach § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten hitte,
auch, wenn die teilweise vorgesehenen finften Geschosse als Vollgeschosse ausgestaltet wor-
den wéren. Aus den in Kap. 1.3 genannten Griinden musste eine weiterfithrende Qualifizierung
des stadtebaulichen Entwurfs als Grundlage fiir den Bebauungsplan erfolgen. -

Die Baufelder im WA 1 sind so'angeordnet, dass sie einen innenhof bilden, der von Hochbau-
ten freigehalten wird. Entsprechend ergeben sich grof3ziigige Freiraumbereiche, durch die ge-
waébhrleistet wird, dass eine ausreichende Besonnung von Freifiachen und Gebauden erfolgen

kann. Die Freifldchen kénnen zur Erholung genutzt werden. Die maximale Hohe der baulichen
Anlagen wird ebenfalls festgesetzt. Ausfihrungen hierzu sind weiter unten beschrieben.

Abstandsflichen

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen geman § 6 der Landesbauordnung NRW
(BauO NRW) kénnen innerhalb des WA 1 eingehalten werden, sodass in der Regel eine aus-
reichende Belichtung, Beliiftung, Brandschutz und der notwendige Sozialabstand zwischen be-
nachbarten Geb&uden sichergestellt ist.

Auch innerhalb des WA 2 und WA 3 kénnen die nach der BauO NRW notwendigen Abstands-

flichen eingehalten werden. Ebenfalls beziiglich der an den Geltungsbereich angrenzenden

Bereiche werden die notwendigen Abstandsflachen eingehalten. Das nérdliche Baufeld im WA

2 liegt im Vergleich zu den Baufeldern im WA 1 bzgl. der nérdlichen Grenze naher an der

Grundsticksgrenze zu den Gebéauden der StralRe Am Goldberg, damit die Kubatur der Gebau-
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de des stédtebaulichen Entwurfs auch hier verwirklicht werden kann. Der Abstand zur nordii-
chen Grundstiicksgrenze betrégt ca. 8,3 m. Die Entfernung der nérdlichen Grenze des besag-
ten Baufelds zu den sidlichen Geb&udekanten der Gebdude Am Goldberg 10 bis 14 betragt auf
Grund der Schragstellung dieser Gebaude zwischen 27,0 und 29,0 m. Auch hier ist ein ausrei-
chender Abstand gewahrleistet.

Geschossigkeit und Héhe der baulichen Anlagen

Ein Ziel der Erweiterung des Wohnparks am Goldberg ist die stadtebauliche Integration der Ge-
baude durch die Orientierung an den Geb&dudehdhen in der umliegenden Umgebung, um ein
vertragliches Stadtbild und eine in sich schllissige Weiterfiihrung der Bebauung zu erzeugen.

Bei Betrachtung der Gebaudehéhen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr.
297 und Nr. 297, 2. Anderung sind bis zu vier Geschosse festgesetzt. Teilweise sind Staffelge-
schosse festgesetzt. Innerhalb der stadtebaulichen Konzeption sind unterschiedliche Geschos-
sigkeiten der Gebdude angedacht. Um die maximal zuldssige Geschossflachenzahl, die inner-
halb eines Allgemeinen Wohngebiets zuldssig sind, einzuhalten, werden maximal vier Vollge-
schosse festgesetzt. Um die Umsetzbarkeit der stadtebaulichen Konzeption gewéahrleisten zu
kénnen, sind fiinfte Geschosse méglich, die nicht als Vollgeschoss nach § 2 Abs. 6 BauO NRW
gelten und damit nicht bei der Berechnung der Geschossflachenzahl hinzuzuziehen sind.

Die Gelédndeh&hen innerhalb des Plangebiets liegen innerhalb der geplanten Baugrenzen zwi-
schen + 92,0 m und + 92,5 m Normalhdhennull (NHN). Bei Betrachtung der derzeitigen Héhen
der Gebéude, die sich angrenzend an das und im Plangebiet befinden, ist eine unterschiedliche
Situation zu erkennen. Die Geb&ude sdlich angrenzend an die Stralle ,Am Goldberg” weisen
unterschiedliche Geb&udehdhen auf. Die H6hen reichen von ca. 12,9 m bis ca.14,9 m. Die
hochste Firsthéhe der genannten Geb&ude liegt bei den Geb&duden Am Goldberg 16-20 bei

+ 106,92 NHN. Die Gebdude auf der Stidseite der Goldbergstrale siidlich angrenzend an das
Plangebiet weisen durchgéngig gréRere Héhen auf. Ebenso verhélt es sich mit den Gebduden
an der Nordseite der Stralte Am Goldberg.

Die maximale Héhe der Gebaude in allen Aligemeinen Wohngebieten wird mit + 107,00 m NHN
festgesetzt. Die maximale Gebdudehshe kann dementsprechend, bei Beibehaltung der derzei-
tigen Topografie, zwischen 14,5 m und 15,0 m liegen. Durch die genannte Festsetzung wird
gewabhrleistet, dass sich die Gesamthéhe der Geb&ude an den Hbhen der angrenzend an den
Geltungsbereich verorteten Wohngebauden orientiert. Durch die festgesetzte maximal zul&ssi-
ge Gebaudehohe ist gewahrleistet, dass die festgesetzte Anzahl an Geschossen verwirklicht
werden kann, um den stadtebaulichen Entwurf umsetzen zu kénnen. Zudem ergibt sich eine
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konsequente und homogene Weiterfiihrung der Bebauung des Bestandsquartiers. Mit der fest-
gesetzten maximalen Héhe wird neben der Festsetzung zur Geschossigkeit der Geb&ude eine
stadtebauliche Integration der Neubauten in das bestehende Wohngebiet erzielt.

Bezuiglich der vorgesehenen Tiefgarage innerhalb des WA 1 wird ein Tiefgaragengeschoss
festgesetzt. Dieses ist ausreichend, um neben den wenigen ebenerdigen Stellplatzen gentigend
unterirdische Stellplatze bereitstellen zu kénnen, um die gewlinschte Stellplatzanzahl zu ver-
wirklichen,

Die Verschattungswirkung der entstehenden Geb&aude innerhalb des Geltungsbereichs hinsicht-
lich der angrenzenden Gérten zur Stralle Am Goldberg und auf den Geltungsbereich selbst
wurde seitens der Stadt mit einer Simulation anhand eines dreidimensionalen Modells unter-
sucht. Zur Bewertung der Verschattung von Gérten bestehen keine anzuwendenden Beurtei-
lungskriterien oder Normen.

Seitens der Stadt wurden neben dem 17. Januar auch die Tage 21. Mérz und 01. Mai aufgrund
der dann einsetzenden Vegetationsperiode hinsichtlich der Verschattung gepruft. Aufgrund des
relativ niveaugleichen Untergrunds, wurde innerhalb der Verschattungssimulation die vorhan-
dene Topographie nicht mit berlicksichtigt. Die H6hen der Gebdude wurden gemé&R der festge-
setzten maximal méglichen Héhe im Geltungsbereich in Verbindung mit der jeweiligen Ge-
schossigkeit innerhalb der stédtebaulichen Konzeption in der Simulation gewahlt.

Durch die Neubauten werden geringfligige Bereiche der Fassaden siidlich der StralRe Am
Goldberg im Januar temporar verschattet. Im Laufe des Tages verlauft der Schattenwurf von
Westen nach Osten, sodass je nach Uhrzeit wechselnde Bereiche der Garten und zum Teil der
Fassaden im Schatten liegen kénnen. Aufgrund der unterbrochenen Bebauung im Norden des
Geltungsbereichs in Verbindung mit dem jeweiligen Sonnenstand ergeben sich wechselnde
Bereiche, welche von der Sonne erreicht werden bzw. die zeitweise im Schatten liegen. Ahnlich
verhélt es sich mit den Freiflachen und Fassaden innerhalb des Geltungsbereichs. Die gerings-
ten Schattensituationen treten in der Mittagszeit auf.

Bei Betrachtung der Situation im Mérz zeigt sich, dass der Schattenwurf bereits am spéten
Vormittag nur noch geringfligige Bereiche der Gérten im sidlichen Bereich der Stralle Am
Goldberg erreicht. Ab dem frilhen Nachmittag ergeben sich keine Verschattungen der Garten
durch die neu entstehende Bebauung geman der stédtebaulichen Konzeption. Innerhalb des
Geltungsbereichs nimmt der Schattenwurf, der sich auf Teile von Fassaden und Freifldchen
erstreckt, vom Morgen bis zum Mittag hin ab. In den Mittagsstunden besteht nahezu kein Schat-
tenwurf. In den spaten Nachmittagsstunden nimmt der Schattenwurf von Westen aus auf Frei-
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flachen und vereinzelten Teilbereichen von Fassaden innerhalb des Geltungsbereichs wieder
zu.

Im Mai sind aufgrund des Sonnenstands schon am Vormittag die Garten der StraRe Am Gold-
berg weitestgehend schattenfrei. Die Fassaden der Gebzude siidlich der Straie Am Goldberg
werden von den neu entstehenden Gebauden nicht vom Schattenwurf erreicht.

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht in den friihen Morgenstunden ein geringfiigiger Schat-
tenwurf von Gebéuden auf Freiflachen in Richtung Westen, der am spaten Vormittag nicht mehr
auftritt. Ab den Nachmittagsstunden tritt ein Schattenwurf in Richtung Osten auf, der sich nur
geringfiigig auf potenzielle Geb&ude im Norden des Geltungsbereichs erstreckt und ansonsten
Freiflachenteilbereiche berihrt. In den Abendstunden verlagert sich der geringfligig auftretende
Schattenwurf in Richtung Stidosten.

Die Simulation fiir die verschiedenen Zeitpunkte zeigt, dass keine unzumutbare Verschattung
durch die stédtebauliche Konzeption hervorgerufen wird. Eine uneingeschrankte Besonnung
der Garten sowie der Hausfassaden ist allerdings nicht gegeben. Ein solcher Anspruch ist im
Hinblick auf die Ortsrandlage des Bestandsgebiets Am Goldberg und des Geltungsbereichs
nicht ableitbar. Die Bestandsbdume und das Amtsgerichtsgeb&ude bilden innerhalb des Gel-
tungsbereichs bereits jetzt eine Situation, die zu einer Verschattung von Fassaden und Gérten
der angrenzenden Bebauung fiihren.

Aufgrund der genannten Aspekte wird die Belichtung, Besonnung und Beliiftung des Bestands-

quartiers Am Goldberg durch die Erweiterung im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung nicht
unzumutbar beeintrichtigt. Zudem kénnen die notwendigen Abstandsflichen innerhalb des Gel-
tungsbereichs und nach auf’en eingehalten werden,

4.2.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherung der stédtebaulichen Konzeption werden die iberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen festgesetzt. Die Nutzung der Baugrenzen erlaubt eine gewisse Flexibilitat der Lage und
Form der Geb&ude, mit der das stédtebauliche Konzept umsetzbar bleibt. Zudem wird im Ge-
biet génzlich eine offene Bauweise festgesetzt. Sie fligt sich in die umliegende Bebauung ein.
Sowohl innerhalb des Bebauungsplans Nr. 297 als auch in Nr. 297, 2. Anderung ist jeweils eine
offene Bauweise festgesetzt. Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind so angeordnet und
dimensioniert, dass sich eine aufgelockerte Bebauung ergibt, welche von einer Bebauung frei-
zuhaltende Teilbereiche gemaR dem stédtebaulichen Entwurf formt.

Neben den Bauflachen fir die Hochbauten wird innerhalb des WA 1 eine Uberbaubare Grund-
stlicksflache fur die Tiefgarage festgesetzt, um den Grofteil der notwendigen Stellpldtze unter-
halb der Erdoberflache verorten zu kénnen.
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4.2.4. Fldchen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen

GemaR der stddtebaulichen Konzeption soll innerhalb des Plangebiets méglichst wenig eben-
erdiges Parken stattfinden. Dementsprechend wird im Norden des Geltungsbereichs im WA 1
eine Tiefgarage festgesetzt. Um ausreichenden Parkraum fiir die Anlieger im WA 1 gewahrleis-
ten zu kdnnen, werden weitere Fldchen fur Stellplatze an der §stlichen Grenze des WA 1 stra-
Renseitig verortet.

Es befinden sich zudem zugehdérig zum WA 3 Bereiche auflerhalb der zusammenhangenden
Wohngebietsflachen, auf denen private Stellpldtze vorgesehen sind, um die notwendige Anzahl
an Stellplatzen bereitstellen und trotzdem das stédtebauliche Konzept umsetzen zu kénnen. Die
im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fir Gemeinschaftssteliplatze erlauben ebenerdige
und kostensparende L&sungen fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Geschoss-
wohnungsbau.

Innerhalb des WA 2 werden keine gesonderten Flachen fur das ebenerdige Parken ausgewie-
sen. Die Gesamtflache des WA 2 ist so dimensioniert, dass auch auRerhalb der iberbaubaren
Flachen Stellplatze verortet werden kénnen, ohne dass potentiellen Freiflichenbereichen dann
nicht mehr geniigend Platz zur Verfugung stehen wiirde. Der stadtebauliche Entwurf zum Be-
bauungsplan sieht zwei Stellplatzanlagen jeweils stdlich der Baufelder im WA 2 vor. Aus Griin-
den der besseren Ausnutzbarkeit flr Garten und Freiflachenbereiche an den Siidseiten der
Baufelder sowie zur Unterstlitzung des Larmschutzes wird auf eine Festsetzung einer Massie-
rung von Stellplatzen an den genannten Stellen verzichtet. Demnach wird die Méglichkeit einge-
raumt, die Stellplatze im WA 2 zu verteilen, um die jeweiligen Flachen optimal ausnutzen zu
kénnen.

4.2.5. Offentliche Verkehrsflichen

Um eine adaquate ErschlieBung des Wohnquartiers zu gewéhrleisten, ist innerhalb des Gel-
tungsbereichs eine RunderschlieBung als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Dies ge-
wahrleistet geringe Larmemissionen und ein geringeres Gefahrdungspotenzial fur sonstige Ver-
kehrsteilnehmer aufgrund der niedrigen Geschwindigkeiten. Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt von
der Goldbergstrafie auf der Héhe, auf welcher der derzeitige Zufahrtsbereich zum Amtsgericht
verortet ist. Ein Begegnungsverkehr ist nur in einem Teilbereich der ErschlieBung vorgesehen.
Dieser erfolgt ausgehend vom Einfahrtsbereich in das Gebiet in Richtung Norden. Des Weiteren
ist ein Begegnungsverkehr auch bis zu den privaten Stellplatzen zugehérig zum WA 3 nérdlich
des Parkplatzes vorgesehen, um die Tiefgarage an- und abfahren zu kénnen und ebenfalls ei-
nen kurzen Abfahrtsweg fir die Fahrzeuge zugehorig zum WA 3 gewéhrleisten zu kénnen. Die
weitergehende RunderschlieBung auRerhalb des WA 1 ist aufgrund der notwendigen Erreich-
barkeit der zukinftigen Geb&ude durch die Feuerwehr vorgesehen. Entsprechend gestaltet sich
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auch die Dimensionierung (Breite) der Verkehrsflache. Sie ist so ausgelegt, dass diese eben-
falls Entsorgungsfahrzeuge nutzen kénnen. Fir die Anlieger im nérdlichen Bereich des WA 1 ist
die Umfahrung ebenfalls gedacht, um die dstlich im WA 1 angeordneten ebenerdigen Stellplat-
ze erreichen zu kdénnen. In den als &ffentliche Verkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich, fest-
gesetzten Bereichen sind die Feuerwehraufstellflachen sowie die Riickenstltzen der Borde mit
inbegriffen. Mittels der geplanten Einbahnstraenregelung soll gewéhrleistet werden, dass die
Umfahrung innerhalb des Gebiets nur von wenigen Fahrzeugen und Uberwiegend von den An-
liegern genutzt wird. Ein Parksuchverkehr Externer soll vermieden werden. Zudem soll auf den
offentlichen Verkehrsflichen das dauerhafte Parken ausgeschlossen werden. Diese und die
Regelung zum EinbahnstraBenverkehr sind nicht innerhalb des Bebauungsplans zu I§sen bzw.
festsetzbar. Entsprechende Regelungen werden gemaR der Strallenverkehrsordnung vorge-
nommen.

Neben den éffentlichen Verkehrsflachen, die zur ErschlieBung des Gebiets dienen, ist inmitten
des Geltungsbereichs ein Quartiersplatz vorgesehen, welcher eine qualitatsvolle Aufenthaltsfla-
che fur die Bewohnenden und Besucher des Quartiers bereitstellen soll.

Im stdéstlichen Randbereich des Geltungsbereichs befinden sich éffentliche Parkplétze flr Be-
sucher des Wohngebiets. Mit 36 6ffentlichen Parkplétzen ergibt sich ein &ffentlicher Parkplatz
pro 2,4 Wohneinheiten, wenn 88 Wohneinheiten realisiert werden. Das Wohngebiet soll be-
wusst von Parksuchverkehren freigehalten werden. Dementsprechend sind die Parkplatze an
der Sudgrenze des Quartiers mit einer gesonderten Zufahrt und ohne Verbindung zu den Er-
schlieBungsanlagen (RunderschlieBung) des Quartiers verortet. Fiir Besucher des Quartiers ist
diese Anzahl ausreichend. Es sollen bewusst nicht mehr éffentliche Parkplétze entstehen, um
Parksuchverkehr und weitere Verkehrsbelastungen sowie damit einhergehende Schallimmissi-
onen innerhalb des Quartiers vermeiden zu kénnen.

4.2.6. Offentliche Griinflichen

Ostlich und nérdlich angrenzend an die 6ffentliche StraBenverkehrsflache der RingerschlieBung
wird eine éffentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung Stralenbegleitgriin festgesetzt. Mit-
tels der Grunflache soll die stadtebauliche Einrahmung des Gebiets mit Griinbereichen erfol-
gen. Derzeit befinden sich auf der Flache der zukiinftigen &ffentlichen Griinflache bereits ge-
wachsene Grinstrukturen in Form von Baum- und Strauchbewuchs. Die Fléche bildet eine
durchgéngige Pufferzone zwischen der offentlichen Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs und des angrenzenden FuR- und Radwegs entlang der Schulen 6stlich des Gebiets.
Durch den Griinbereich an der Nordgrenze des Geltungsbereichs wird den Anliegern der Stra-
Re Am Goldberg ein Abstand zur RingerschlieBung innerhalb des Gebiets gewahrt. Der an der
Nordgrenze verortete Baumbestand kann so ebenfalls tiberwiegend erhalten bleiben. Die fest-
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zusetzende Grunflache soll mit inrer derzeitigen Vegetation und Gestaltung beibehalten wer-
den.

4.2.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet wird durch einen Wasserkanal DN 300 in von Nordwesten nach Stidosten hin
verlaufender Lage gequert. Der Kanal ist mit einem Schutzstreifen in der Breite von jeweils 4 m
ausgehend von Mittelpunkt des Kanals versehen. Um etwaige Arbeiten am Kanal durchfithren
zu kénnen, wird dem Leitungstréger ein Geh-, Fahr- und Leistungsrecht eingerdumt. Teile des
Kanals diirfen nicht mit Hochbauten Gberbaut werden.

4.2.8. Dachbegriinung und Begriinung der Gemeinschaftstiefgarage

Die vorgesehene extensive Begriinung der Dachflachen hat positive Auswirkungen auf das
thermische, lufthygienische und energetische Potenzial der Gebdude. Die Blatter der Pflanzen,
das Luftpolster und die Verdunstung vermindern das Aufheizen der Dachflache im Sommer und
den Warmeverlust des Hauses im Winter. Dies fiihrt zu einer positiven Klimatisierung der darun-
terliegenden Wohnungen.

Ein Grofiteil der Niederschldge wird in der Vegetationsschicht der Dachbegriinung aufgefangen
und durch Verdunstung wieder abgegeben. Die hierdurch bewirkte Abkiihlung der Luft ist ins-
besondere in hoch versiegelten und Gberwarmten Stadtbereichen sehr wichtig. Au3erdem wird
bei Starkregenereignissen neben der Reduktion der Wassermenge diese zeitverzdgert an die
Kanalisation abgegeben und fuhrt zur Entlastung der Kanalisation.

Diese positiven Effekte gelten auch fur die Begriinung der Tiefgarage. Hier kommt noch hinzu,
dass sich durch die intensive Begriinung durch Wiese und Bdume dieser Effekt noch verviel-
facht und diese Grunstrukturen mit parkdhnlichem Charakter gute Aufenthaltsqualitédten bieten
und zum Verweilen einladen sowie der Erholung dienen.

4.2,9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Schall-
schutz)
Grundsaétzlich gilt bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen das Vorsorgeprinzip der planeri-
schen Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Zur Ermittlung des Schutzniveaus, das
zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ein-
zuhalten ist, wird oftmals auf die ,Orientierungswerte” der DIN 18005 Teil | ,Schallschutz im
Stadtebau — Berechnungsverfahren” mit ihnrem Beiblatt ,Schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung" zuriickgegriffen. Innerhalb des Geltungsbereichs wird ein Allge-
meines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Innerhalb der nachfolgenden
Tabelle sind die Werte der DIN 18005 genannt, welche innerhalb Gebietskategorien, in denen
das Wohnen allgemein gultig ist, herangezogen werden kénnen.
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Gebietskategorie DIN 18005 Orientierungswerte
_ tags dB(A) nachts dB(A)
WR - Reines Wohngebiet 50 40
WA - Allgemeines Wohngebiet 55 45
Ml - Mischgebiet 60 50

Generell sind die genannten Orientierungswerte nicht verbindlich fiir die Bauleitplanung, liefern
aber wichtige Hinweise fir die Bewertung der Larmbelastung. Sie kénnen aus stadtebaulichen
Griinden auch Uberschritten werden, sofern gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
sind.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der einzelnen L&drmquellen dargestellt.

Offentlicher StraBenverkehr und Schienenverkehr

Beziiglich des éffentlichen Stra3en- und des Schienenverkehrs betragen die lageabhéngigen
Mittelungspegel® insgesamt 50 dB(A) bis 63 dB(A) im Tageszeitraum (6:00 Uhr — 22:00 Uhr)
und 44 dB(A) bis 56 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 Uhr — 6:00 Uhr). Insofern werden die oben
dargesteliten Orientierungswerte um bis zu 8 dB(A) im Tageszeitraum und um bis zu 11 dB(A)
im Nachtzeitraum Uberschritten. Die Nachtwerte werden Uberall innerhalb des Geltungsbereichs
iberschritten. Zudem wird der von der Weltgesundheitsorganisation (WHO) in den Night-Noise-
Guidelines (NNG) for Europe (Leitlinien fur die Européische Region gegen Nachtldrm) festge-
legte Interimszielwert von 55 dB(A) nachts zum Teil geringfligig Gberschritten. Die hohen
Nachtwerte resultieren maRgeblich aus der nérdlich in ca. 1 km Entfernung liegenden
Bahntrasse. Die Goldbergstralle sorgt im Stiden des Plangebiets gepaart mit den Auswirkun-
gen der Bahnstrecke aus dem Norden tagsuber fiir die Werte oberhalb der Orientierungswerte
der DIN 18005. Demnach sind sowohl nérdlich als auch siidlich des Geltungsbereichs Larm-
quellen vorhanden, die tagsiiber und nachts Auswirkungen auf das Plangebiet haben. In dicht
besiedelten Gebieten, insbesondere in innerstadtischen und innenstadtnahen Bereichen, ist es
kaum mdglich, allein durch die Wahrung von Absténden zu vorhandenen Stral3en- und Schie-
nenwegen die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sicherzustellen. Doch gerade

2 Der Mittelungspegel ist eine Mess- und BerechnungsgréRe in der Akustik und dient zur Kennzeichnung
von zeitlich schwankenden Gerauschsituationen, er wird auch als Emissionspegel bezeichnet. Dieser
Pegel wird fir Gerauschereignisse eingesetzt, die sich aus sténdig verandernden Teilgerduschen unter-
schiedlicher Lautstérke zusammensetzen.
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in diesen Gebieten besteht oft ein berechtigtes Interesse, neue Wohnbaugebiete auszuweisen.
Bei der vorliegenden Situation ist dies der Fall. Dabei ist bezuglich des Geltungsbereichs zu
berucksichtigen, dass die entsprechende Flache derzeit schon bebaut ist und das Amtsge-
richtsgebé&ude in seiner derzeitigen Form aufgrund des Neubaus des Gerichtszentrums in
Uckendorf und hinsichtlich der vorhandenen Bausubstanz nicht mehr nutzbar ist.

Ziel der Stadt Gelsenkirchen ist u. a. die Ausweisung von Wohnbauflachen in integrierten und
hochwertigen Lagen, um insbesondere der Abwanderung der Bevélkerung insbesondere in
landliche Gebiete entgegenzuwirken und der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung den
Vorrang zu geben. Dementsprechend wird die Planung dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gemaR § 1a BauGB gerecht. Zudem kann die vorhandene Infrastruktur, die sich in der
N&he zum zentralem Omnibusbahnhof, zu Versorgungseinrichtungen im City-Bereich von Buer,
zu Schulen und Kindergérten, zum Rathaus Buer und weiteren Einrichtungen widerspiegelt,
genutzt werden. Des Weiteren ist der Geltungsbereich an das (ibergeordnete StralRennetz an-
gebunden, sodass im Sinn eines kostensparenden Bauens auf teure verkehrliche Anbindungen
verzichtet werden kann. Stadtebaulich ist der Geltungsbereich dreiseitig von einer sich an-
schlieRenden Bebauung umgeben, die sich gréRtenteils auf das Wohnen konzentriert. Stdlich
schlief3t die Goldbergstralle an. Dementsprechend bildet die Wiederbebauung des Geltungsbe-
reichs einen stédtebaulichen Lickenschluss. Zudem bietet der abgestimmte stédtebauliche
Entwurf die Grundlage fiir die geplante Bebauung.

Die Berechnung der Larmbelastung erfolgt unter der Magabe der freien Schallausbreitung.
Durch eine sukzessive Bebauung des Geltungsbereichs kann angenommen werden, dass sich
durch die Abschirmung jeweiliger Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs Larmpegel ergeben
werden, die unter den berechneten Werten liegen. Die Deutsche Bahn AG plant in den kom-
menden Jahren, Teile der nérdlich des Geltungsbereichs verorteten Bahntrasse mit Larm-
schutzwénden zu versehen. Auch diesbeziiglich ist davon auszugehen, dass sich hierdurch
eine Larmminderung innerhalb des Gebiets ergeben wird.

Werden die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) hilfsweise betrach-
tet, ist zu sehen, dass die Werte fiir Allgemeine Wohngebiete (59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts)
aufgrund des Verkehrsldrms innerhalb des Geltungsbereichs nachts durchgéangig und tags im
WA 3 Uberschritten werden. Die Grenzwerte fir Mischgebiete, in denen das Wohnen wie in All-
gemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig ist, liegen bei 64 dB(A) tagstiber und bei 54 dB(A)
in der Nacht. Die Grenzwerte fir den Tagzeitraum werden innerhalb des Geltungsbereichs nicht
erreicht oder Uberschritten. Die Grenzwerte fiir den Nachtzeitraum werden ausschlieBlich im
WA 3 und hier in einem potenziellen fiinften Geschoss (berschritten.
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Es wird unter stédtebaulichen Aspekten vertreten, dass trotz der eingangs beschriebenen
Uberschreitungen der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 eine ent-
sprechende Gebietskategorisierung gewéhlt wird. Eine Ausweisung als Mischgebiet wird nicht
vorgenommen, um das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienlich zu machen. Die stédtebauli-
che Konzeption sieht dies vor. Eine Gleichberechtigung von Gewerbe und Wohnen ist nicht das
Ziel des Bebauungsplans.

Von aktiven Larmschutzvorrichtungen zur Reduzierung der Einwirkungen des Verkehrslarms
auf den Geltungsbereich wird innerhalb des Geltungsbereichs abgesehen. Larmschutzwénde
oder —walle bzw. eine Kombination aus beidem werden aus den folgenden Griinden nicht wei-
terentwickelt:

o Barrierewirkung und Ausgrenzung des Wohngebiets

¢ Mangelnde Integration des Quartiers in das stédtische und soziale Umfeld

e Gefahr einer schlechten Imagewirkung des Quartiers (,WWohnen hinter Mauern®) und
dadurch mangelnde Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohngebiet

Fensterunabhéngige Liiftungen

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte im Nachtzeitraum sind Schlaf- und Kinder-
zimmer mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen zu versehen, um nachts bei geschlos-
senem Fenster eine ausreichende Bellftung gewéhrleisten zu kénnen und die Larmbelastung
im Nachtzeitraum zu verringern. Da sich die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete im WA 3 teilweise tiber 10 dB(A) bemisst, ist hier fiir alle
schutzbedtirftigen Rdume eine fensterunabhéngige Liftungseinrichtung vorzusehen. Schutzbe-
dirftige Rdume sind im Sinne der Regelung der DIN 4109 Aufenthaltsrdume, soweit dort nicht
aus der Nutzung sténdig starke Geréausche erzeugt werden. Zu den schutzbedtrftigen Raumen
zahlen z. B. Wohn- und Schlaf- sowie Burordume. Der Schutz gilt gegentber Schalleinwirkun-
gen aus fremden Raumen (andere Wohnungen, Treppenhdusern, Au3enbereichen etc.). Kei-
nen Schutzanspruch haben folglich Nichtaufenthaltsrdume (z. B. B&der, Toiletten, Flure etc.)
gegen Schalleinwirkungen.

Anwohnerparken

Nach § 3 Abs. 1 der BauO NRW missen Stellpldtze und Garagen so angeordnet werden, dass
ihre Nutzung die Gesundheit nicht schadigt und der entsprechende Larm das Arbeiten und
Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht iber das zumutbare MaR hinaus
stéren. Dabei ist von dem Grundsatz auszugehen, dass die durch Stellplatze und Garagen ver-
ursachten Beléstigungen in der Regel dann nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen fiihren,
wenn sie, wie durch die Konzeption der Bebauung vorgegeben, strallennah angeordnet sind.
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Andererseits kénnen L&rm- und Geruchsbeldstigungen von Stellplatzen oder Garagen in riick-
wertigen Grundstiicksbereichen eher die Grenze des Zumutbaren (iberschreiten.

Zur Uberprifung sind technisch-rechnerisch ermittelte Immissionsrichtwerte nicht ausschlagge-
bend. Die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) bietet aber brauchbare
Anhaltspunkte fur die Bemessung der Zumutbarkeit. Sie ist allerdings nicht schematisch anzu-
wenden.

In der Bayerischen Parkplatzldrmstudie (6. Uberarbeitete Auflage, 2007) wird dariiber hinaus
betont, dass aus fachlicher Sicht die prognoétizierte Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur einzelne Gerduschspitzen (Maximalpegel) durch die Nutzung von Stellplétzen
und Garagen auf Planungsméngel im Bereich des Immissionschutzes hinweist.

Dementsprechend wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebau-
ungsplan auch die Larmauswirkungen des Anwohnerparkens naher betrachtet:

Larmauswirkungen des Anwohnerparkens werden durch die ebenerdigen Stellplatze und die
Tiefgarage inkl. ihrer Ein-und Ausfahrt hervorgerufen. Bei der Betrachtung der siidlichen Fas-
saden der Bestandsgebé&ude an der Strale Am Goldberg nordlich des Geltungsbereichs erge-
ben sich Mittelungspegel von maximal 36 dB(A) im Tageszeitraum und 31 dB(A) im Nachtzeit-
raum.

Die Immissionswerte nach Nr. 6.1 der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
stellen sich wie folgt dar:

Gebietskategorie Nr. 6.1 TA-L&rm

tags dB(A) nachts dB(A)
Reines Wohngebiet 50 35
Allgemeines Wohngebiet und Kleinsiedlungsbe- 55 40
reiche
Mischgebiet 60 45

Die Werte der TA-Larm fiir Allgemeine Wohngebiete werden nérdlich aulerhalb des Geltungs-
bereichs unterschritten.

Bezogen auf die Baugrenzen innerhalb des Geltungsbereichs ergeben sich Mittelungspegel von
50 dB(A) im Tageszeitraum und bis zu 46 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Immissionsrichtwerte fur
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ein Allgemeines Wohngebiet werden in der Nacht um bis zu 6 dB(A) tiberschritten. Der Uiber-
wiegende Anteil des Anwohnerparkens findet in einer Tiefgarage im WA 1 statt. Trotzdem ist
die Ausweisung von ebenerdigen Stellplatzen notwendig, um die vorgesehene Stellplatzanzahl
fur die Bewohnenden gewahrleisten zu kénnen.

Da die Anwohnerstellplatze im nahen Umfeld der jeweiligen Wohnbebauung angeordnet sein
sollen, werden im vorliegenden Fall zur Bemessung der Unzumutbarkeit die fir Mischgebiete
geltenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm ausnahmsweise herangezogen. Dabei ist zu

berlicksichtigen, dass auch innerhalb von Mischgebieten das Wohnen allgemein zuléssig ist.

Diese Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet werden ausschlieRlich nachts teilweise und ge-
ringfligig um maximal 1 dB(A) iberschritten. Dadurch dass fiir Schilaf- und Kinderzimmer fens-
terunabhéngige Bellftungen festgesetzt werden, wird auch hierdurch Rechnung getragen, die

Larmbelastung der Baufelder in der Ndhe zu den Stellplatzen abzumindern,

Aufgrund der Notwendigkeit der Ausweisung ebenerdiger Stellpldtze in Verbindung mit den ge-
nannten stddtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans, der straRenseitigen Anordnung
sowie der wohnortnahen Méglichkeit zur Errichtung, wird die Uberschreitung der Immissions-
richtwerte nach TA L&rm fiir ein Allgemeines Wohngebiet im Nachtzeitraum als vertretbar und
sozialadaquat angesehen®.

Es wurden auch die kurzzeitigen Gerduschspitzen (Maximalpegel), die im besonderen Male
Aufwachreaktionen hervorrufen kénnen, betrachtet. Hinsichtlich der notwendigen Absténde, die
bei freier Schallausbreitung die Einhaltung der zulassigen Maximalpegel im Nachtzeitraum si-
cherstellen, bestehen zwischen den im Plangebiet geplanten Stellpldtzen und den nérdlich des
Geltungsbereichs an der Stralle Am Goldberg verorteten Geb&dude ausreichende Mindestab-
stéande. Die notwendigen Absténde liegen bei 16 m (beschleunigte Abfahrt) bzw. 28 m (Tlren-
schlagen).

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen die Mindestabsténde nicht in allen Baufeldern einge-
halten werden. Ebenfalls kénnen die fir Mischgebietsflaichen notwendigen Abstandsfldchen
nicht Gberall gewahrleistet werden (9 m beschleunigte Abfahrt; 15 m Turenschlagen). Es wurde
geprift, ob die Méglichkeit besteht, eingehauste Carports zu errichten, um die Larmbelastung
vermindern zu kdnnen. Aufgrund der quer durch alle Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3)
verlaufenden Wasserleitung nebst Schutzstreifen, der nicht tiberbaubar ist, wird dies nicht még-

% Innerhalb des WA 2 ist die Lage der ebenerdigen Stellplatze nicht vorgegeben. Bei den Berechnungen
des Larms zum Anwohnerparken wurde die Lage der Stellpldtze gemall dem stadtebaulichen Entwurf
zugrunde gelegt.
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lich. Bei strallenseitig angeordneten Carports wiirde sich das Problem ergeben, dass eine aus-
reichende Belichtung und Beliiftung von Teilen der Erdgeschossbereiche nicht gewahrleistet
wiére. Dementsprechend wird festgesetzt, dass Stellplatze ebenerdig und nicht als Carports
oder Garagen ausgestaltet werden miissen. Die jeweiligen Maximalpegel werden in Anbetracht
der dargestellten und zu berlicksichtigenden Aspekte als sozialadédquat betrachtet. Dabei ist
aber auch zu bericksichtigen, dass die Stellplatze stralenseitig oder straflennah vorgesehen
sind.

Garagen sind zudem nicht zulédssig, da sich durch Garagentordffnungen ein vermehrtes Tiren-
schlagen durch mehrfaches Aus- und Einsteigen ergeben kann. Die Problematik einer ausrei-
chenden Belichtung und Beliiftung von Erdgeschossbereichen wére, wie bei Carports, auch bei
Garagen gegeben. Zudem bilden Garagen an den fur Stellpldtze vorgesehenen Bereichen in-
nerhalb des Geltungsbereichs stédtebaulich stérende Situationen.

Eine Verlegung der Tiefgaragenrampe zur Abmilderung der Larmsituation kommt nicht in Be-
tracht, da dann an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereichs erhéhte Larmwerte auftreten
wilirden und sich demnach keine Verbesserung der Situation einstellt. Da auch die Tiefgaragen-
einfahrt auf einem Teil des Schutzstreifens des benannten Wasserkanals liegt, ist eine Einhau-
sung nicht méglich, da der Kanal und der dazu gehérige Schutzstreifen nicht tiberbaut werden
darfen.

AuBenwohnbereiche (Balkone/Terrassen)

Fur Aligemeine Wohngebiete (WA) wird zugrunde gelegt, dass bei einem Dauergerduschmilieu
von 55 dB(A) noch eine angemessene Kommunikation mit leicht gehobenem Sprachpegel még-
lich und AuRenwohnbereiche, wie Balkone und Terrassen, entsprechend nutzbar sind.

Hoéchstrichterlich entschiedene Urteile gehen (iber den genannten Wert hinaus, was den Beginn
von Kommunikationsstérungen bzgl. AuBenwohnbereichen anbelangt. Hier wird unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung von Kommunikationsstérungen ein Dauerschallpegel von 62 dB(A)
aufden als kritischer Toleranzwert angesehen.

Die Méglichkeit zur Errichtung von Balkonen und Terrassen machen einen wesentlichen Aspekt
eines attraktiven Wohngebiets aus. Es handelt sich um der Erholung dienende Bereiche, die
besonders bei Ausrichtungen nach Westen und Siden eine zum Wohlbefinden beitragende
Sonneneinstrahlung zulassen. Zudem liegt eine solche Ausrichtung der Balkone auch der stéd-
tebaulichen Konzeption zugrunde.

Im Geltungsbereich sind Mittelungspegel von bis zu 63 dB(A) im Tageszeitraum zu erwarten.
Innerhalb der geplanten Baugrenzen liegen die Mittelungspegel tagsiiber bei maximal 62 dB(A)
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(WA 3). Demnach werden an diesen Stellen die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 7
dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete iberschritten. Der Orientierungswert fiir Mischgebiete, in
denen das Wohnen ebenfalls allgemein zuléssig ist, liegt im Tageszeitraum bei 60 dB(A). Er
wird entsprechend der Ausfilhrungen innerhalb der Baugrenzen geringfiigig tiberschritten. Auch
innerhalb der weiter nérdlich gelegenen Baufelder wird der Orientierungswert von 55 dB(A) teil-
weise und mit zunehmender Héhe der Geb&ude liberschritten.

Die Uberschreitungen der Werte werden im Wesentlichen durch den &ffentlichen StraRenver-
kehr auf der Goldbergstralle hervorgerufen. Die La&rmbelastung nimmt von Stiden nach Norden
hin innerhalb des Geltungsbereichs ab. Innerhalb des WA 3 direkt anschlieBend an die Gold-
bergstrafe sind die Einwirkungen des Ldrms dementsprechend héher als in den nérdlich gele-
genen Bereichen.

Ein Ausschluss von AuBenwohnbereichen innerhalb des Geltungsbereichs wiirde die stadte-
bauliche Qualitat des Quartiers und die Aufenthaltsqualitét privater Raumlichkeiten stark min-
dern.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird unter Beriicksichtigung der genannten Aspekte festge-
setzt, dass AuRenwohnbereiche im WA 1 und WA 2 generell zulassig sind. Hier werden die
Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) innerhalb der iberbaubaren Flachen einge-
halten. Da das Wohnen in Mischgebieten allgemein zuléssig ist, wird die Uberschreitung der
Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete als hinnehmbar erachtet. Innerhalb des WA 3
werden Aullenwohnbereiche zunéchst ausgeschlossen, da hier eine Larmbelastung von Uber
60 dB(A) zu verzeichnen ist. Die Errichtung von Aulenwohnbereichen kann aber auch hier
maoglich werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass der Wert von 60 dB(A) am entspre-
chenden AuRenwohnbereich nicht Gberschritten wird. Dies kann bereits durch abschirmende
Wirkungen von Gebé&udebereichen oder durch eine entsprechende Gestaltung des Aulen-
wohnbereichs mit z. B. Schallschutzvorrichtungen sichergestellt werden.

Soziale Einrichtungen

Das Plangebiet ist durch Larm von sozialen Einrichtungen (Kindertagesstétte St. Marid Himmel-
fahrt und 6stlich verortete Gymnasien) betroffen. Dieser zeigt sich vor allem im Tagzeitraum
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr). Es ergeben sich berechnete Mittelungspegel von bis zu 63 dB(A).
Kurzzeitige Gerauschspitzen fithren zu héheren Belastungen. Auf Grundlage der {iblicherweise
ausschlieBlich im Tageszeitraum stattfindenden Nutzungen der Freibereiche der Schulen und
des Kindergartens sind bei daraus resultierenden erforderlichen Mindestabstdnden zu schutz-
bedurftigen Nutzungen von <= 2,00 m keine Immissionskonflikte innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu erwarten.
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Der Gesetzgeber hat innerhalb des § 22 Abs. 1 a) BImSchG eine Regelung getroffen, mit der
far Kinderlarm, der von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplétzen und dhnlichen Einrichtun-
gen ausgeht, eine Priviligierung besteht. Demnach handelt es sich dabei im Regelfall nicht um
schédliche Umwelteinwirkungen. Der hier hervorgerufene Larm ist demnach als sozialadéquat
einzustufen.

Mit der Formulierung ,im Regelfall" ist sichergestellt, dass in besonders gelagerten Fallen, die
hier nicht zu erwarten sind, der La&rmschutz zugunsten von Anliegern gleichwoh! héher gewich-
tet werden kann. Innerhalb der oben beschriebenen Ermittlungen des baulichen Schallschutzes
(Larmpegelbereiche) wurden die Gerduschemissionen der Freiflachen mit einbezogen, um die
tatsachlich auftretenden Larmbelastungen zu beriicksichtigen und addquate SchutzmaBnah-
men ableiten zu kénnen, auch, wenn es sich hierbei um sozialadaquaten larm handelt.

Pegeldifferenzen

Durch die Neuplanung innerhalb des Geltungsbereichs ergeben sich Unterschiede im Vergleich
der Ist-Situation mit dem zukiinftigen Zustand hinsichtlich der Larmbelastungen, die sogenann-
ten Larmpegeldifferenzen.

Um die schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Wohnparks Am Goldberg im Vergleich
zur Ausgangssituation darzustellen, wurden entsprechende Berechnungen durchgefiihrt. Hier-
bei geht es vor allem um die Differenzen im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs.

Dabei wurde die Situation des Verkehrslarms (StraRe und Schiene) inklusive der inneren Er-
schlieBung und des Anwohnerparkens auf den ebenerdigen Stellpldtzen und der Tiefgarage
(Planzustand) der Situation des Verkehrsldrms (Strafle und Schiene) des Bestands ohne die
innere ErschlieBung des Plangebiets und des geplanten Anwohnerparkens gegeniibergestelit.
Beispielhaft wurde hierflr die Situation im 1. Obergeschoss gewahlt.

Bezlglich der genannten Ausgangssituation ergibt sich nérdlich des Plangebiets (Quartier Am
Goldberg, Reines Wohngebiet (WR)) fir den Planzustand ein Mittelungspegel von bis zu 52
dB(A) tags und 46 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden hier am Tag
um bis zu 2 dB(A) und in der Nacht um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Die Berechnung bezieht
sich auf eine freie Schallausbreitung. Werden hilfsweise die Grenzwerte der 16. BImSchV fir
ein Reines Wohngebiet herangezogen, ist zu erkennen, dass diese eingehalten werden. Sie
liegen bei 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht.

Im Vergleich zur Bestandssituation ohne die Bebauung im Plangebiet ergibt sich an den Wohn-
hausern noérdlich des Geltungsbereichs eine rechnerische Erhéhung der Mittelungspegel um bis

zu 2 dB(A). Wird die geplante Bebauung beriicksichtigt, ergibt sich durch die abschirmende
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Wirkung der Wohngeb&ude im Hinblick auf den Verkehrslérm der Goldbergstrale eine deutli-
che Verbesserung der Larmsituation, sodass sich an den betreffenden Geb&duden im bestehen-
den Wohngebiet nordlich des Geltungsbereichs voraussichtlich keine Erhohung der Mittelungs-
pegel durch den &ffentlichen Verkehrslarm und das Anwohnerparken einstelit.

Zusammenfassung der larmbedingten Schutzmafnahmen

Es werden aufgrund der larmbedingten Vorbelastungen die folgenden Festsetzungen zu passi-
ven Larmschutzmaflnahmen getroffen:

o SchallddmmmaRe filr AuBenbauteile entsprechend der Larmpegelbereiche? 11l bis IV

» Einsatz schallgeddmmter, fensterunabhangiger Luftungen an Schiaf- und Kinderzim-
mern

» Ausschluss von AuBenwohnbereichen bei einer Uberschreitung der Larmbelastung von
60 dB(A)

4.2.10. Ortliche Bauvorschriften

Bezuglich der Dachform wird zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzepts ein Flachdach fest-
gesetzt. Die Flachdachsituation orientiert sich an der westlich und &stlich angrenzenden Be-
bauung des Geltungsbereichs. Die Schulgeb&ude 6stlich und das Geb&aude des Caritasver-
bands westlich des Geltungsbereichs sind mit einem Flachdach versehen.

4.3. Hinweise

4.3.1. Baumbestand

Die Flache des Amtsgerichts weist zum Teil einen Baumbestand auf, der unter die geltende
Baumschutzsatzung der Stadt Gelsenkirchen fallt. Auf Grund der BaumaRnahmen werden nicht
alle Baume innerhalb des Geltungsbereichs haltbar sein. Die Baumschutzsatzung der Stadt
Gelsenkirchen i. d. F. vom 04.08.2012, zuletzt gedndert durch die 1. Anderungssatzung vom
28.02.2017, ist zu beachten. Grundsatzlich sind vorhandene Gehélzbesténde, soweit wie mog-
lich, zu schonen und zu erhalten.

4 Ermittlung der mageblichen Auflenlarmpegel:

Der maRgebliche AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-2 (Jahr 2018) fir die Verkehrsgerédusche ent-
spricht hier aufgrund der Differenz der verkehrsbedingten Beurteilungspegel zwischen Tag minus

Nacht weniger als 10 dB(A) des fir den Nachtzeitraum berechneten verkehrsbedingten Mittelungs-
pegels zuziglich einer Erhéhung um 3 dB(A) sowie eines Zuschlags von 10 dB(A).
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4.3.2. Entwasserung

Der Anschluss an das &ffentliche Kanalnetz ist sichergestellt. Bis zur Grundstiicksgrenze ist ein
Trennsystem vorzusehen. Anschlusspunkt fiir Schmutz- und Regenwasser ist der vorhandene
Schacht 65160006 (6ffentlicher Mischwasserkanal DN 500). Das anfallende Niederschlagswas-
ser wird im Trennsystem gesammelt und ist evtl. zurlickzuhalten und gedrosselt an das 6ffentli-
che Kanalnetz weiterzugeben. Die zuldssige Einleitmenge ergibt sich aus dem Ablauf des aktu-
ellen Bestands und ist durch eine Bilanzierung der bebauten/befestigten abflusswirksamen Fl&-
chen vor und nach der Neubebauung nachzuweisen. Fir das auf dem Grundstiick evtl. dariiber
hinaus anfallende Niederschlagswasser ist eine Regenriickhaltung erforderiich.

4.3.3. Wasserrechtliche Erlaubnis

Wird im Rahmen einer BaumafRnahme eine Grundwasserhaltung erforderlich, so ist hierzu die
wasserrechtliche Eriaubnis gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Stadt Gelsenkir-
chen, Untere Wasserbehérde, zu beantragen. Dies gilt insbesondere fur eine dauerhafte
Grundwasserhaltung bzw. Grundwasserableitung.

Fur die Verwendung von Recyclingbaustoffen ist i. d. R. die wasserrechtliche Erlaubnis gemal
§ 8 WHG erforderlich. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Stadt Gelsenkirchen, Untere
Wasserbehérde zu beantragen.

4.3.4. Umgang mit Niederschlagswasser

GemaR § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Voraussetzungen fir eine Versickerung von Niederschlagswasser sind grundsétzlich gege-
ben. Fur den Fall einer oberflichennahen Versickerung tiber flache Mulden ist aufgrund der
deutlich unterschiedlichen Wasserdurchlassigkeit mit der Ausbildung von Schichtenwasser zu
rechnen, das entsprechend dem nach Westen gerichteten Gefélle der Schichtgrenze zwischen
Flugsand und Sandmergel in diese Richtung abstrémen wiirde. Da dadurch eine Beeintrachti-
gung der hier angrenzenden Bebauung nicht ausgeschlossen werden kann, wird eine oberfla-
chennahe Versickerung fir das westliche Plangebiet nicht empfohlen. Auch im tbrigen Plange-
biet ist mit einem Aufstau des Schichtenwassers an den jeweils westlich gelegenen Kellerwén-
den zu rechnen, der bei einer wasserdichten Ausfiihrung der unterirdischen Bauteile jedoch
nicht zwangslaufig zu einer Beeintrachtigung fithren muss. Auch eine Mulden-Rigolen-
Kombination zur Versickerung ist moglich. Eine ausschliefliche Versickerung tber Rigolen ist
nicht méglich, da dabei die erforderliche Reinigung tber die belebte Oberbodenschicht ausge-
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schlossen ist. Da in jedem Fall die hydraulische Anbindung an den nur schwach durchl&ssigen
Sandmergel maRgeblich ist, wéren vergleichsweise groflachige Anlagen erforderlich. Weitere
technische Details sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu regeln. Uber die begrtinten Dachfl&-
chen ist eine begrenzte Regenrtickhaltung gegeben.

Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen und weiteren vorliegenden Erkenntnissen
wird von einer zielgerichteten Niederschlagswasserversickerung abgeraten.

4.3.5. Kampfmittel

Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe haben ergeben,
dass sich inmitten des Gebiets ein gerdumter Blingéngerverdachtspunkt befindet.

Etwaige Ramm- und Bohrarbeiten sind zwingend unter Schutz zu stellen. Ist bei der Durchflih-
rung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergew6hnlich verfarbt oder werden verdachtige Ge-
gensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die &rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

4.3.6. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen der Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Gelsenkirchen — Untere Denkmalbehérde —
sowie dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archédologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz in der derzeit glltigen Fassung).

4.3.7. Gutachten

Zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden die folgenden, Gutachten (einsehbar {iber die
Stadtverwaltung Gelsenkirchen, Rathaus Buer, Referat Stadtplanung) erstellt:

Wenker und Gesing: Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Erweiterung
Wohnpark Am Goldberg®, August 2016.

Geologie:Buro: Orientierte Gefahrdungsabschétzung und Beurteilung der Versickerungseigen-
schaften fir das Bebauungsplanverfahren 419: Erweiterung Wohnpark ,Am Goldberg* in Gel-
senkirchen, Juli 2015.
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Okoplan: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 419 Er-
weiterung Wohnpark Am Goldberg® in Gelsenkirchen-Buer, Juni 2015.

Ingenieurbiiro Kuhnert: Bebauungsplan Nr. 419 in Gelsenkirchen: Berechnung des Verkehrs-
aufkommens, April 2016

4.3.8. Allgemeine Schutz- und VermeidungsmafRnahmen

Um eventuell vorhandenen Flederm&ausen, die Spalten der Bestandsgeb&dude im Geltungsbe-
reich als Tagesquartier nutzen, die Maglichkeit zur Flucht zu gewéhren, miissen Abrissarbeiten
schrittweise — von inhen nach auflen — erfolgen.

Eine Fallung von Gehélzen darf im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang Februar durchge-
fuhrt werden. Vor Rodungsarbeiten sind die im Geltungsbereich vorhandenen Baumhdhlen
kurzfristig durch einen Fachbiologen auf Fledermausbesatz zu untersuchen und ggf. zu ver-
schlieRen. Sollten Flederméuse gefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbre-
chen. Das weitere Vorgehen ist dann mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen. Wenn
ein Fledermausbesatz auch nach einer Untersuchung nicht ausgeschlossen werden kann, ist
ein Fledermausspezialist wahrend der Fallarbeiten heranzuziehen, um ggf. betroffene Tiere
entsprechend versorgen zu kénnen.

Um einer langfristigen Abnahme von Sommerquartieren fiir Flederméuse entgegenzuwirken,
sind Ersatzquartiere einzurichten. Fiir Sommerquartiere sind sieben Fledermausflachké&sten zu
installieren. Die Anbringung ist an der Baumreihe entlang des Fuwegs zwischen Goldberg-
straRe und der Strale Am Goldberg sinnvoll. Als Winterquartier sind zusétzlich drei Uberwinte-
rungshéhlen einzurichten. Innerhalb des Geltungsbereichs sind zehn Fledermauskésten an den
Neubauten anzubringen.

Die Umsetzung der genannten MaRnahmen ist Gegenstand des zwischen der Stadt Gelsenkir-
chen und dem Entwickler der Fléche geschlossenen stédtebaulichen Vertrags und wurde mit
dem Entwickler der Flache verbindlich vereinbart.

4.3.9. Geothermie

Eine Nutzung der Geothermie ist wegen der Nahe zur ,Vestischen Kliftungszone® nur nach
Vorlage einer positiven Machbarkeitsstudie zuldssig. In diesem Fall ist bei Installation einer
Geothermieanlage eine wasserrechtliche Erlaubnis geméaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz bei der
Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt, untere Wasserbehdrde zu beantragen.

4.3.10. Potenzielle Bodenbelastungen

Sollten im Rahmen der Erdbauarbeiten bisher nicht bekannte Anschittungen oder geruchliche
oder optische Auffilligkeiten festgestellt werden ist nach § 2 Landes Bodenschutzgesetz die
Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt unverziiglich zu benachrichtigen. Unter Umstéanden sind
vom Bauherrn weitere Bodenuntersuchungen durchzufihren.
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4.3.11. Georisiken

Im Stadtteil Buer sind Unstetigkeiten bekannt, die auf die ehemalige Abbautétigkeit des Kohle-
bergbaus zuriickzufiihren sind, der in mehr als 300 m Tiefe stattgefunden hat. Auch nach Ab-
klingen der bekannten Bergsenkungen kénnen bei unglinstigen Voraussetzungen noch Setzun-
gen auftreten, wenn feinkérniges Bodenmaterial durch Wasser ausgeschwemmt wird. Das Be-
bauungsplangebiet ist zwar nicht unmittelbar betroffen, es ist aber vorsorglich zu beachten,
dass zur Verhinderung von Rissen oder Setzungen, die offenen Baugruben gegen das Eindrin-
gen von Niederschlagswasser z.B. bei groReren Regenereignissen geschiitzt werden. Vorsorg-
lich sollte die Baugrube so schnell wie méglich verfllt und tiberbaut werden. Der Baugrundgut-
achter ist Uber die Situation in Kenntnis zu setzen.

4.4, Bodenordnende MaRnahmen

Im Rahmen der Aufsteliung des Entwurfsbeschlusses des Bebauungsplanes wurde zunachst
davon ausgegangen, dass es zur Realisierung der Bauleitplanung erforderlich ist, die Grund-
stlicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Zuge eines Umlegungsverfah-
rens dergestalt zu ordnen, dass nach Lage, Form und GréRe fiir die bauliche und sonstige Nut-
zung zweckgemaR zugeschnittene Grundstiicke entstehen. Im weiteren Verlauf der Konkretisie-
rung des Bebauungsplanes zum Satzungsbeschluss hat sich gezeigt, dass auf eine Umlegung
verzichtet werden kann. Die Neuordnung erfolgt nun im Rahmen des Grundstlicksverkehrs.

4.5. Kosten und Finanzierung

ErschlieRung

Die Errichtung der 6ffentlichen Verkehrsflichen und Entwésserungsanlagen werden im Detail
im Rahmen eines noch zu schliefenden stadtebaulichen Vertrages (Erschliefungsvertrag) zwi-
schen der Stadt Gelsenkirchen und dem Entwickler der Fldche des ehemaligen Amtsgerichts
konkretisiert und vollzogen. Entsprechend werden die Kosten in Vorleistung durch den Entwick-
ler der Flache des ehemaligen Amtsgerichts getragen. GemaR der Regelungen des zwischen
der Stadt Gelsenkirchen und dem Entwickler der Flache des ehemaligen Amtsgerichts ge-
schlossenen stadtebaulichen Vertrages tragt die Stadt ihren Anteil an den Kosten der Errich-
tung der &ffentlichen Verkehrsflachen und Entwasserungsanlagen adéquat ihres Flachenanteils
an der festgesetzten Wohnbauflache im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Das sich derzeit im Eigentum der Stadt Gelsenkirchen befindende Grundstiick, in dem das WA
3 und der 6ffentlich Parkplatz verortet sind, sollen nach Satzungsbeschluss vermarktet und
entwickelt werden. Die anteiligen stédtischen Kosten der Errichtung der éffentlichen Verkehrs-
flachen und Entwésserungsanlagen sollen im Rahmen der Vermarktung des WA 3 an den Er-
werber weitergegeben werden
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Langfristige Pflege- und Unterhaltungskosten

An der &stlichen und der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine 6ffentliche Grinfla-
che (StraRenbegleitgriin) festgesetzt. Hiermit verbunden sind Pflege- und Instandhaltungskos-
ten. Die 6ffentliche Grinflaiche bemisst sich auf 1.449 m2, Die Pflegekosten werden mit 1,12
Euro/m? und Jahr beziffert. Bezogen auf einen Zeitraum von 25 Jahren ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Pflege in der H6he von 40.572,00 Euro. Die Herstellung der &6ffentlichen Grinfla-
che sowie die Ubernahme der Kosten zur Pflege durch den Entwickler der Flache des ehemali-
gen Amtsgerichts sind innerhalb eines stédtebaulichen Vertrags geregelt. Auch hier tréagt die
Stadt Gelsenkirchen entsprechend ihres Fldchenanteils an der festgesetzten Wohnbauflédche im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes anteilig die Kosten. Im Zuge der Vermark-
tung der kommunalen Flache (WA 3) sollen diese Kosten an den Erwerber weitergegeben wer-
den.

Vorbeugender Artenschutz

Die Anbringung und Pflege der Behausungen fiir die Flederm&use ist ebenfalls im stadtebauli-
chen Vertrag geregelt und seitens der Entwickler in Vorleistung zu ibernehmen. Ebenso auch
hier tragt die Stadt Gelsenkirchen entsprechend ihres Flachenanteils an der festgesetzten
Wohnbauflache im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes anteilig die Kosten, die
im Rahmen der Vermarktung der kommunalen Flache (WA 3) an den Erwerber weitergegeben
werden sollen,

5. Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan Nr. 419 werden auf der Fldche des Amtsgerichts Gelsenkirchen-Nord
an der Goldbergstrale nach Aufhebung des Standortes die Voraussetzungen fiir eine attraktive
innenstadtnahe Wohnnutzung mit Mehrfamilienhdusern (ca. 88 WE) geschaffen. Dabei wird die
offentliche Parkplatzanlage miteinbezogen. Die ErschlieBung des ca. 1,5 ha groen Plangebie-
tes erfolgt von der slidlich gelegenen Goldbergstralie.

Das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 297 ,Wohnpark am Goldberg* (1995)
sieht fir diesen Teilbereich einen &ffentlichen Parkplatz an der Goldbergstrale und eine Fléche
fur den Gemeinbedarf (Gericht) vor. Seinerzeit wurden die Eingriffsregelung in einem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag abgearbeitet und Manahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung nachteiliger Auswirkungen einschlieBlich Entsiegelung im Plangebiet beriicksichtigt. Von
einem vollstandigen Ausgleich wurde jedoch abgesehen, da dem Belang der Wohnbediirfnisse
der Vorrang eingerdumt wurde.
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Die Umweltbelange werden geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans anhand der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter angemessen beriicksichtigt. Sie
unterliegen wegen der bereits bestehenden Bebauung, der hohen Flachenversiegelung und des
hohen Verkehrsaufkommens auf der vierspurigen Goldbergstrale einer erheblichen Vorbelas-
tung. Von der Umweltvertréglichkeit der Bestandssituation d. h. der planungsrechtlichen Fest-
setzungen wird ausgegangen. Aus der Uberplanung resultieren keine Kompensationsverpflich-
tungen, da das Planvorhaben als eine MaRnahme der Innenentwickiung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

5.1. Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen, der indirekt von allen Beein-
trachtigungen der nachfolgend genannten Schutzgiiter in seiner Umwelt betroffen ist, da er mit
diesen in standigem Austausch steht. Jeder Mensch hat den Anspruch auf eine Umwelt, die ein
Héchstmal an Gesundheit und Wohlbefinden erméglicht. In diesem Zusammenhang sind rege-
nerative Aspekte (Erholungsfunktionen, Wohnqualitat) und gesundheitliche Aspekte (hier; L&rm)
von Bedeutung. § 50 BImSchG regelt, dass die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&-
chen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Wohnqualitat

Die Anbindung an ein bestehendes Wohngebiet und insbesondere die Nahe zum Westerholter
Wald garantieren fiir die zuklinftige Wohnlage eine hohe Lebensqualitét. Der nicht gefahrdete
Altbaumbestand in den Randbereichen tragt von Anfang wirkungsvoll zur Griineinbindung und
zu einem guten Wohnklima bei. Da weitere Baumanpflanzungen im Plangebiet als Ersatz fir
die geféllten Baume vorgesehen sind, kann von glinstigen lokalklimatischen Verhaltnissen fur
ein Wohngebiet ausgegangen werden.

Die Festsetzung von unterirdischen Stellpldtzen schafft oberirdisch mehr Méglichkeiten fiir
Grinflachen und stellt das Erscheinungsbild weitgehend frei von parkenden Fahrzeugen dar.
Um den Verkehr im Wohngebiet zu reduzieren, wird die ErschlieBung iber eine verkehrsberu-
higte RingstralRe vorgesehen. Die Innenstadtrandlage garantiert eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr (ZOB Buer) und die stadtische Infrastruktur.

Als Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs weist das VWohngebiet eine deutliche Mitte mit
einem identitatsstiftenden 6ffentlichen Quartiersplatz aus, der von den umliegenden Baufeldern
durch klare Raumkanten eingefasst wird. An der nordlichen und &stlichen Plangebietsgrenze
(parallel zum angrenzenden Ful3- und Radweg) wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Stralenbegleitgriin“ festgesetzt, in der die Baumkulisse bewahrt werden kann und
Anpflanzungen méglich sind. Weitere Badume in den Randbereichen der Baugebiete sollten auf-
grund ihrer Wohlfahrtswirkungen erhalten werden.
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Es ist gewahrleistet, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund der Uberdeckung und Begriinung der Tiefgara-
ge, der Ausrichtung der Baufelder nach Stiden bzw. Stidwesten mit der Méglichkeit zur Errich-
tung von Balkonen, Loggien und Terrassen, der offenen Bauweise sowie der Abstédnde der
Baufelder zueinander sind ausreichende Belichtungsverhéltnisse garantiert.

Da die Vorgaben der BauO NRW bzgl. der Absténde der Geb&ude zu den angrenzenden
Grundstiicken eingehalten werden, ist davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen durch Beschattung der angrenzenden Wohngebéude auftreten werden. Zur nérd-
lichen Grenze des Plangebietes ist ein Abstand der Baufelder und somit der méglichen Gebau-
de von Uberwiegend mehr als 12,0 m vorgesehen. Dariiber hinaus wurde auf der Grundlage der
maximal zuldssigen Hohe der Gebaude eine Schattensimulation durchgefihrt, um insbesonde-
re die Auswirkungen auf die im Norden an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebé&ude
zu untersuchen. Demnach kann der Schattenwurf der neuen Geb&ude in den Morgenstunden
der Wintermonate bis an die Fassaden der Bestandsgeb&ude heranreichen. In den Frihlings-,
Sommer- und Herbstmonaten I3sst sich keine Verschattung der Fassaden ableiten. Bezogen
auf die westlich des Geltungsbereichs angrenzenden Grundstiicke (Seniorenwohnanlage, Kin-
dertagesstétte) liegen die beschattungsreichsten Stunden am friihen Morgen im Juli, wéhrend
sich in den Ubrigen Monaten und zu anderen Uhrzeiten weitaus geringere Schattenbelastungen
ergeben. Da die maximale Héhe der zukiinftigen Gebdude geringer als das derzeitige Amtsge-
richtsgebaude ist und diese zudem von den Bestandsgeb&uden im Norden {iberwiegend weiter
entfernt liegen, ist eine Beeintrachtigung durch unzumutbare Beschattung nicht zu erwarten. Zu
beriicksichtigen ist auch, dass die in dem Griinstreifen vorhandenen Bdume auch Schattenwurf
verursachen und auf Wunsch der Anwohner erhalten werden.

Larm

Unzumutbare Larmbelastungen verursachen gesundheitliche Beeintrachtigungen, da sie die
Kommunikation im weitesten Sinne stéren und den Erholungswert von Wohnungen und Au-
Renwohnbereichen und dadurch die Lebensqualitat insgesamt herabsetzen. Inshesondere
nachtlicher Larm kann (iber Stérungen und Beldstigungen zu relevanten Gesundheitsrisiken
fuhren. Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, wurde entsprechend dem Vorsorge-
grundsatz im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) eine schalischutztechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt (Wenker & Gesing, Gronau 2016). Auf der Grundlage der ein-
schlégigen Regelwerke wurde tberpriift, wie sich die bestehenden Schallquellen auf die Neu-
bebauung und die durch die Neubebauung zu erwartenden zuséatzlichen Verkehrslarmimmissi-
onen auf das Plangebiet selbst und auf die angrenzenden Wohngeb&ude im Norden auswirken
werden. Als Vorbelastung wurden neben dem StraBenverkehr die Bahnstrecken im Norden so-
wie angrenzende soziale und kulturelle Einrichtungen beriicksichtigt. Die Einhaltung bzw. Un-
terschreitung der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte ist wiinschenswert, um die Erwar-
tung auf angemessenen Larmschutz zu erfillen. Aus den schalltechnischen Berechnungen re-
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sultieren Festsetzungen fur auf die spezielle Planungssituation abgestimmte Schallschutzmaf-
nahmen.

Beurteilungsgrundlagen fiir Schallimmissionen

‘Regelwerk |-
kDIN 180045-’1 | »/Orlentlhérﬁ'r/i’g»sWertéw stadtebauliche
Beiblatt1 | Reines Wohngebiet (WR) | 50 dB(A) 40 dB(A) Planung
aopaschutzim | Allgemeines Wohngebiet | 55 dB(A) 45 dB(A)

(WA)
TA Larm Immissionsrichtwerte Immissions-
Technische Anlei- | Reines Wohngebiet (WR) | 50 dB(A) 35 dB(A) schutz (anla-
tung zum Schutz . . genbezogen)
gegen L&rm Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)

(WA) 60 dB(A) 45 dB(A)

Mischgebiet (MI)

(Nachtwert wird als Vergleich herange-

zogen)

Offentlicher StraRenverkehr, 6ffentlicher Parkplatz und Schienenverkehr

Die Berechnung wurde gemaf den Anforderungen der Verkehrsldrmschutzverordnung (16.
BImSchV) in Verbindung mit den Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS-90) und der
Anlage 2 der 16. BImSchV (Schall 03) durchgefihrt, die Bewertung der Ergebnisse geméan DIN
18005 - Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau” bzw. ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm® (TA L&rm).

Auf der Grundlage der aktuellen Verkehrsbelastungsdaten der Stadt Gelsenkirchen fir die flinf
umgebenden Stralten (Am Goldberg, Goldbergstrale, Erlestralle, Ostring, Vom-Stein-Strale),
einschliellich eines Prognosezuschiags von 4 % sowie eines Zuschlags fur die unmittelbar 6st-
lich gelegene lichtsignalgesteuerte Kreuzung und der zu erwartenden Verkehrsbelastung der
neuen Anliegerstralle (Kiihnert, Bergkamen 2016) wurden die Gerduscheinwirkungen fir alle
funf Geschossebenen der geplanten Wohngebé&ude flachendeckend berechnet. Dariiber hinaus
wurden die Ldrmauswirkungen des jeweiligen Fahrbahnbelags - im Regelfall Asphaltdecke, im
neuen Wohngebiet Doppelverbundpflaster -, die zuldssigen Héchstgeschwindigkeiten von 30
km/h bzw. 50 km/h, die Topographie, die pegelmindernden Abschirmungen und pegelerhéhen-
den Reflexionen durch umliegende Bestandsgeb&ude bei einer schallausbreitungsférdernden
Mitwind- und Temperaturinversionssituation beriicksichtigt.

Die Ermittlung der Schallimmissionen des &ffentlichen Parkplatzes an der Goldbergstrafie mit
36 Stellplatzen erfolgte auf der Grundlage des prognostizierten Verkehrsaufkommens (Ktthnert,
Bergkamen 2016) in Anlehnung an die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt (Maximalwerte) unter Berlicksichtigung der Bewegungshaufigkeit pro Stellplatz ein-
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schlieRlich Rangieren, Tirenschlagen u. a. in Abhangigkeit von der auf zwei Stunden begrenz-
ten Hochstparkdauer und der geringeren nachtlichen Nutzung.

Im Ergebnis wurden insbesondere aufgrund des Verkehrsldrms auf der Goldbergstrale inner-
halb des Plangebietes verkehrsbedingte Mittelungspegel an den Fassaden von tags 50 bis 63
dB(A) und nachts von 44 bis 56 dB(A) berechnet, wobei das MaR neben der Aufpunkthéhe
auch von dem Abstand zu den Verkehrswegen abhéngt. Somit liegen die Pegel tagsiiber um
bis zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 11 dB(A) tber den Orientierungswerten der DIN 18005-1
fur aligemeine Wohngebiete und tiberschreiten auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Die Larmeinwirkungen der nérdlich des Plangebiets in ca. 1 km Entfernung verlaufenden Bahn-
strecken wurden getrennt vom Strallenverkehr ermittelt. Bei den dabei angegebenen Zugzahlen
handelt es sich um Belastungsdaten aus dem Jahr 2016. Beim Vergleich zu den Prognoseda-
ten 2025 ergeben sich im Bestand 2016 aufgrund des zuk{inftig zunehmenden Scheiben-
bremsanteils héhere Emissionspegel. Fir die drei im Folgenden genannten und relevanten
Bahnabschnitte wurden die Schallimmissionen ermittelt:

s Strecke 2250 Abschnitt Gelsenkirchen Buer Nord bis Abzweiger 2252

e Strecke 2250 Abschnitt Gelsenkirchen Buer Nord ab Abzweiger 2252 bis Recklinghau-
sen-Blumenthal

¢ Strecke 2252 Abschnitt Gelsenkirchen Buer Nord bis Marl

Dabei wurden Zuschlage fur die unterschiedlichen Zugarten und deren maximaler Geschwin-
digkeit, fur funf Brlckenbauten in den o. g. Streckenabschnitten berticksichtigt sowie zur meteo-
rologischen Korrektur die Haufigkeit der Windrichtungen der meteorologischen Station Essen,
jedoch nicht die zukinftige Errichtung von Larmschutzwénden entlang der Gleise. Im Ergebnis
unterschreiten die schienenverkehrsbedingten Mittelungspegel mit tagstiber 39 bis 48 dB(A) die
Orientierungs- und Richtwerte an den Nordfassaden des geplanten Wohnparks deutlich, wéh-
rend sie im Nachtzeitraum lageabhangig mit 42 bis 51 dB(A) um bis zu 6 dB(A) Uberschritten
werden.

Anwohnerparken

Da nach der Baunutzungsverordnung in allen Baugebieten Stellplatze und Garagen fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig sind, ist grundsétzlich davon aus-
zugehen, dass deren Schallimmissionen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren und
daher keine erheblichen bzw. unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Die von den 59 oberirdi-
schen Stellplatzen und der Tiefgarage fur 73 PKW ausgehenden Larmimmissionen wurden in
einem vereinfachten Berechnungsverfahren nach der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt fur alle funf Wohnebenen ermittelt. Dabei wurden neben der prognos-
tizierten Bewegungshaufigkeit fur den Zufahrtbereich der Tiefgarage auch der Fahrbahnbelag,
die zuléssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h, eine Rampe mit 10 % Gefélle sowie Entwas-
serungsrinne und Rolltor beriicksichtigt. Zur Beurteilung wurden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005-1 hilfsweise herangezogen, auch wenn
diese nicht unmittelbar anwendbar sind, um abzukléren, ob die Zumutbarkeitsgrenze méglich-
erweise Uberschritten wird. An den Sidfassaden der nérdlich des Plangebiets gelegenen
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Wohnh&usern (WR) unterschreiten die Mittelungspegel die Immissionsricht- und Orientierungs-
werte um mindestens 14 dB(A) tagsiiber und 4 dB(A) nachts deutlich. In Bezug auf die Bau-
grenzen im Plangebiet ergeben sich fir den Tageszeitraum Mittelungspegel von bis zu 50
dB(A) und nachts bis zu 46 dB(A). Die teilweise Uberschreitung im Nachtzeitraum um bis zu 6
dB(A) liegt noch um 1 dB(A) iber den in Mischgebieten zuldssigen Immissionsrichtwerten. Be-
griindet ist diese Uberschreitung in der engen Benachbarung der Baugrenzen zu den geplanten
Stellplatzen und der offenen Tiefgaragenzufahrt.

Es wurde geprift, ob die Méglichkeit besteht, eingehauste Carports zu errichten, um die Larm-
belastung vermindern zu kénnen. Aufgrund der quer durch alle Wohngebiete verlaufenden
Wasserleitung nebst Schutzstreifen, der nicht Uiberbaubar ist, wird dies nicht méglich. Bei stra-
Renseitig angerordneten Carports wiirde sich das Problem ergeben, dass eine ausreichende
Belichtung und Bel{iftung von Teilen der Erdgeschossbereiche nicht gewéhrleistet wére. Die
jeweiligen Maximalpegel werden in Anbetracht der dargestellten und zu beriicksichtigenden
Aspekte als sozialadadquat betrachtet. Beziiglich der Stellplatzanordnung ist zu beriicksichtigen,
dass eine strallenseitige oder strafennahe Lage geplant ist.

Soziale Einrichtungen

Die Schallausbreitungsberechnung von den Freiflaichen der beiden Gymnasien im Osten und
der Kindertagesstétte im Westen wurde analog zu Anhang A.2.3 der TA Larm nach DIN ISO
9613-2 durchgefiihrt. Flr die Kommunikationsgerdusche der Schiiler und Vorschulkinder wur-
den in den entsprechenden Freibereichen Larmquellen definiert und der ermittelte Schalleis-
tungspegel einschlieBlich eines Zuschlags fir die Impulshaltigkeit von Gerduschen gleichméRig
Uber die Flache verteilt berechnet. Bei den Schulhéfen wurde auch die aulerschulische Nut-
zung nachmittags und tagsiber in den Ferien und an Wochenenden einschlieRlich eines pau-
schalisierten Impulszuschlags beriicksichtigt. Darliber hinaus wurde zur meteorologischen Kor-
rektur auch hier die Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen der meteorologischen Station
Essen miteinbezogen. An der der Kindertageseinrichtung zugewandten Baugrenze des sudli-
chen Baufelds im WA 3 sind tagsiber Mittelungspegel im Erdgeschoss in sehr geringem Um-
fang von tber 60 dB(A) zu erwarten. Uberwiegend liegen die Werte deutlich unter 60 dB(A).
Aufgrund der Privilegierung der Geréuscheinwirkungen von Kindertageseinrichtungen im Regel
fall gemaR § 22 Abs. 1a BImSchG sind keine Immissionskonflikte zu erwarten. Ausnahmeféile
des Regelfalls sind besonders sensible Nutzungen, wie z. B. Krankenhé&user, die innerhalb des
Bebauungsplans nicht vorgesehen sind.

Kulturelle Einrichtungen

Bei Kirchen ist It. Rechtsprechung die seit Jahrhunderten gepflegte Tradition des Glockenl&u-
tens im Zusammenhang mit gottesdienstlichen Handlungen (sakrales Lauten) im Rahmen der
Religionsfreiheit geschitzt und unterliegt geméan aktueller Rechtsprechung daher nicht den im-
missionsschutzrechtlichen Bestimmungen, auch wenn die Immissionsgrenzwerte geringfiigig
tberschritten werden sollten. Es stellt eine zumutbare sozialaddquate Einwirkung dar. Nur flr
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das weltliche Geldut wie z. B. Stundenschlag, gelten die Anforderungen der TA Larm. Nach
Auskunft der Kirchengemeinden findet dieses weder in der Stephanuskirche noch in der Kirche
St. Mari& Himmelfahrt statt, so dass keine Auswirkungen zu berlicksichtigen sind.

SchallschutzmaRnahmen

Im Ergebnis sind an den Bestandsgebauden (WR) nérdlich des Plangebiets Mittelungspegel zu
erwarten, die die schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 2 dB(A) tags und 6 dB(A)
nachts Uberschreiten. Ohne die geplante Bebauung ist durch die prognostizierte Zunahme des
Verkehrs eine Erhéhung um bis zu 2 dB(A) gegeben. Tats&chlich wird sich aber durch die Ab-
schirmwirkung der geplanten Bebauung eine deutliche Verbesserung der Verkehrslarmbelas-
tung von der GoldbergstralRe ergeben, so dass hier voraussichtlich keine Erhéhung der Mitte-
lungspegel zu erwarten ist. Auch aufgrund der konservativen Berechnungsansitze ist insge-
samt eher mit geringeren Larmimmissionen zu rechnen.

Bei der Tiefgarage handelt es sich bereits um eine Minimierungsmafnahme, um die Larmaus-
wirkungen des oberirdischen Parkens zu reduzieren. Da eine potenzielle Verlegung der Rampe
zur Reduzierung der Larmimmissionen nicht moglich ist, ist in der nachfolgenden Genehmi-
gungsplanung zu priifen, welche bautechnischen Malnahmen des Ein-/Ausfahrtbereichs erfor-
derlich sein werden.

Da sich in der vorbelasteten innerstédtischen Gemengelage im Plangebiet die Orientierungs-
werte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht an jeder Stelle einhalten
lassen, werden passive Larmschutzmalnahmen planungsrechtlich abgesichert. Auf der Grund-
lage des maRgeblichen AuRenidrmpegels gemaR DIN 4109 fir Verkehrsgerausche, der im Pla-
nungsfall dem verkehrsbedingten Mittelungspegel fir den Nachtzeitraum zzgl. eines Zuschlags
von 10 dB(A) und eines Korrekturaufschlags von 3 dB(A) entspricht, werden die Larmpegelbe-
reiche (LPB) Ill bis IV mit den entsprechenden Anforderungen an das erforderliche resultieren-
de Schallddmm-MaR von Aulenbauteilen fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume festgesetzt.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die Verwendung von Schallschutzfenstern und me-
chanischen Liiftungsanlagen an Schlafrdumen, da die derzeitigen warmetechnischen Anforde-
rungen bereits das Schallddmm-MaR des LPB Il bzw. ll} erreichen. Dariiber hinaus kénnen
Larmeinwirkungen durch eine giinstige Wohngrundrissgestaltung minimiert werden.

Die fur AuBenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen mafgeblichen Werte von 55 dB(A) in
einem allgemeinen Wohngebiet sind aufgrund der prognostizierten Uberschreitungen nur teil-
weise im Norden des Geltungsbereichs gegeben. Auf Basis der Rechtsprechung zu zumutba-
ren Schallpegeln in AuBenwohnbereichen kann jedoch die Ansicht vertreten werden, dass auch
im Tageszeitraum bei einem Dauerschallpegel, der einen Wert von 62 dB(A) nicht iberschrei-
tet, unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. In-
nerhalb des Geltungsbereichs sind deshalb innerhalb der Bereiche mit Mittelungspegeln von bis
zu 60 dB(A) AuRenwohnbereiche zuldssig. Im WA 3 muss ein gesonderter Nachweis dazu er-
folgen, dass der Wert von 60 dB(A) nicht iberschritten wird. Méglichkeiten bestehen z. B., in-
dem Schallschutzvorrichtungen angebracht werden.
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Bewertung - Mensch, Gesundheit, Bevolkerung: Der Mensch, seine Gesundheit und die
Bevolkerung werden durch die Folgewirkungen der Planung nicht beeintréchtigt, da gesunde
Wohnverhéltnisse gegeben sind und passive Larmschutzmafnahmen festgesetzt werden.

§.2. Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 297 als Flache fiir den Gemeinbe-
darf ist die Plangebietsflache bis zu 80 % versiegelbar, die 6ffentliche Verkehrsflache bis zu.
100 %. Tatséachlich ist der Versiegelungsgrad derzeit aber geringer. Als wesentlicher Lebens-
raum ist die ostlich des Amtsgerichtsgebaudes gelegene parkéhnlich gestaltete Griinflaiche mit
Rasen, dlterem Baumbestand, Hainbuchen- und Kirschlorbeerhecke zu betrachten. Im Bereich
des offentlichen Parkplatzes stehen weitere altere Bdume wie Buche, Hainbuche, Berg-, Feld-
und Spitzahorn, Kastanie, Sommerlinde, Platane, Salweide und Obstbdume (Apfel, Kirsche).
Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen, der geringen FlachengréRe, der innerstadti-
schen Lage mit hoher Storintensitat und der intensiven Nutzung eignet sich das Plangebiet vor-
zugsweise als Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir wenig stérungsempfindliche und an den
Siedlungsraum angepasste Tierarten mit landesweit giinstigem Erhaltungszustand.

Nach Umsetzung der Wohnbebauung werden sich aufgrund der niedrigeren Grundflachenzahl
der Freiflachenanteil und damit der Lebensraum deutlich erhéhen. Aufgrund der Flachenver-
schiebungen wird der Altbaumbestand auBerhalb der Randflachen nicht erhalten werden kén-
nen. In allen Bereichen ohne Bautétigkeit insbesondere an der éstlichen und nérdlichen Plan-
gebietsgrenze und zur Goldbergstrale hin ist der Gehdizbestand, insbesondere die Bédume, zu
belassen, um Rickzugsraume wahrend der Bautatigkeit zu bewahren. Im Nordwesten und
Westen ist innerhalb der Baufelder sorgfaitig zu prtfen, welche Bdume erhalten werden kén-
nen. Entsprechend sollten zum Schutz der zu erhaltenden Baume fachgerechte Schutzmal3-
nahmen wahrend der Bauarbeiten vorgesehen werden. Die ergdnzenden Baumanpflanzungen
zur Durchbegriinung des Plangebiets tragen zu einer Verjlingung und gleichzeitig altersm&Bi-
gen Abstufung des Baumbestands bei. Da es sich dabei im Wesentlichen um Ersatzbaumpflan-
zungen nach der Baumschutzsatzung handelt, ist mittelfristig eine dem Ausgangszustand ver-
gleichbare dkologische Qualitat zu erwarten. Die genauen Baumstandorte werden im Sinne des
Wettbewerbsentwurfs in der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung bestimmt. Mit der Freiflachen-
nutzung und den baumiberstellten Stellplatzanlagen werden vergleichbare Lebensraumqualité-
ten entstehen. Uber die eingriffsmindernde MaRnahme der Dachbegriinung wird zudem ein
weiteres Lebensraumangebot fiir warmeliebende Arten im hoch verdichteten Stadtgebiet ge-
schaffen. Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen kénnen aufgrund der Lage und Nutzung
den bisher hier vorkommenden Tierarten weiterhin einen geeigneten Lebensraum bieten.

Aufgrund der Nahe zu den Grunflachen und GroBbdumen im Umkreis sowie der N&he zum
Waldgebiet Léchterheide sind weitere Ausweichflachen wahrend der Bauzeit sowie eine rasche
Wiederbesiedlung im Anschluss gesichert, so dass mit nachteiligen bau-, anlage- und betriebs-
bzw. nutzungsbedingten Auswirkungen auf ihren Bestand nicht zu rechnen ist.
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Wahrend der Bauausfiihrung besteht die Gefahr der Schadigung erhaltenswerter GroRbaume,
da BaumaRnahmen die Bodenstruktur insbesondere den Wasser- und Sauerstoffhaushalt
nachhaltig beeintréchtigen kénnen. Daher sind ausreichende Baumschutzmafnahmen bereits
in der Planungsphase durch Beteiligung eines Landschaftsarchitekten sicherzustellen. Im Um-
kreis der Kronentraufe sind Bodenverunreinigungen durch Ol, Chemikalien, Abwésser u. a.,
Verdichtungen durch Materialablagerung, Befahrung, Aufstellen von Fahrzeugen, Maschinen u.
a. sowie jeglicher Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag durch eine ortsfeste Einzdunung auszu-
schlieRen. Schaden an Baumen durch Bauarbeiten werden oft erst nach mehreren Jahren
durch eine sich zunehmend auflichtende Krone oder Absterben sichtbar. Die Anwendung der
maBRgebenden technischen Richtlinien zum fachgerechten Baumschutz ist vertraglich abzusi-
chern.

Artenschutz

Mit einer den gesetzlichen Bestimmungen (§§ 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG) entsprechenden
Artenschutzpriifung nach der Vorgehensweise des Landes wurde geklért, ob vorhabenbedingte
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften zu erwarten und wie diese gegebenenfalls
auszuraumen sind. Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange umfasst die européisch
geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die européischen Vogelarten. Von diesen hat das Lan-
desamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich be-
griindete Auswahl planungsrelevanter Arten getroffen, die zu priifen sind. Die nur national be-
sonders geschitzten Arten sind nach MafRgabe des § 44 Abs. 5 S. 5 BNatSchG von den arten-
schutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden im Rahmen der entsprechenden Umweltbe-
lange (s. 0.) behandelt. Im Rahmen der Vorprufung (Stufe 1) wurden besonders und streng ge-
schiitzte wildlebende Tierarten entsprechend dem Messtischblatt 4408/1 und des Fachinforma-
tionssystems (LANUV) ,Geschiitzte Arten in NRW" betrachtet. Als weitere Quellen wurden In-
formationen der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Gelsenkirchen beriicksichtigt. Bei ins-
gesamt vier Ortsbegehungen wurden die Biotopstrukturen und das Habitatpotential im Plange-
biet abgeschétzt, um mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf Basis allgemeiner Kenntnisse
zu artspezifischen Lebensweisen und Habitatanspriichen zu beurteilen, die vor dem Hinter-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten Riickschlisse auf das Vorhandensein von Arten zulassen.
Erganzend zu den Sichtbeobachtungen wurde zur Erfassung der Fledermé&use wahrend der
abendlichen Ausflugzeit und der morgendlichen Einflugzeit ein Ultraschalldetektor eingesetzt.
Neben einer Rauhautfledermaus konnte ausschlielich die geb&dudebewohnende Zwergfleder-
maus Uberfliegend, teilweise jagend, erfasst werden. Weder innerhalb der Geb&ude noch an
den Fassaden konnten Spuren oder Hinweise auf Fledermausvorkommen festgestellt werden,
obwohl geeignete Versteckplatze vorhanden sind. Daher wurden Wochenstuben ausgeschlos-
sen, nicht aber Zwischenquartiere einzelner adulter Tiere. Auch fiir die mittelstreckenwandern-
de Teichfledermaus wird eine Nutzung des Gebaudes als Zwischenquartier als wahrscheinlich
angenommen. Die Eignung des Plangebietes fur GroRBer Abendsegler, Teich- und Waldfleder-
maus ist potentiell gegeben, so dass nach dem Leerzug des Amtsgerichts mit einer anschlie-
Renden Nutzung durch Flederméuse gerechnet werden muss. Es wurden sieben fiir Fleder-
méause als Sommer- und Winterquartier geeignete Baumhéhlen kartiert, deren Nutzung als
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Balz- bzw. Paarungsquartier, méglicherweise auch als Sommer- und Winterquartier nicht aus-
zuschlielRen ist: zwei Bergahornbédume dstlich der Zufahrt, eine Hainbuche westlich der Zufahrt,
eine Sommerlinde auf der sidlichen Parkplatzflache, zwei Kastanien am &stlichen Rand des
Plangebiets sowie eine Spechthéhle in einer Salweide Gstlich des Amtsgerichts.

Da das Plangebiet fir Fledermause nur einen Teil ihres Lebensraums darstellt, wird sich der
Verlust von vier der sieben Héhlenb&ume bzw. die potentielle Einschrankung von Nahrungs-
und Bruthabitaten voraussichtlich nicht nachteilig auf die jeweilige Gesamtpopulation im Um-
kreis auswirken und wird daher ohne existentielle Bedeutung bewertet. Durch geeignete
SchutzmafBnahmen kann sichergestellt werden, dass potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten nicht zerstért oder beschadigt werden bzw. weiterhin zur Verfligung stehen. Ersatzlebens-
rdume werden im Plangebiet vorgesehen. Ausweich- und Ruckzugsraume stehen als Waldfla-
chen im ndheren Umkreis zur Verfiigung. Nach Umsetzung der Planung kann auch das durch-
griinte Wohngebiet weiterhin als Teillebensraum fungieren.

Da davon auszugehen ist, dass evtl. anséssige Flederm&use kurz- bis mittelfristig auf ihnen
bekannte Quartiere im Umfeld ausweichen kénnen, missen die Ersatzquartiere nicht vor Be-
ginn der BaumaRnahme angebracht werden. Der Einbau der Fassadenkéasten soll einer Ab-
nahme des Quartierpotenzials im Siedlungsbereich entgegenwirken. Alle Manahmen sind vor
Beginn der Baufeldfreimachung mit der unteren Landschaftsbehérde abzustimmen. Eine vertie-
fende Priifung der artenschutzrechtlichen Belange (Stufe 2) ist nicht erforderlich. Die Umset-
zung der MaBnahmen ist Uiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. -

Bei der Kartierung der Végel im Plangebiet und unmittelbarem Umfeld wurden nur sog. Aller-
weltsarten angetroffen. Als einzige planungsrelevante Art wurde ein Uiberfliegender Graureiher
gesichtet. Spuren von gebaudebriitenden Vogelarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Bei Beachtung der SchutzmafRnahmen (vgl. Kapitel 6.8) sind Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1. V. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten.

Bewertung - Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt: Als Folge der Uberplanung sind fiir Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erkennen, da sich
der Freiflaichenanteil planerisch erhéht, gerodete Bdume ersetzt und neue Lebensrdume herge-
stelit werden. Bei Beachtung der Schutzmafinahmen beziglich von Fledermé&usen sind arten-
schutzrechtliche Belange nicht betroffen.

5.3. Boden

Durch das Gelande verlaufen die Héhenlinie 92,0 m und 92,5 m . NHN mit nach Nordwesten
gerichtetem Gefille. Auf den Freiflichen stehen unter einer Uberwiegend aufgefllliten 40cm - 60
cm starken Oberbodenschicht Sandschichten in 1,40 m bis 4,10 m Stérke mit stark feinsandi-
gem Mittelsand an, der genetisch als eiszeitlicher Flugsand anzusprechen ist und bis zu dem
Sandmergelgestein in 2,3 m bis 4,9 m Tiefe reicht. In dem stark schluffigen Feinsand sind teil-
weise gesteinsfeste Kalkmergelbénke vorhanden. Westlich des Amtsgerichtsgebaudes wurde
zwischen Oberboden und Sandboden eine 40 cm bis 60 cm starke sandige Auffullung mit mine-
ralischen Fremdbestandteilen aus Bauschutt, Schotter und Kies aufgefunden, unmittelbar ést-
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lich des Amtsgerichtsgebéudes eine ca. 20 cm starke Lage aus Glasasche und im Stidwesten
der Grunflache wurde ein ortsnah umgelagerter Schluff erbohrt. Bei den befestigten Flachen
steht unter einem Regelaufbau von ca. 8cm Starke gewachsener Sandboden an (geologie:btro,
Gelsenkirchen 2015).

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt gemaR § 1a Abs. 2 BauGB dem Gebot des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, da eine bestehende Baufléche Uberplant
wird. Lt. derzeitigem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 297) ist das Plangebiet im Bereich des
Amtsgerichts durch Gebaude, Zuwegungen und Stellplatze versiegelbar, im Bereich des 6ffent-
lichen Parkplatzes bis zu 100 %. In der Realitat ist jedoch von einem geringeren Versiege-
lungsgrad auszugehen. Eine Grundfldchenzahl ist nicht festgesetzt.

Die Reduzierung der Flache des éffentlichen Parkplatzes, die Festsetzung &ffentlicher Grinfla-
chen und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in den WA-Gebieten werden dazu beitragen,
dass die zukinftig Versiegelung der Flachen im Geltungsbereich das notwendige MaR nicht
Uberschreitet, auch wenn die GRZ im WA 1 aufgrund der Tiefgarage Uberschritten werden darf.
Die Tiefgarage wird tiberwiegend auf der bereits versiegelten Bauflache des Amtsgerichts er-
stellt, mit Oberboden tiberdeckt und begriint werden. Insgesamt verbleibt ein héherer Freifls-
chenanteil als vorher. Zudem werden im Osten und Norden des Geltungsbereichs 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt, die derzeit zu den versiegelbaren Gemeinbedarfsflaichen zu z&hlen
sind.

Die aufgrund der Flachenverschiebungen erforderliche Umlagerung von Béden ist getrennt
nach Ober- und Unterboden auszufiihren. Ein Massenausgleich ist innerhalb des Plangebietes
anzustreben. Bei Bodenlieferungen sind die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten.

Im Bereich des Amtsgerichtsgeb&udes ist im stadtischen Altlast-Verdachtsflichenkataster eine
1-3 m starke Basis-Aufschiittung zur Angleichung des Bauplanums bekannt (vor 1972), die den
ndrdlichen Bereich des Plangebietes zu mehr als zwei Dritteln einnimmt. Daher wurde eine ori-
entierende Gefahrdungsabschétzung entsprechend den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) einschliellich Verwertungseinstufung der Auffiillungen
durchgefiihrt, bei der die Prif- und MalBnahmenwerte flir den Wirkungspfad Boden-Mensch
(direkter Kontakt) und die Nutzung als Kinderspielfiiche zu Grunde gelegt wurden. Zur Erkun-
dung wurden 13 Kleinrammbohrungen (KRB) mit Bohrtiefen von rd. 2,4 und 6,0 m unter Gelén-
de (GOK) durchgefiihrt und in acht Mischproben auf Schwermetalle, Arsen und polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht. (geologie:biiro, Gelsenkirchen 2015)

Als Ergebnis der orientierenden Bodenuntersuchung wird der Direktkontakt als unbedenklich
beurteilt, da die Schadstoffkonzentrationen in Oberboden und Auffiillung unter den Prifwerten
bzw. den Priifwertvorschldgen fiir o. g. Wirkungspfad bzw. Nutzungsart liegen. Eine schéadliche
Bodenverdnderung oder Altlast kann daher ausgeschlossen werden. Die Analyse der chemi-
schen Zusammensetzung ergab die LAGA- (= Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) Einbauklasse
Z0, d. h. eine Weiterverwendung des Materials ist uneingeschrankt méglich.

Die stoffliche Zusammensetzung der Auffiillung im Nordwesten des Plangebiets sowie der
Tragschicht des 6ffentlichen Parkplatzes als Boden mit mineralischen Fremdbestandteilen > 10
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Vol.-% werden aufgrund erhéhter Schwermetallkonzentrationen bzw. des PAK-Gehalts in die
LAGA- Zuordnungsklasse Z1.1 eingestuft, die die Obergrenze fiir den offenen Einbau unter
Berlcksichtigung bestimmter Nutzungseinschrankungen darstellt. Die bituminésen Deckschich-
ten kénnen wegen der geringen bzw. nicht nachweisbaren Mengen PAK als gering verunreinig-
ter bzw. nicht verunreinigter Ausbauasphalt der Verwertungsklasse A nach RuVA-StB (= Richt-
linien fir die umweltvertragliche Verwertung von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Be-
standteilen sowie die Verwertung von Ausbauasphalt im Stralenbau) zugeordnet und somit
wiederverwendet werden. Die Frostschutzschicht enthalt keine mineralischen Fremdbestand-
teile (LAGA-Verwertungsklasse Z0) und kann uneingeschrankt verwertet werden.

Bewertung - Boden: Da die Versiegelbarkeit der Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs auf
das notwendige MaR festgeschrieben wird, Teilentsiegelungen erfolgen, nicht versiegelbare
Flachenbereiche festgesetzt werden sowie und die Auffilllungen als unbedenklich bzw. wieder-
verwertbar beurteilt werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts als Folge
der BaumaRnahmen nicht zu erwarten.

5.4, Wasser

Unmittelbar stdlich des Plangebiets verlauft die Wasserscheide zwischen Lippe und Emscher,
so dass die FlieBrichtung des Grundwassers nach Nordwesten auf den Picksmiihlenbach ge-
richtet ist. Die Grundwasseroberflache liegt im Mittel auf rd. 5,0 m bis 10,0 m u. Geldndeober-
kante (Ingenieurgeologische Karte von NRW). Die Grundwassergleichen- und Flurabstandskar-
te weist Flurabstédnde zwischen 11 m - 14 m innerhalb der Kreidesedimente aus. In den Klein-
rammbohrungen wurden weder Grundwasser noch Staunésse angetroffen. Der tiefe Grund-
wasserflurabstand bei einer Uberdeckung mit bindigen Schichten lasst keine Grundwasserver-
unreinigungen bzw. Beeintréchtigung der FlieRrichtung erwarten.

Anlagebedingt kann es u. U. im Bereich der Tiefgarage zu temporéren bzw. dauerhaften Ver-
anderungen der Grundwasserverhéltnisse kommen, da nicht génzlich ausgeschlossen werden
kann, dass wéhrend der Bauarbeiten eine Absenkung des Grundwassers erforderlich sein wird.
Falls ein dauerhafter Anstau vor dem Baukdrper in Verbindung mit einer dauerhaften Absen-
kung im Abstrom nicht vermeidbar ist, sind die voraussichtlich lokal begrenzten Auswirkungen
durch die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien um den Bauk&rper herum zu minimie-
ren, so dass sich der natlirliche Grundwasserstrom annéhernd wieder einstellen kann. Die was-
serwirtschaftlichen Belange sind im Rahmen nachgelagerter Genehmigungsverfahren zu re-
geln. '

Vom Plangebiet im Einzugsgebiet des Picksmiithlenbaches werden wegen der zu erwartenden
reduzierten Versiegelung zukiinftig geringere Mengen an Niederschlagswasser in das 6rtliche
Kanalnetz eingeleitet werden. Die Erhéhung der versickerungsfahigen Flachen einschlieRlich
Dachbegriinung fiihrt zu einer héheren Verdunstung und Rickhaltung von Regenwasser, das
anschlieBend verzdgert durch den Bodenkdrper in den Vorfluter abflief3t.

Die Voraussetzungen fiir eine mégliche Versickerung von Niederschlagswasser sind durch den
geeigneten Durchléssigkeitsbeiwert der Uber den Mergel anstehenden Lockergesteinsschichten
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(k-Wert 1,110 m/s), den ausreichenden Abstand zum Grundwasser sowie das Fehlen von
Bodenverunreinigungen grundséatzlich gegeben. Der Durchléssigkeitsbeiwert des darunter fol-
genden Sandmergels ist deutlich geringer, erfillt jedoch noch das im Arbeitsblatt DWA-A 138 (=
Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) formulierte Mindestkrite-
rium von 1x10°® m/s und wird als schwach wasserdurchlassig eingestuft (geologie:blro 2015),

Fur den Fall einer oberflaichennahen Versickerung tiber flache Mulden ist aufgrund der deutlich
unterschiedlichen Wasserdurchlgssigkeit mit der Ausbildung von Schichtenwasser zu rechnen,
das entsprechend dem nach Westen gerichteten Gefalle der Schichtgrenze zwischen Flugsand
und Sandmergel in diese Richtung abstrémen wirde. Da dadurch eine Beeintrachtigung der
hier angrenzenden Bebauung nicht ausgeschlossen werden kann, wird eine oberflichennahe
Versickerung fur das westliche Plangebiet nicht empfohlen. Auch im Gibrigen Plangebiet ist mit
einem Aufstau des Schichtenwassers an den jeweils westlich gelegenen Kellerwzanden zu rech-
nen, der bei einer wasserdichten Ausfihrung der unterirdischen Bauteile jedoch nicht zwangs-
l&ufig zu einer Beeintrachtigung fuhren muss. Auch eine Mulden-Rigolen-Kombination zur Ver-
sickerung ist méglich. Eine ausschlieBliche Versickerung tber Rigolen ist nicht méglich, da da-
bei die erforderliche Reinigung Uber die belebte Oberbodenschicht ausgeschlossen ist. Da in
jedem Fall die hydraulische Anbindung an den nur schwach durchléssigen Sandmergel maR-
geblich ist, sind vergleichsweise grol¥flachige Anlagen erforderlich. Weitere technische Details
sind im Rahmen der Bauausfilhrung zu regeln. Uber die begrinten Dachflachen ist eine be-
grenzte Regenriickhaltung gegeben.

Die Hochwassergefahrenkarte und Hochwasserrisikokarte entsprechend EG-Hochwasser-
risikomanagement-Richtlinie ,2772 Emscher-System_A00_BO46 (Bezirksregierungen Arns-
berg, Disseldorf, Miinster, Februar 2014) gibt fir das Plangebiet keine von Gewéssern ausge-
hende Hochwassergeféhrdung an, so dass kein aktueller Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens besteht. Zum Schutz vor Uberflutungen bei extremen Starkregener-
eignissen mit kurzen Niederschlagsdauern und hohen Niederschlagsintensitaten ist das Bauge-
l&dnde so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschos-
se eindringen kénnen. Es ist durch entsprechende Bauvorsorge sicherzustellen, dass insbe-
sondere die Tiefgarage mdéglichst schadensunanféllig gegenliber Hochwasser erstellt wird. Im
Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren sind ein entsprechender Uberflutungsnach-
weis nach DIN 1986-100 und Abgleich mit der Starkregengefahrenkarte Gelsenkirchen durch-
zufuhren.

Die diagonal (iber das Plangebiet verlaufende Wasserleitung ist einschlielich eines Schutz-
streifen von insgesamt 8 m Breite nicht Uberbaubar.

Bewertung - Wasser: Wegen des tiefen Grundwasserstandes und der Unbedenklichkeit der
Aufftllung sind Verunreinigungen des Grundwassers unwahrscheinlich. Aufgrund der zukinftig
geringeren Versiegelung und der Begriinung der Flachdécher wird eine héhere Abflussreduzie-
rung bzw. -verzégerung sowie Verdunstung bewirkt. Die geo- und umwelftechnischen Voraus-
setzungen fur eine Niederschlagswasserversickerung sind nur sehr eingeschrénkt gegeben.
Daher wird von einer zielgerichteten Niederschlagswasserversickerung abgeraten. Eine Hoch-
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wasser- bzw. Uberflutungsgefahrdung besteht nicht. Erhebliche Beeintrachtigungen des Was-
serhaushalts als Folge der BaumafRnahmen sind nicht zu erwarten.

5.5. Klima, Luft

Das Plangebiet liegt nach der Gesamtstéadtischen Klimaanalyse Gelsenkirchen/ Synthetische
Klimafunktionskarte (2011) in einem Klimaraum verdichteter Stadtbebauung, der durch einen
hohen Versiegelungsgrad und eingeschrankte atmosphérische Austauschbedingungen bei
deutlicher nachtlicher Erwarmung gekennzeichnet ist. Das ostlich angrenzende Schulgelénde
liegt bereits in einem Bereich mit Stadtrandklima, einem Ubergangsraum zwischen dem Wald-
klimatop und den stark verdichteten Zentren mit méBigem Versiegelungsgrad und teilweise ein-
geschrankten atmospharischen Austauschbedingungen. Nach Westen schlie3t ab dem ZOB
Buer das Stadtkernklima von Buer-Mitte mit hochverdichteter Bebauung an. In dem in der Pla-
nungshinweiskarte als klimatischen Ungunstraum bezeichneten Plangebiet sollten eine zusétz-
liche Verdichtung vermieden und ergdnzende Begriinungen zur Erhdhung der Verdunstung
vorgesehen werden. Daher kommt dem Erhalt des Altbaumbestands in dieser innerstéadtischen
Lage wegen Sauerstoffanreicherung, Kohlendioxydverbrauch, Filterung von Staub- und
Schmutzpartikel und Absorbierung gasférmiger Schadstoffe zur Luftverbesserung eine hohe
Bedeutung zu. Darliber hinaus vermégen Pflanzen Feuchtigkeitsschwankungen zu reduzieren
und unangenehme Luftbewegungen zu vermindern.

Da Beeintréachtigungen des Klimas im Wesentlichen von dem Versiegelungsgrad bestimmt wer-
den, ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch den derzeit hohen Anteil an versiegelten
Flachen sowie der kompakten Baumasse des Amtsgerichts mit bis zu sechs Geschossen eine
erhebliche thermische Belastung der lokalklimatischen Situation darstellt. Zukiinftig ist aufgrund
der reduzierten Versiegelung mit einer Verbesserung der bodennahen Temperaturverhéltnisse
zu rechnen, da die Aufwarmung reduziert und die Verdunstung erhéht werden. Diese positiven
Effekte werden durch die Begriinung der Flachdacher noch verstarkt mit positiven Auswirkun-
gen auch auf die nahere Umgebung.

Aus der geplanten Gebaudestellung lassen sich keine offensichtlichen, unerwiinschten klima-
hygienischen Auswirkungen im Hinblick auf die lokalen Windverhélitnisse wie abgeschirmter
Luftaustausch, eingeschrankte Beluftungsbahnen, Diseneffekte, Turbulenzen etc. ableiten.

Abgesehen von einem Streifen im Norden der Stadt liegt Gelsenkirchen zentral innerhalb der
Umweltzone Ruhrgebiet, d.h. es bestehen Anhaltspunkte einer Uberschreitung der nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid. Seit Beginn der Umsetzung der Manahmen der Luftreinhaltepldne Ruhrgebiet
hat sich die Luftqualitat laut Landesamt fur Umwelt, Natur und Verbraucherschutz (LANUV)
nachweislich verbessert. Dies gilt vor allem fur die Umweltzonengebiete. Derzeit bestehen kei-
ne Anhaltspunkte einer Uberschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte fur Fein-
staub und Stickstoffdioxid an der Goldbergstrale.

Die méglichst zu erhaltenen Baumbesténde sowie Baumanpflanzungen tragen direkt tber ihre
Filterwirkung und indirekt tiber einen kleinrdumig induzierten Luftaustausch zu einer lufthygieni-
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schen Aufwertung des Gebiets bei. Da die Uberplanung dariiber hinaus nicht zu einer erhebli-

chen Zunahme des Verkehrs filhren wird, ist keine erhebliche Veranderung der Luftqualitat zu
erwarten.

Auf Grund der Ergebnisse von Klimaprojektionen im Rahmen des Gelsenkirchener Konzepts
zur stadtebaulichen Anpassung an den Klimawandel ist davon auszugehen, dass das thermi-
sche Niveau in der gesamten Stadt angehoben wird. Fur das Plangebiet wird die Entwicklung
zu einer Warmeinsel (2060) prognostiziert, die sich in thermischer Hinsicht wie die heutigen
Klimatope der verdichteten Bebauung (Innenstadt) verhalten wird. Der daraus resultierende
Anpassungsbedarf ergibt sich aus der zu erwartenden zukinftigen Zunahme von Hitzewellen
hinsichtlich Haufigkeit, Andauer und Intensitét wie bereits heute schon in der hochverdichteten
Bebauung der Innenstadt von Buer. Da zukinftig deutlich mehr Stadftflache als anpassungsbe-
durftiger Lastraum von Hitzestress betroffen sein wird, kommt den innerstadtischen Frei- und
Grinflachen als Areale mit stadtklimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion eine hohe
Bedeutung zu. Im Zuge einer stadtklimatischen Anpassungsstrategie an den klimawandelbe-
dingten Hitzestress wird ein stadtebauliches Konzept als Kompromiss aus mafRvoller Bebau-
ungsverdichtung und hitzemindernden Merkmalen der Durchgriinung, Bewéasserung, Durchl{if-
tung und Verschattung verfolgt.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs fiihrt dazu, dass im Vergleich zum Ist-Zustand die
Freiflichen zunehmen, allerdings auch, dass der den Standort pragende Baumbestand insbe-
sondere aullerhalb der Randbereiche nur in Teilen erhalten werden kann.

Um die hervorragende stadtkiimatische Bonitat einer Wiese mit Baumen oberhalb der geplanten
Tiefgarage innerhalb des WA 1 erreichen zu kénnen, sind Pflanzungen von Bdumen notwendig,
die Uber die Kompensationspflicht durch die Baumschutzsatzung hinausgehen. Die Wichtigkeit
resultiert aus den Auswirkungen des Klimawandels in Verbindung mit der Bestrebung zur
Schaffung attraktiver Aufenthaltsflachen, die auch in Sommermonaten adaquat nutzbar sind.
Hierzu sind heimische Baumarten geeignet, die insbesondere trockenresistent sind und ein ge-
ringes Ozonbildungspotential aufweisen. Der Umfang und die Standorte zur Pflanzung sollen
innerhalb des zu schlieenden stédtebaulichen Vertrags geklart werden.

Da planungsrechtlich Entsiegelung, Baumerhalt und Dachbegriinung geplant sind, bleiben die
fir die Anpassung an den Klimawandel notwendigen Wohifahrtswirkungen von Freiflédchen fiir
die klimatischen Lastrdume in Buer erhalten. Als Folge der Uberplanung sind daher keine er-
heblich negativen Auswirkungen auf eine notwendige stadtebauliche Anpassung an den Klima-
wandel zu erwarten.

Bewertung - Klima, Luft: Da sich die stadtklimatische Situation im Plangebiet durch klimadéko-
logisch positiv wirkende Festsetzungen wie Entsiegelung, Erhalt von Grinflachen mit Baumbe-
stand und Dachbegriinung verbessern wird, ist eine nachteilige Veranderung des Stadtklimas
und der lufthygienische Situation nicht erkennbar.
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5.6. Landschaft

Das Stadtbild als duere, sinnlich wahrehmbare Erscheinung wird vom Menschen visuell als
asthetischer Gesamteindruck Uber strukturelle Eigenschaften wie Vegetation, Nutzungen und
deren Verteilung subjektiv wahrgenommen. Das bis zu sechsgeschossige Amtsgericht ein-
schlielich Stellplatzanlagen zeigt sich aufgrund seiner GréRe und Hoéhe als einen seiner Funk-
tion entsprechenden markanten stédtebaulichen Blickpunkt, der sich von der Umgebung trotz
der Einbindung in eine Baumkulisse deutlich abhebt. Das Geb&ude sowie der Flachdachbunga-
low im Nordwesten in der Architektursprache der 1970-er Jahre sind sichtbar in die Jahre ge-
kommen. Vor der Sudfassade dokumentierte eine bewegliche Metallplastik (s. Kap. 5.7) als
attraktiver Blickfang den damaligen Zeitgeist. Weiter dominiert die im Stralenbereich vorhan-
dene bewirtschafte Parkplatzanlage. Der trotzdem positive Gesamteindruck wird im Wesentli-
chen durch den GroRRbaumbestand an der Goldbergstrale, auf dem stadtischen Parkplatz und
auf den Freiflachen des Amtsgerichts bestimmt.

Das vorgesehene Bebauungskonzept auf der Grundlage eines stadtebaulichen Qualifizie-
rungswettbewerbs orientiert sich in der Ausgestaltung an dem benachbarten ,WWohnpark am
Goldberg" mit drei- bis fiinfgeschossigen Punkthdusern und den gegeniberliegenden Gebsu-
den ,Am Goldberg". Dementsprechend wird hier eine maximale Gebdudehshe von 107,00 m (.
NHN festgesetzt, so dass eine optimale h6henmé&Rige Einbindung in das Stadtbild gegeben
sein wird. Daher wird die maximale Gebdudeho6he bei Erhalt der derzeitigen Topografie ca. 14,5
m bis 15,0 m (viergeschossig nebst eines potenziellen Staffelgeschosses) und deutlich unter
der H6he des Amtsgerichts mit 27,5 m und der Bebauung sudlich der Goldbergstrale mit 17 m
bis 26 m liegen. Die offene Bauweise wird sich in das umgebende Stadtbild gut einfligen, zumal
die Grinkulisse in den Randbereichen weitgehend erhalten werden kann. Der héhere Griinan-
teil sowie die Begriinung der Tiefgarage werden sich ebenfalls positiv auf das stadtische Er-
scheinungsbild auswirken. Dar{iber hinaus sind Garagen und Carports u. A. wegen ihrer sicht-
versperrenden Wirkung ausgeschlossen. Der bewirtschaftete stadtische Parkplatz wird in seiner
Ausdehnung erheblich reduziert. Das Kunstwerk ist inzwischen an seinen neuen Bestimmungs-
ort versetzt worden.

Die im Rahmen der Ausfilhrungsplanung vorgesehenen Baumanpflanzungen gestalten die Frei-
raume und tragen zu einer attraktiven altersmaRigen Abstufung des Baumbestands im Plange-
biet bei. Die éffentlichen Stellplatzflaichen werden durch Baume beschattet und die optischen
Auswirkungen dadurch abgemildert. Es sind ausreichende Méglichkeiten fiir Baumanpfianzun-
gen auf der Tiefgarage vorzusehen. Der Entwickler der Flache des ehemaligen Amtsgerichts ist
geman stadtebaulichem Vertrag verpflichtet worden ist, die Baumanpflanzungen auf der Tiefga-
rage durch die Stadt genehmigen zu lassen.

Bewertung - Landschaft: Die auf das stadtebauliche Umfeld abgestimmte Wohnbebauung in
Verbindung mit dem Erhalt von baumbestandenen Griinflichen und der Gestaltung der Freifl&-
chen und Platze im Rahmen der Ausfilhrungsplanung fithrt zu keiner Beeintrachtigung des
Stadtbilds.
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5.7. Kultur- und Sachgiiter

Das Amtsgerichtsgeb&ude ist zum Abriss bestimmt und stelit kein wertvolles Sachgut mehr dar.
Als Kulturgut besonderer Bedeutung ist die ehemals auf dem Plateau vor der Siidfassade ste-
hende mobile AuRenplastik (ohne Titel) des Gelsenkirchener Kunstlers Giinter Tolimann (1926 -
1990) anzusprechen, die mit der Fertigstellung des Amtsgerichts 1973 aufgestellt worden ist.
Sie stellt als typisches Beispiel seines Schaffens eine Reihung von beweglich gelagerten, senk-
rechten Edelstahlzylindern dar, wobei es sich um drei in Form eines Dreipasses arrangierte und
zusammengeschweifldte S&ulen handelt, die im oberen Drittel horizontal in drei gleich groRe,
unabhé&ngig voneinander axial drehbare Segmente aufgeteilt sind. Die starre Grundform der
Skulptur wird durch die im Wind beweglichen Segmente spielerisch aufgebrochen und prasen-
tiert sich in stdndig neuem Arrangement. Giinter Tollmann war als freischaffender Maler und
Bildhauer in Gelsenkirchen tatig. Seine zahlreichen Arbeiten im 6ffentlichen Raum - in Gelsen-
kirchen z. B. vor Schloss Horst und Kunstmuseum in Buer - haben ihm internationale Anerken-
nung und mehrere Auszeichnungen eingebracht. Mit der Uberplanung entfélit der exponierte
Standort im Zusammenhang mit dem Zeitdokument des Amtsgerichts. Das Kunstwerk hat in-
zwischen vor dem neuen Justizzentrum in Uckendorf einen ad&quaten neuen Standort gefun-
den.

Bewertung - Kultur- und Sachgiiter: Da das Amtsgerichtsgebaude zum Abriss bestimmt ist
und fir das vorhandene Kunstwerk bereits ein anderer Standort realisiert worden ist, werden
Kultur- und Sachguter durch die Planung nicht beeintrachtigt.

5.8. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen, Schutz-
maBnahmen Artenschutz

[MaBnahmen zur Vermel-

ey Umweltbelange
dung, und Verringerung N _

Anlage eines Quartiers- X X
platzes

Lirmschutz durch passive | x
Larmschutzmalnahmen

offentliche Griinflachen X X X X

Baumerhalt in den Rand-
bereichen

Ersatzbaumpflanzungen X X X X X
im Plangebiet (Baum-
schutzsatzung)
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Dachbegriinung

Entsiegelung bisher bau- X X X X
rechtlich versiegelbarer Fla-
chen

Versickerung von Regen- X
wasser teilweise moglich

Verlagerung von Stellplét- X X X X X
zen in Tiefgarage

Héhenbegrenzung der X
Gebéaude

Umsetzen der mobilen Au- X X
Renplastik

SchutzmaBnahmern Artenschutz

Gehélzféllungen von Anfang Oktober bis Ende Februar (§ 39 Abs. 5 Ziffer 2 BNatSchG)

fruhzeitige Uberprifung der Baume durch Fachbiologen in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehérde im Vorfeld der Baumfallungen auf erkennbare Baumhdohlen, Spalten
und &hnliche Habitatstrukturen fir planungsrelevante, baumhohlenbewohnende Tierarten und
gegebenenfalls Herstellen eines rechtzeitigen Verschlusses bzw. Sicherstellen der Erstver-
sorgung nach Fallung

Durchfiihren der Abrissarbeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar, ansonsten Beteili-
gung eines Fachbiologen in Abstimmung mit der ULB; schrittweiser Gebaudeabriss von innen
nach aufien, damit durch La&rm und Erschitterung ein Zeitraum entsteht, in dem die Fleder- -
mause potenziell besetzte Tagesquartiere unverletzt verlassen kénnen

Einbau von zehn selbstreinigenden GroRraum-Einbausteinen fiir Flederméuse in die Neu-
baufassaden, da eine Nutzung der Geb&ude als Tages- oder Zwischenquartiere, z. B. auch
durch die mittelstreckenziehende Teichfledermaus zur Zugzeit nicht sicher ausgeschlossen
werden kann

Anbringen von sieben wartungsfreien Fledermaus-Sommerquartieren (Flachkasten) im na-
heren Umfeld

Anbringen von drei Fledermaus-Uberwinterungshohlen im naheren Umfeld (Wartung erfor-
derlich)

Fir eine insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtung werden Leuchtmittel
mit einer entsprechenden Lichtfarbe und ohne Lichtstreuung nach oben empfohlen. Eine
frihzeitige Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde der Stadt Gelsenkirchen wird
empfohlen,
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5.9. Zusammenfassung

Zur Beurteilung der Planungssituation wurden ein schalltechnisches, bodenkundliches und ar-
tenschutzrechtliches Gutachten zu den voraussehbaren Konfliktsituationen erstelit. Die Umwelt-
vertraglichkeit der Bestandssituation, d. h. der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 297 wird vorausgesetzt. Da die Versiegelung gegeniiber der Ursprungsfassung
verringert wird und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie SchutzmalRnahmen zum Artenschutz (Flederméuse) in dem zwischen der
Stadt Gelsenkirchen und dem Entwickler der Flache des ehemaligen Amtsgerichts geschlosse-
nen stadtebaulichen Vertrags bestimmt werden, sind nach Umsetzung der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltfolgen zu erwarten. Die Umweltsituation wird sich eher verbessern.
Baumfallungen werden entsprechend der Baumschutzsatzung im Plangebiet gem&R des Ge-
staltungskonzepts ersetzt. Die Eingriffsregelung wird entsprechend § 13a BauGB nicht ange-
wandt. Die zu erwartenden Larmimmissionen werden zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit durch passive LarmschutzmaRnahmen kompensiert. Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen Uber das allgemeine MaR hinaus sind nicht bekannt.

5.10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung hat gemaR § 1a (5) BauGB eine Verantwortung fiir den Klimaschutz und die
Klimaanpassung und somit die Vorsorgeaufgabe, Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung
und in die Abwégung einzubinden. Die Stadt Gelsenkirchen hat sich das Ziel gesetzt, die CO,-
Emissionen bis 2020 um 25 Prozent zu reduzieren (vgl. IKSK 2011). Durch jedes zusé&tzliche
Gebéude entstehen im Regelfall zusatzliche CO,-Emissionen (Wérme, Strom). Um negative
Auswirkungen gering zu halten, ist es das Ziel, durch eine hohe Energieeffizienz der Gebaude,
eine effiziente Energieversorgung und den Einsatz regenerativer Energien zu minimieren. In-
nerhalb des Bebauungsplans geschieht dies durch die kompakte Bauweise, die zu einer Ener-
gieeffizienz der Gebaude beitragt. Die Méglichkeit zur Warmeversorgung durch Fernwarme ist
gegeben. Ebenfalls besteht die Mdglichkeit, Solarenergie durch Soloarthermie- oder Photovolta-
ikanlagen zu gewinnen, was auch empfohlen wird.

Die nachfolgende Auflistung fasst Planungsziele und Festsetzungen mit kiimabezogenen As-
pekten als Ergebnis der Abwégung zusammen:

¢ Ressourcen schonende Innenentwicklung durch Neuordnung einer innerdrtlichen Baufléache,
dadurch entféllt eine Flacheninanspruchnahme im unbebauten Innenbereich bzw. im Aullen-
bereich

o Reduzieren der versiegelbaren Flachen, dadurch wird die lokalklimatische Situation glinstig
beeinflusst

e Festsetzung einer Dachbegriinung, dadurch wird das lokale Klima aufgrund der héheren
Verdunstung und Staubfilterung verbessert

¢ Planung einer Nutzung, die auf die Leistungsfahigkeit des angrenzenden stédtischen Ver-
kehrsnetzes abgestimmt ist, dadurch entfallen AusbaumaRRnahmen des Stralennetzes
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» Entwicklung eines zentrumsnahen Wohnstandorts mit guter Anbindung an den OPNV (ZOB
Buer), dadurch ist mit einer Reduzierung des PKW-Individualverkehrs zu rechnen und be-
stehende Infrastruktureinrichtungen kénnen mitgenutzt werden

6.11. Flachendarstellung

Geltungsbereich

Bebauungsplan Nr. 419

Gesamt 14.617 m?
Wohnbaufldchen 9.309 m?
Allgemeines Wohngebiet 1 4,864 m?
Allgemeines Wohngebiet 2 2811 m?
Allgemeines Wohngebiet 3 1.634 m?
Offentliche Griinflache 1.449 m?
Verkehrsfldche 3.859 m?
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Beschlussvermerke

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat gemaf § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung diese

Begriindung zum Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 419

der Stadt Gelsenkirchen (beschleunigtes Verfahren)
"Erweiterung Wohnpark Am Goldberg"

zwischen GoldbergstraBe — westlicher und nérdlicher Grenze des Amtsgerichts-
grundstiicks — Verbindungsweg zwischen Westerholter StraRe und Goldbergstra-
Re

unter Punkt 4.2 der Tagesordnung fiir den éffentlichen Teil der 22, Sitzung am
30.03.2017 beschlossen und gemalk § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a Abs. 2 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Gelsenkirchen, 30.03.2017

(Siegel)
Frank Baranowski W. Heinberg Kemper
Oberbiirgermeister Stadtverordneter Schriftfihrer

Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 419 der Stadt Gelsenkirchen (beschleunigtes
Verfahren) hat mit dieser Begriindung geméafR § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a Abs. 2
und § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gelienden Fassung in der
Zeitvom 24.04.2017 bis einschlieBlich 24.05.2017  6ffentlich ausgelegen.

Gelsenkirchen, 30.05.2017
Der Oberbiirgermeister
Referat Stadtplanung
Im Auftrag
(Siegel)
Arens
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Satzungsbeschluss mit Beifligung der Begriindung

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 Abs. 1 sowie § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbin-
dung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung die vorstehende

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 419
(beschleunigtes Verfahren)

der Stadt Gelsenkirchen
"Erweiterung Wohnpark Am Goldberg"

zwischen Goldbergstrafe — westlicher und nérdlicher Grenze des Amtsgerichts-
grundstiicks — Verbindungsweg zwischen Westerholter Strafe und Goldbergstra-
Re

- nach vorangegangener Abwédgung sowie Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 BauGB

unter Punkt 6.7 der Tagesordnung flr den 6ffentlichen Teil der 38. . Sitzung am
11.07.2019 beschlossen und dem vorstehenden Bebauungsplan beigefuigt.

Gelsenkirchen, 11.07.2019

/ — / \/\\)\/\
<\ i :

Oberbiirgermeister Stadtverordneter

Frank Baranowski W. Heinberg
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Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 419 (beschleunigtes Verfahren) und seine
Bereithaltung mit der beigefigten Begriindung zu jedermanns Einsicht sind gemaR § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung im Amtsblatt Nr. der
Stadt Gelsenkirchen am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 419 (beschleunigtes Verfahren) geméag
§ 10 BauGB in Kraft getreten.

Gelsenkirchen,

Der Oberburgermeister
Referat Stadtplanung
Im Auftrag

Arens
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