Sozialplan im Sinne des § 180 BauGB fiir das Stadtumbaugebiet der
Zukunftspartnerschaft Wohnen

1. Voraussichtliche nachteilige Auswirkungen durch die GesamtmalRnahmen

Die Stadtumbaumal3nahme Zukunftspartnerschaft Wohnen sowie die
Sanierungsgebiete sind darauf ausgerichtet, den Gelsenkirchener Wohnungsmarkt
durch den Ruckbau, und im kleineren Mafl3 auch durch die Sanierung, von bis zu
3.000 Wohneinheiten zu bereinigen und die Leerstandsquote auf unter 5 % zu
senken. Diese Zielgré3en fuhren zu einer weiterhin hohen Anzahl von etwa 6.000
leerstehenden Wohnungen, sodass es nicht zu groReren Angebotsdefiziten oder
deutlichen Mietpreissteigerungen kommen wird. Ergdnzend soll der Rickbau im
Wesentlichen in Segmenten erfolgen, die einem angemessenen Wohnstandard nicht
entsprechen und in denen keine gesunden Lebens- und Wohnverhaltnisse mehr
sichergestellt werden kénnen. Nichtsdestotrotz werden einige Wohn- und
Gewerbeeinheiten in den fir einen Ruckbau bestimmten oder fir eine
Modernisierung vorgesehenen Gebauden vermietet bzw. verpachtet sein, sodass
nachfolgend maogliche nachteilige Auswirkungen auf betroffene Mietende oder
Pachtende erfasst werden.

Da die nachteiligen Auswirkungen der GesamtmalRnahmen zum aktuellen Zeitpunkt
ggaf. nicht vollstandig erfasst werden kdonnen, sollen im Rahmen individueller
Beratungen zudem auch solche nachteiligen Auswirkungen bertcksichtigt werden,
die an dieser Stelle nicht dargestellt werden.

1.1.Voraussichtiche nachteilige Auswirkungen

MalRnahme Auswirkungen
Maogliche - Ruckbau Durch den geplanten Riickbau
Auswirkungen auf - Aufhebung des von Immobilien kann es zur
Wohnungsmietende Mietverhéaltnisses Aufhebung von

Wohnungsmietvertragen
kommen. Dies kann zu
erheblichen Belastungen der
Bewohnenden fluhren, da die
Suche nach einer neuen
Wohnung sowie der Umzug mit
zeitlichen, organisatorischen
sowie finanziellen Belastungen
einhergehen kann.

Die erforderlichen Umzlge in
ein anderes Quartier oder in
einen anderen Stadtteil kbnnen
zudem zur Stérung der
entstandenen
nachbarschaftlichen Kontakte
fuhren. Da fur den Riuckbau
vorgesehene
Problemimmobilien oftmals von
einer hohen Fluktuation gepragt




sind, wird dies jedoch
voraussichtlich selten der Fall
sein.

Mieterhéhung

Im Zuge der
GesamtmalRnahmen kdnnen
Modernisierungen und bauliche
Malinahmen zu
Mietsteigerungen in einzelnen
Gebauden fuhren. Dies kann
die finanzielle Belastung der
Mietenden erh6hen.

temporare/dauerhafte
Nutzungseinschrankungen

Im Zuge der
Gesamtmalnahmen kdnnen
Modernisierungen und bauliche
MalRnahmen (z. B.
Umbaumal3nahmen oder der
Ruckbau von
Problemimmobilien) zu
temporaren oder dauerhaften
Nutzungseinschrankungen

(z. B. durch L&arm) fuhren.

Magliche
Auswirkungen auf
Gewerbemietende

Rickbau
Aufhebung des Miet/-
Pachtverhaltnisses

Durch den geplanten Riickbau
von Immobilien kann es zur
Aufhebung von
Gewerbemietvertradgen und in
Folge dessen zur Aufgabe des
Gewerbes an einem Standort
kommen. Dies kann zu
erheblichen Stérungen des
Geschaftsbetriebs und zu
finanziellen Belastungen fuhren,
da der Standortwechsel den
Verlust von (Stamm-) Kunden,
gestiegene Betriebskosten und
mogliche Herausforderungen
bei der Suche nach einer
neuen, geeigneten
Gewerbeflache nach sich
ziehen konnen.

Mieterhéhung

Im Zuge der
GesamtmalRnahmen kdnnen
Modernisierungen und bauliche
Maflinahmen zu
Mietsteigerungen in einzelnen
Gebauden fihren. Dies kann
die finanzielle Belastung der
Mietenden und Pachtenden
erhohen.

temporéare/dauerhafte
Nutzungseinschrankungen

Im Zuge der
GesamtmalRnahmen kdnnen
Modernisierungen und bauliche




Maflinahmen (z. B.
Umbaumal3nahmen oder der
Ruckbau von
Problemimmobilien) zu
temporéaren oder dauerhaften
Nutzungseinschrankungen
(z. B. durch Larm) fuhren.

2. Malinahmen zur Verhinderung und Milderung nachteiliger Auswirkungen

Die in Kaptiel 1 dargelegten moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die von den
GesamtmalRnahmen Betroffenen sollen durch die folgenden Mal3hahmen maoglichst
verhindert und gemildert werden. Rechtliche Entschadigungsanspriche, z. B. auf
Grundlage des § 185 BauGB (Entschadigungen bei Aufhebung von Miet- und
Pachtverhaltnissen) bleiben von den dargelegten Maflinahmen unberihrt.

2.1. Allgemeine Informationen zu den Gesamtmal3inahmen
2.1.1. Allgemeine Information auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen

Auf der offiziellen Homepage der Stadt Gelsenkirchen werden umfassende
Informationen zu den GesamtmalRnahmen bereitgestellt. Diese Informationen
umfassen die Hintergriinde, Ziele und den geplanten Ablauf der MalZnahmen,
um Transparenz und Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten. Weiterhin sind
dort Kontaktdaten hinterlegt, um dariber hinausgehende Fragestellungen zu
klaren. Ansprechpersonen kdnnen insbesondere Mitarbeitende der Stabsstelle
Zukunftspartnerschaft Wohnen und strategische Stadterneuerung sowie der
Stadterneuerungsgesellschaft Gelsenkirchen mbH & Co. KG (SEG) sein.

2.1.2. Direkte Informationen und Beratung fur unmittelbar Betroffene

Unmittelbar von den Gesamtmalinahmen Betroffene erhalten direkte
Informationen Uber die geplanten Einzelmalinahmen (z. B. im Fall des
Ruckbaus von Problemimmobilien). Dies geschieht durch personliche
Anschreiben, individuelle Beratungen oder Informationsveranstaltungen, um
sicherzustellen, dass alle relevanten Informationen zeitnah und verstandlich
kommuniziert werden.

2.2.Unterstitzung bei mafinhahmenbedingten Wohnumziigen
2.2.1. Beratungsangebote fur betroffene Wohnungsmietende
Die SEG bietet individuelle Beratungsangebote fur betroffene Wohnungs-
mietende an. Die Beratung erfolgt einzelfallbezogen und ist auf die jeweiligen
Bedurfnisse der von den Gesamtmal3inahmen betroffenen Mietenden zu-

geschnitten. Ziel ist es, eine mdglichst sozialvertragliche Umsetzung der
Gesamtmal3inahme zur ermdglichen.

2.2.2. Umzugskostenforderung fur betroffene Wohnungsmietende



Zur Unterstitzung betroffener Mietender kdnnen diese einen Antrag auf
Umzugskostenforderung bei der SEG und in Einzelféllen bei der ggw GmbH
(ggw) stellen. Die Forderung umfasst die Erstattung von Umzugskosten, um
die (finanzielle) Belastung durch den Umzug zu minimieren. Die Gewahrung
einer Umzugskostenforderung erfolgt auf Grundlage der Richtlinie der Stadt
Gelsenkirchen zur Erstattung von Umzugskosten fur das Stadtumbaugebiet
der Zukunftspartnerschaft Wohnen. Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung
einer Forderung besteht nicht.

2.2.3. Unterstitzung bei der Suche von Ersatzwohnraum

Neben der Unterstitzung im Rahmen des tatséchlichen Umzugs sollen die
Mietenden zudem bei der Suche nach einer neuen Wohnung unterstitzt
werden. Hierzu berat die SEG zu bestehenden Wohnungsinseraten und halt
eine Ubersicht mit Kontaktinformationen értlicher Wohnungsgesellschaften
vor.

2.3. Unterstitzung bei malRnahmenbedingten Gewerbeumziigen
2.3.1. Beratungsangebote fiir betroffene Gewerbemietende

Die SEG bietet individuelle Beratungsangebote fur betroffene Gewerbe-
betriebe an. Die Beratung erfolgt einzelfallbezogen und ist auf die jeweiligen
Bedurfnisse der von den GesamtmalRnahmen betroffenen Mietenden bzw.
Pachtenden zugeschnitten. Das Referat 15 - Wirtschaftsforderung wird in die
entsprechenden Beratungsverfahren eingebunden. Ziel ist es, eine moglichst
sozialvertragliche Umsetzung der GesamtmalRinahme zur erméglichen.

2.3.2. Umzugskostenférderung fur betroffene Gewerbemietende

Zur Unterstitzung betroffener Mietender bzw. Pachtender kénnen diese einen
Antrag auf Umzugskostenférderung bei der SEG und in Einzelfallen bei der
ggw GmbH (ggw) stellen. Die Forderung umfasst die Erstattung von Umzugs-
kosten, um die (finanzielle) Belastung durch die Betriebsverlagerung zu
minimieren. Die Gewdahrleistung einer Umzugskostenforderung erfolgt auf
Grundlage der Richtlinie der Stadt Gelsenkirchen zur Erstattung von Umzugs-
kosten fur das Stadtumbaugebiet der Zukunftspartnerschaft Wohnen. Ein
Rechtsanspruch auf die Gewéahrung einer Férderung besteht nicht

2.3.3. Unterstutzung bei der Suche von Ersatzgewerbeflachen

Neben der Unterstlitzung im Rahmen des eigentlichen Umzugs sollen die
Gewerbetreibenden zudem bei der Suche nach einem Ersatzstandort
unterstitzt werden. Hierzu berat die SEG gemeinsam mit dem Referat 15 -
Wirtschaftsférderung zu bestehenden Inseraten.

2.4.Hartefallklausel

2.4.1. Er6ffnung des Harteausgleichs gemal § 181 BauGB



Soweit es die Billigkeit erfordert, gewahrt die Stadt Gelsenkirchen auf Antrag
einen Harteausgleich. In auBergewdhnlichen Harteféallen haben Betroffene die
Maoglichkeit, einen Antrag auf Harteausgleich zu stellen. Die SEG Klart die
Betroffenen im Rahmen der Beratungsangebote tber die Moglichkeiten des
Hartefallausgleichs auf und untersttzt bei der Antragstellung. Die Stadt
bewertet die Antrage individuell und gewahrt Unterstiitzung, wenn es die
Umstande rechtfertigen. Die Bestimmungen des § 181 BauGB sind zu
beachten.

3. Fortschreibung des Sozialplans

Der vorliegende Sozialplan wird bei Bedarf fortgeschrieben und aktuellen Entwick-
lungen und Erkenntnissen angepasst. Die Fortschreibung gewahrleistet, dass alle
relevanten Aspekte fortlaufend Gberpruft werden, um den Bedurfnissen der Betrof-
fenen gerecht zu werden. Bei Bedarf werden neue Mal3nahmen und Strategien
erarbeitet, um eine angemessene Unterstitzung zu gewahrleisten.



