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1 Vorbemerkung

Das Handlungskonzept Wirtschaftsflachen Gelsenkirchen dient als eine der zentralen Grundlagen fiir die
wirtschaftliche Transformation der Stadt Gelsenkirchen zu einem innovativen und zukunftssicheren Wirt-
schaftsstandort.

Das Konzept baut auf einem differenzierten Katalog von Zielen und Strategien fiir die Weiterentwicklung
der Wirtschaftsflachen auf. Eines der Schwerpunkte bildet die Sicherung und Qualifizierung von Bestands-
gebieten. Das Konzept benennt in diesem Zusammenhang fiinf Modellquartiere, an denen im Rahmen der
Umsetzung die Wirkung von ausgewahlten MaBnahmen erprobt und Erfahrungen fiir andere Standorte im
Stadtgebiet gewonnen werden sollen.

Eines der flnf Quartiere bildet dabei das Modellquartier WilhelminenstraBe. Aufgrund der konkreten stad-
tebaulichen Situation, die in wesentlichen Punkten als exemplarisch fir brachliegende Industrieareale in
Gelsenkirchen anzusehen ist, und den aktuellen Handlungserfordernissen zur Vermeidung einer langer-
fristigen Brachflache wurde der Standortbereich fiir eine vertiefende und exemplarische Untersuchung der
Handlungsoptionen zur Reaktivierung von freiwerdenden oder bereits langerfristig brachliegenden
Industriearealen ausgewahlt.

Die Ausarbeitung erfolgte tber das Bliro Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH, Dortmund, das in
einer Arbeitsgemeinschaft mit der CIMA Beratung + Management GmbH, KdIn, mit der Erarbeitung des
Handlungskonzeptes Wirtschaftsflachen Gelsenkirchen beauftragt wurde.

2 Einfihrung in den Standort

Das Untersuchungsgebiet WilhelminenstraBe umfasst eine Flache von ca. 48 ha und ist innerhalb der Gel-
senkirchener Innenstadt nordwestlich des Stadtkerns in den Stadtteilen Schalke und Feldmark verortet. Es
zeichnet sich durch eine insgesamt heterogene Bebauungsstruktur aus, die Uberwiegend durch klassische
Gewerbebetriebe aber auch durch eine gemischte Struktur aus Wohnen, Freirdumen und Handelsbetrieben
gepragt ist. Stadtebaulich macht das Gebiet einen ungeordneten Gesamteindruck, da es im Laufe der Jahr-
zehnte sukzessive und weitestgehend ungesteuert entwickelt wurde.

Eine aktuelle Herausforderung besteht in der Aufgabe zweier groBflachiger Grundstiicksareale der Unter-
nehmen Seppelfricke und Kiippersbusch, die in den kommenden Jahrzehnten ein neues Nutzungskonzept
und eine Neuausrichtung des gesamten Planungsraums erfordert. Es bietet sich demnach eine groBe
Chance fir die stadtebauliche Weiterentwicklung des Gesamtgebietes; folgerichtig wird der Standort im
Wirtschaftsflachenkonzept fiir die Stadt Gelsenkirchen auch als ,klassisches Gewerbe- und Industriegebiet
mit groBerem Neuordnungsbedarf” bezeichnet.
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3 Bestandsaufnahme

(= Karte ,,Mitte 6 / Gewerbegebiet WilhelminenstraBe - Analyse”)

Umgebung und Anbindung. Das Untersuchungsgebiet ist in stlicher, stdlicher und westlicher Richtung
hauptsachlich von Wohnnutzungen umgeben, wéhrend sich im Norden vorwiegend Handelsflachen befin-
den. Umrahmt ist das Gebiet zudem von der westlich verlaufenden Autobahn BAB 42 und den beiden
Hauptverkehrsachsen GrothusstraBBe und Hans-Bdckler-Allee. Sie weisen allesamt eine hohe stadtraumliche
Zasurwirkung auf und sind darlber hinaus durch eine starke Larmbelastung geprégt. Die Verkehrsanbin-
dung fir PKW und LKW ist aufgrund der umliegenden Hauptverkehrsachsen als duBerst positiv zu bewerten.
Eine Anbindung mit dem o&ffentlichen Personennahverkehr ist durch neun Bushaltestellen in der ndheren
Umgebung ebenfalls vorhanden, innerhalb des Untersuchungsgebietes selbst bestehen jedoch Defizite bei
der Anbindung (keine Haltestellen).

Innere ErschlieBung. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist vor allem durch die beiden zentralen, vor-
wiegend in Ost-West Richtung verlaufenden StraBenziige HaldenstraBe / LockhofstraBe sowie der Wilhel-
minenstrale gepragt. Beide StraBen sowie die dazugehdrigen offentlichen Rdume sind sanierungsbediirftig
und weisen eine geringe Aufenthaltsqualitat auf. Ahnliches gilt fir die Quartierseingédnge, die sich insbe-
sondere im Westen, Osten und Stiden des Untersuchungsgebietes befinden und sich vor allem durch Stell-
platzanlagen, ungeordnete Geholzstrukturen und eine geringe bauliche Fassung auszeichnen. Neben den
Flachen fiir die MIV-ErschlieBung fiihrt unterhalb der WilhelminenstraBBe eine Guterbahntrasse durch das
Gebiet und teilt die Gesamtflache in einen nérdlichen und einen siidlichen Bereich. Die Bahntrasse fungiert
derzeitig vor allem als nicht-begehbare Griinschneise, denkbar ist jedoch eine Nutzung als Fahrradstrafe,
sollte eine Nutzung fiir den schienengebundenen Verkehr ausgeschlossen werden kdnnen.

Nutzungsstruktur. Mit Blick auf die Nutzungsverteilung ist die Flache vor allem im zentralen und stdlichen
Bereich durch gréBere Gewerbestrukturen mit stadtebaulichen Typologien wie Lager- und Produktionshal-
len charakterisiert. MaBgeblich pragend sind dabei vor allem die beiden groBflachigen, in Aufgabe befind-
lichen, Gewerbestandorte der Seppelfricke GmbH (im Norden) und der Kiippersbusch GmbH (im Siiden).
Vor allem im Norden sowie an den sldlichen, dstlichen und westlichen Randern des Planungsraumes be-
finden sich neben den groBen Gewerbestrukturen zudem eine Vielzahl von fragmentierten und mischge-
nutzten Flachen. So ist hier ein kleinteiliger Wohnungsbaubestand, teilweise in griinderzeitlichen Typolo-
gien, neben Handelseinrichtungen (klassische Einzelhandler, Fast-Food-Betriebe, GroBhandler) und klein-
gewerblichen Betrieben verortet. Der GroBteil der Wohnbebauung ist im Laufe der Jahrzehnte in die ge-
werblichen Strukturen ,hineingewachsen”, in einem schlechten baulichen Zustand und durch eine erhdhte
Leerstandsquote gepragt. Eine Ausnahme bildet die ehemalige Zechensiedlung, die sich im Nord-Osten des
Gebietes befindet und sich durch eine vorwiegend intakte stadtebauliche Struktur auszeichnet. Besondere
und erhaltenswerte Nutzungen stellen zudem die beiden kulturellen Einrichtungen der Kleinkunstbihne
Wohnzimmer” sowie des Veranstaltungsorts ,Kaue” dar, die sich beide im westlichen Bereich des Planungs-
raumes und innerhalb der dortigen Eingangssituation befinden.

Hinsichtlich einer Flachenbilanzierung fiir das Untersuchungsgebiet sind etwa 45 % der Flachen der ge-
werblichen Nutzung zuzuordnen, wahrend Handelsnutzungen etwa 17 % (davon ca. 7 % Einzelhandel) der
Flache ausmachen. Wohnnutzungen stellen etwa 7 % der Flachennutzung dar und den Verkehrs- und Grin-
flachen sind ca. 13 % beziehungsweise 15 % zuzuordnen. Alle lbrigen Flachen entfallen auf die kulturell
genutzten Flachen und das &stlich im Gebiet verortete Umspannwerk.

Griin- und Freiraumstruktur. Wie bereits dargestellt, ist ein groBerer Teil des Planungsraums durch Frei-
raumstrukturen bestimmt. So erstrecken sich insbesondere an den Randern der Flache sowie entlang der
bereits beschriebenen stillgelegten Glterbahnstrecke Griin- und Geholzstreifen, die stellenweise bis zu
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50 Meter breit sind. Auch im Inneren des Untersuchungsraumes befindet sich eine Vielzahl griner ,Tritt-
steine”, die teilweise Uber einen dichten Baumbestand verfligen. Insgesamt sind die Griin- und Freiflachen
in einem Uberwiegend ungepflegten und naturbelassenen Zustand und verfligen Uber wenige bis keine
Aufenthaltsqualitaten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Flachen in 6kologischer und stadtklimati-
scher Hinsicht einen nicht unerheblichen Beitrag fiir den Planungsraum leisten.

Neben den Wohnquartieren und den Handelsnutzungen sind auch in der Umgebung des Planungsraumes
groBere Freiraum- und Griinstrukturen zu finden. So ist im Stden der Flache Kiippersbusch eine Kleingar-
tenanlage verortet, die an eine groBe innerstadtische Freiflache (Feldmark) mit Sport- und Parkanlagen an-
kniUpft. Eingebettet in den norddstlich gelegenen Gewerbepark befindet sich zudem eine ehemalige Ab-
raumhalde, auf dessen Gipfel die Aussichtsplattform ,Pyramide Gelsenkirchen Schalke” liegt.

4 Stadtebauliche Neuordnung des Pla-
nungsraumes (Strukturkonzept)

(= Karte ,Mitte 6 / Gewerbegebiet WilhelminenstraBBe - Entwicklungsphasen” und Karte , Mitte 6 -
Gewerbegebiet WilhelminenstraBe / Strukturkonzept ,,Ringtausch”")

Wie eingangs erlautert, bildet vor allem die potenzielle Aufgabe der groBgewerblichen Strukturen der Fir-
men Seppelfricke und Kiippersbusch den Anlass fiir die vorliegende Planung. Gleichzeitig besteht ein gro-
Bes Problem innerhalb des Planungsraumes in der lber die Jahre gewachsenen Verflechtung von Wohn-,
Handels- und kleingewerblichen Nutzungen. Langfristiges Ziel der Stadt Gelsenkirchen ist es, Handelsnut-
zungen zukiinftig vor allem in integrierten Lagen anzusiedeln; Wohnbereiche und gewerbliche Nutzungen
sind rdaumlich voneinander zu trennen. Auf diese Weise kdnnen gegenseitig stérende Einfliisse wie etwa
Larm- und Geruchsimmissionen vermieden werden. Zudem ergibt sich eine bessere Entwicklungsperspek-
tive fiir die jeweiligen Nutzungen. Insgesamt besteht dabei die Uberlegung, die Nutzungen zwar entspre-
chend zu verlagern, jedoch die Flachenanteile innerhalb des Gebietes grundsatzlich beizubehalten. Die Idee
dahinter ist die Umsetzung eines ,Ringtausches”, bei dem Funktionen zukiinftig starker geblindelt werden.

In einer ersten Entwicklungsphase (kurzfristiger Zeithorizont) wird vorgeschlagen, zunéchst die poten-
ziell freiwerdende Flache der Firma Seppelfricke zu entwickeln. Das ehemalige Firmengelande wird dabei
mit einer zentralen ErschlieBungsachse neu gegliedert, um eine moglichst gleichmaBige Aufteilung in Teil-
grundstiicke zu erhalten. Um den erfahrungsgemaB variierenden Flachenbedarfen der Gewerbetreibenden
gerecht zu werden, ist das ErschlieBungssystem dabei so flexibel, dass Flachenzuschnitte von ,S*, ,M", ,L"
bis ,XL" moglich sind. Auf diese Weise ist sowohl eine Ansiedlung kleinerer Handwerksbetriebe als auch
groBflachiger Industriebetriebe moglich. Darlber hinaus kdnnen auf diese Weise auch Gewerbetreibende
mit besonderen Standortanforderungen (beispielsweise Forschung und Entwicklung) geeignete Flachen fin-
den.

Zur Schaffung einer attraktiveren Arbeitsumgebung und zur Férderung des 6kologischen Ausgleichs wer-
den im Konzept "griine Fugen" vorgesehen. Diese sollen an die bestehenden Griinschneisen anschlieBen
und in langfristiger Perspektive ein neues Netzwerk von Freizeit- und Erholungsraumen sowie Lebensraume
fir Flora und Fauna im gesamten Planungsgebiet schaffen. Teil dieser Uberlegung ist auch die Aufwertung
und Nutzbarmachung der bestehenden Griin- und Freiflachen.

Um Begegnungsraume zu schaffen und die Kommunikation sowie Synergieeffekte zwischen den Gewerbe-
treibenden zu foérdern, sind an den Eingdngen sowie im zentralen Bereich der Flache Seppelfricke zudem
auch neue 6ffentliche Rdume angedacht. Diese sollten durch eine ansprechende Randbebauung eingefasst
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werden, um eine stadtebauliche Einbindung zu gewahrleisten, und in freiraumplanerischer Hinsicht eben-
falls attraktiv gestaltet sein.

Auch hinsichtlich des Themas Mobilitat ist eine Neuorganisation denkbar. Es wird vorgeschlagen, dass kurz-
bis mittelfristig an den beiden Eingangen im Norden und Suden des Gebietes ,Mobilitdts-Hubs" etabliert
werden, welche gebiindelte Stellpldtze fur Mitarbeitende oder den Besucherverkehr des Gewerbegebietes
bieten. Die ,Hubs” sollen dabei nicht nur eine GroBzahl an Stellplatzen auf verhaltnismaBig wenig Grund-
flache bereithalten, sondern es sind auch begleitende Mobilitatsdienstleistungen wie Car-Sharing, Fahrrad-
verleihsysteme oder E-Ladeplatze vorstellbar, um eine nachhaltige Mobilitat im Quartier zu férdern.

Wie eingangs beschrieben, sieht die Stadt Gelsenkirchen vor, langfristig Wohn- und Handelsnutzungen von
gewerblichen Nutzungen raumlich zu trennen. Um die potenziell wegfallenden Wohnungs- und Handels-
flachen im Norden des Planungsraumes zu kompensieren, wird in der zweiten Entwicklungsphase vor-
geschlagen (kurzfristiger Zeithorizont), die Flache Kiippersbusch zu einem Schwerpunkt fir neue Wohn-
nutzungen zu entwickeln sowie ein neues Handelszentrum zu etablieren.

Die neuen Wohnflachen sind dabei als kleinteilige Nachbarschaften organisiert, welche sich jeweils um eine
griine Mitte orientieren oder von griinen Fugen eingefasst sind und somit eine hohe Wohn- und Aufent-
haltsqualitat gewahrleisten.

Anknilpfungspunkte fir das neue Quartier sind einerseits der bereits bestehende Knotenpunkt auf der
Hans-Bockler-Allee sowie zwei neue Knotenpunkte an der FlrstinnenstraBe. Um auch in diesen Bereichen
ein ruhiges Wohnen zu ermdglichen, sind ,griine Pufferzonen” vorgesehen, die einen Ladrm- und Sichtschutz
zu den Verkehrsraumen bieten.

Der neue Handelsschwerpunkt zentriert sich ebenfalls um eine griine Mitte, bzw. um einen 6ffentlichen
Platz und sieht eine aktive und zum Platz hin orientierte Erdgeschosszone vor. Denkbar sind hier ein oder
mehrere (Lebensmittel-) Einzelhdandler wie beispielsweise ein Discounter oder ein Vollsortimenter. Um eine
hohe rdumliche Integration und eine gute Flachenausnutzung zu erreichen, sollten die Einzelhandelsnut-
zungen in den Obergeschossen mit Biiro- oder Mischnutzungen wie etwa einem Arztezentrum kombiniert
werden. Auf diese Weise wird auch fiir die Wohnquartiere auBerhalb des Planungsraumes ein hoher Mehr-
wert generiert und es werden wegfallende ebenerdige Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Planungsrau-
mes kompensiert.

Ahnlich wie bei der Flache Kiippersbusch ist es vorgesehen, eine Verbindung zu den bestehenden nérdli-
chen und sidlichen Griinanlagen herzustellen und diese gegebenenfalls zu revitalisieren. Im Bereich der
Glterbahntrasse (s. Analyse) ist entweder die Fortfiihrung des bestehenden Radwegenetzes in Form einer
neuen Veloroute denkbar oder bei entsprechendem Bedarf auch dem Ausbau bzw, der Intensivierung der
Gleisnutzung fur eine nachhaltige Guteranlieferung per Schiene.

Durch die Etablierung neuer Handels- und Wohnfldchen auf der ehemaligen Flache der Firma Kipperbusch
sind in einer mittelfristigen Perspektive neue Entwicklungspotenziale fir diese Nutzungen entstanden. In
der dritten Entwicklungsphase (mittelfristiger Zeithorizont) wird daher vorgeschlagen, die bestehenden
Einzelhandelsflachen sidlich des Geléandes der Firma Seppelfricke sowie die westlich davon liegenden Ge-
werbefldchen neu zu strukturieren und vorwiegend gewerblichen Nutzungen zuzuschreiben. Die Vorge-
hensweise ist dabei ahnlich wie im Falle des Kiippersbusch-Gelandes: Ziel ist es, flexible Grundstiickszu-
schnitte zu schaffen, die variable gewerbliche Nutzergruppen zulassen und durch griine Fugen sowie qua-
litatvolle 6ffentliche Rdume stadtebaulich neu zu fassen.

Auch der westliche Eingangsbereich des Planungsraumes kann in dieser Phase neu gestaltet werden. Denk-
bar ist hier ein neuer stadtebaulicher Auftakt in Form eines architektonisch hochwertig gestalteten Gebau-
des mit Bilro- oder Mischnutzung sowie eine Attraktivierung der StraBenrdume mit Begleitgriin und neuen
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Baumreihen. Das vorhandene kulturelle Zentrum soll dabei bestehen bleiben oder kann gegebenenfalls
sogar erweitert werden.

Die vierte Entwicklungsphase (langfristiger Zeithorizont) sieht vor, insbesondere die nord-dstlichen Be-
reiche des Planungsraumes sukzessive weiterzuentwickeln. Die bestehenden Handels- und Gewerbeflachen
werden dabei nach dem bereits beschriebenen Prinzip neu geordnet, wobei entsprechend dem Gewerbe-
flachenbedarf der Stadt Gelsenkirchen der Fokus auf der Etablierung neuer Gewerbeflachen liegt. Neue
Flachenpotenziale im Bereich Handel sind zukiinftig vor allem in Form h&herwertiger, mehrgeschossiger
Bauweisen sowie in den nord-6stlichen Randbereichen denkbar.

Ein Teil der vierten Entwicklungsphase ist auch die Schaffung neuer qualitétsvoller StraBen- und Aufent-
haltsraume im Quartier. So wird vorgeschlagen, einerseits einen neuen Quartierauftakt an der GrothusstraBBe
zu schaffen, der durch neu entstehende stadtebauliche Kanten gerahmt wird und einen attraktiven Zugang
in das neu entwickelte Quartier bietet. Eine weitere MaBnahme bildet die potenzielle Umgestaltung und
Attraktivierung der HaldenstraBe. Denkbar sind in diesem Zusammenhang beispielsweise eine Erweiterung
der FuB- und Radwegeflachen, die Schaffung neuer Baumreihen- und Standorte sowie eine Revitalisierung
der Fahrbahn. Ein wesentlicher Baustein des neuen Gesamtquartiers ist zudem die Schaffung einer neuen
qualitatsvollen Mitte anstelle der dort bisher verorteten Stellplatzanlage.

Mit der Umstrukturierung der bisherigen Gewerbe- und Handelsflachen wird zudem der Grundstein fir ein
neues ringférmiges ErschlieBungssystem im Norden des Planungsraumes gelegt. Dieser bietet die Basis fiir
eine Weiterentwicklung des Planungsraumes in Phase fiinf. Auch die bestehende Zechensiedlung kann be-
reits in dieser Phase revitalisiert und durch stadtebauliche Randbebauungen neu eingebunden werden.

Den moglichen Abschluss der Gesamtentwicklung des Gewerbegebiets ,WilhelminenstraBe” bildet die
fiinfte Entwicklungsphase (langfristiger Zeithorizont). In dieser werden die verbleibenden Flachen nérd-
liche der HaldenstraBe sowie siidlich des kulturellen Zentrums neu strukturiert und zu flexiblen Gewerbe-
gebietseinheiten nach bereits beschriebenem Konzept umgewidmet. Die in diesen Bereichen bestehenden
Wohnnutzungen sollen nach langfristigem Auslaufen der dort bestehenden Miet- und Eigentumsverhalt-
nisse im Sinne des ,Ringtausch”-Prinzips in den Bereich des Kiipperbusch-Areals und der dort neu geschaf-
fenen Wohnquartiere verlagert werden. Teil dieser Uberlegung ist auch die Realisierung eines neuen ,Er-
schlieBungsbuigels”, an dem sich griine Aufweitungen befinden. In diesen wird der bereits vorhandene
Baumbestand eingebunden und es werden weitere Ankniipfungspunkte an das bestehende griine Netz des
Gesamtquartiers hergestellt.

Auch im Hinblick auf das Thema Mobilitat werden in dieser Phase (und auch bereits in der vorherigen Phase)
die letzten Bausteine fertiggestellt. So wird vorgeschlagen, in den Eingangsbereichen des Gesamtgebietes
weitere Mobilitdtshubs zu etablieren, die an strategisch giinstigen Stellen den GroBteil des Besucher- und
Mitarbeiterverkehrs abfangen. Sie funktionieren nach dem bereits beschriebenen Prinzip, bei dem Stell-
platze mit erweiterten Mobilitatsdienstleistungen wie Car-Sharing oder E-Ladestationen kombiniert werden.
Weiterhin ist insbesondere an Kommunikationsorten im Quartier, wie etwa Platzen, Griinanlagen oder zent-
ralen Wegeverbindungen, die Anlage von Fahrrad- und Fahrradverleihstationen vorgesehen, um eine nach-
haltige und MIV-reduzierte Mobilitdt im Quartier zu fordern.

Der Endzustand der fiinf Entwicklungsphasen ist ein Gesamtquartier, in dem Nutzungen (vor allem ge-
werblicher Art) starker synergetisch verortet sind und ein ungeplantes ,Ineinander wachsen” sowie eine
gegenseitig storende Beeinflussung vermieden wird. Dabei ist es das Ziel, mit den unterschiedlichen Fla-
chenangeboten ,S”, ,M", ,L" und ,XL" ein flexibles und zukunftsorientiertes gewerbliches Wachstum zu er-
moglichen. Der Schwerpunkt des Gewerbes befindet sich zukiinftig vor allem im zentralen und nordlichen
Bereich des Planungsraumes, wahrend Handelsnutzungen idealerweise nur noch in den integrierten Rand-
lagen zu finden sind. Wohnnutzungen sind, abgesehen von der historischen Zechensiedlung, nur noch im
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stdlichen Teil des Planungsraumes, auf der Flache Kiipperbusch angesiedelt und bilden an dieser Stelle ein
neues, in den Bestand eingebundenes Wohnquartier. Ein neues Freiraumnetz schafft eine attraktive Ar-
beitsumgebung und bindet die Gesamtflache an die umliegenden Griinziige an. Bestehende Wegeverbin-
dungen werden mit neuen Baumpflanzungen im Hinblick auf Aufenthaltsqualitat und Okologie aufgewer-
tet; neue Platze und Eingangssituationen schaffen Raume fiir Kommunikation und Austausch im Gebiet.

Mit Blick auf die neue Flachenverteilung nach Abschluss der flinf Entwicklungsphasen einer Umsetzung wird
erkennbar, dass sich der Handel- und Einzelhandelsflachenanteil reduziert hat (auf etwa 5 % der Gesamt-
flache), der Wohnflachenanteil gestiegen ist (auf etwa 10 %) und auch der Gewerbeflachenanteil einschliel3-
lich Biro- und Mischnutzungen stark zugenommen hat (auf etwa 47 %). Die Flachenpotenziale fir Wohnen
und Gewerbe haben sich also erhéht, wahrend Handelsnutzungen zukiinftig vor allem eher in den integrier-
ten Lagen verortet sind. Aufgrund der starkeren ErschlieBung der Flache haben zudem die Verkehrs- und
Freiflichenanteile zugenommen, die nun bei etwa 20 % bzw. 16 % liegen.

5 Stadtebaulicher Rahmenplan

(= Karte ,,Mitte 6 - Gewerbegebiet WilhelminenstraBe Riaumliche und funktionale Gestaltungsprin-
zipien” und Karte , Mitte 6 - Gewerbegebiet WilhelminenstraBe Stadtebaulicher Rahmenplan®)

Der Stadtebauliche Rahmenplan hat das Ziel, die konzeptionellen Aussagen des Strukturkonzeptes zu ver-
tiefen und exemplarisch aufzuzeigen, wie eine stadtebauliche Neuordnung im Detail funktionieren kann. Er
wurde im Zusammenspiel raumlicher und gestalterischer Prinzipien entwickelt, die verschiedene Themen-
bereiche wie etwa die baulich-raumliche Struktur oder die Anlage 6ffentlicher Rdume und Griinrdaume ab-
decken und in einer separaten Darstellung illustriert werden. Die gestalterischen und raumlichen Prinzipien
sollen dabei nicht nur fir den vorliegenden Rahmenplan gelten, sondern sind standortiibergreifend auch
auf andere Gewerbegebiete innerhalb des Gelsenkirchener Stadtgebietes anwendbar.

Baulich-raumliche Struktur im Bereich Gewerbe. Die Kernidee des vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zeptes besteht in einer allgemeinen Erhéhung der stadtebaulichen Dichte sowie der Schaffung eines iden-
titatsstiftenden (Gewerbe-)Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat. Im Folgenden werden einige mdgliche
MaBnahmen dargestellt, die Uber die bereits beschriebenen Neustrukturierungsvorschlage hinaus gehen
und sich insbesondere auf die zukiinftige Organisation der gewerblichen Strukturen beziehen.

In der Ausgestaltung der einzelnen Baufelder wird grundséatzlich vorgeschlagen, durchgehende Raum- und
Bebauungskanten sowie klar begrenzte 6ffentliche Raume zu gestalten, die einen geschlossenen Eindruck
sowie das Gefuhl von Urbanitdt im Quartier vermitteln. Eine Moglichkeit zur Umsetzung dieser Leitidee ist
das stadtebauliche Prinzip der Gewerbehdfe, welches abgesehen von den Wohnquartieren im Planungs-
raum als durchgangiges Prinzip vorgeschlagen wird.

Bei der stadtebaulichen Figur der Gewerbehdfe werden verschiedene gewerbliche Typologien und Nutzun-
gen um einen zentralen Innenhof gruppiert. Konkret bedeutet dies, dass entlang der Rander der einzelnen
Gewerbeflachen hohergeschossige Gebaude, beispielsweise mit Verwaltungs- und Birofunktionen, platziert
werden, um eine klare Bebauungskante zu offentlichen Rdumen wie StraBen oder Platzen zu bilden. Im
Inneren der Gewerbehofe finden sich vor allem staddtebaulich weniger attraktive Typologien wie Produkti-
ons- oder Gewerbehallen. Die riickwartigen Zwischenrdume werden flir Lager- und Stellplatzflachen genutzt
und durch die duBere Randbebauung abgeschirmt. Dies bietet den Vorteil einer visuellen Reduktion unat-
traktiver, aber dennoch notwendiger gewerblicher AuBenflachen sowie der Abschirmung von StraBen- und
Platzraumen gegeniiber stérenden Einfllissen wie Larm.
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Um Mindeststandards einer urbanen Gestaltung des Gesamtquartiers zu erreichen, wird neben der stadte-
baulichen Typologie der Gewerbehdfe vorgeschlagen, einen Gestaltungskatalog mit einheitlichen Vorgaben
bzw. Empfehlungen zu Gebaudehdhe, Fassadenmaterialen oder der Vorgartengestaltung zu etablieren. So
kann Uber das Gesamtgebiet hinweg eine stadtebauliche Corporate Identity sowie eine addquate gewerb-
liche Adressbildung erreicht werden. Ein Aspekt eines solchen Gestaltungskatalogs kénnte beispielsweise
die Vorgabe von Mindestgeschosshéhen sein. So sind im Quartier Geschosshéhen von zwei bis vier Ge-
schossen und an stadtebaulich pragnanten Stellen auch héhere Geschossigkeiten denkbar. Hohere Gebau-
dekdrper sollten dabei nach beschriebenem Prinzip vor allem zu den stadtebaulichen Kanten hin gebaut
werden, wahrend niedrigere Typologien eher in den Innenbereichen zu verorten sind.

Mit Blick auf eine flachensparende Bauweise im Gesamtquartier konnte eine weitere Empfehlung innerhalb
des Gestaltungskatalogs zudem die vertikale statt horizontale Organisation von Nutzungen sein. So wird
durch neue, flexibel einteilbare Grundrisse sowie vertikal organisierte Produktions- oder Logistikprozesse
immer starker auch die vertikale Stapelung von Nutzungen realisierbar und gewerbliche stadtebauliche
Strukturen kénnten insgesamt kompakter gehalten werden.

Baulich-raumliche Struktur im Bereich des Wohnens. Hinsichtlich des slidlichen Wohnquartiers sind wie
bereits erldutert vor allem Blockstrukturen in Kombination mit Stadtvillen angedacht, die sich jeweils um
griine Raume gruppieren. Typologisch sind dabei unterschiedliche Kombinationen, wie etwa ein Zusam-
menspiel aus Mehrfamilienhdusern, Stadtvillen, individuellen Stadthdusern und Reihenhausern, denkbar.
Grundsatzlich sollte der Fokus angesichts der Wohnraumnachfrage und des innerstadtischen Flachendrucks
in Gelsenkirchen auf der Realisierung von Geschosswohnungsbauten mit etwa drei bis vier, beziehungs-
weise punktuell auch fiinf Geschossen liegen. Wohnnutzungen kdnnen dabei immer auch mit gewerblich
genutzten Erdgeschosszonen, wie etwa im slidwestlichen Bereich des Planungsraumes, kombiniert werden,
eingeschossige Handelsobjekte sind jedoch zu vermeiden.

Attraktive Arbeitsorte. Fir ein attraktives Gewerbequartier, welches in Zeiten zukiinftigen Fachkrafteman-
gels eine hohe Vereinbarkeit von ,Leben” und ,Arbeiten” ermdglicht, wird empfohlen auch die Ansiedlung
erganzender Nutzungen und Dienstleistungen zu fordern. Hiermit sind beispielweise Kinderbetreuungsan-
gebote, Gastronomieangebote, Einkaufs- und Sportmdglichkeiten oder auch Bildungsmdglichkeiten inner-
halb der gewerblichen Strukturen gemeint. Darliber hinaus erscheint es sinnvoll, (iber eine erganzende lo-
gistische und effizienzsteigernde Infrastruktur nachzudenken. Dies kdnnen beispielsweise Dienstleistungen
wie etwa WachstraBen fiir LKW, Ladeinfrastrukturen, Ubernachtungsmdglichkeiten fir LKW-Fahrer und
Dienstreisende oder auch Angebote wie geblindelte Logistik- und Lagerinfrastrukturen sein.

Nachhaltige Gewerbeinfrastruktur. Mit Blick auf das Thema Nachhaltigkeit wird vorgeschlagen, zukiinftig
einen starkeren Fokus auf resiliente 6ffentliche Rdume und Geb&udeinfrastrukturen im Quartier zu legen. In
den vorrangegangenen Abschnitten wurde bereits auf die Anbindung der umliegenden Griinstrukturen so-
wie die Schaffung eines umfangreichen Freiflachennetzwerks eingegangen. Ein weiteres Thema an dieser
Stelle ist der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser (Regenwassermanagement). So sollte an-
gestrebt werden, alle gewerblichen Gebdude mit Dachern zu errichten, die mit einer intensiven Begriinung
sowie einer regenerativen Energiegewinnung durch PV-Anlagen versehen werden kénnen. Weiterhin sollte
in den einzelnen Teilquartieren grundsatzlich eine Reduktion versiegelter Flachen anvisiert werden. Dies
bedeutet einerseits den Einsatz versickerungsfahiger Beldge, wie etwa Rasengittersteine, aber auch das Vor-
halten ausreichender Flachenpotenziale fiir eine naturnahe und verlangsamte Regenwasserableitung. Ins-
besondere letztere sollte dabei nicht nur auf den privaten Fldchen umgesetzt werden, sondern auch in allen
offentlichen Raumen stattfinden. So sollten im Hinblick auf ein vertragliches Mikroklima im Quartier alle
StraBenrdume- und Platze mit moglichst vielen Baumstandorten versehen werden, die lber ein aktives Mul-
den-Rigolen-System und eigens hierfiir vorgesehene Begleitstreifen verfligen.
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Bezliglich der Gebaudearchitektur sind vor dem Hintergrund einer resilienten Quartierinfrastruktur einer-
seits Formen der regenerativen Energiegewinnung mitzudenken (PV-Anlagen, Geothermie, Warmepumpen
etc.), jedoch auch Formen des synergetischen Energieaustauschs zwischen den Gewerbetreibenden. Dies
kann beispielsweise der gegenseitige Austausch von Prozesswarme sein, aber beispielsweise auch die Ein-
speisung von Energiestrémen in ein Nah- und Fernwarmenetz.

Mobilitat im Quartier. Die strategische und gebundelte Unterbringung von Stellplatzen im Quartier wurde
bereits hinreichend beschrieben. Mit Blick auf die Mobilitatsinfrastruktur im Planungsraum sollte zukiinftig
jedoch auch eine hohe Intermodalitdt angestrebt werden. Dies bedeutet zum einen, dass Mobilitatsdienst-
leistungen wie Car-Sharing oder Fahrradverleihstationen in der Nahe reguldrer Stellpldtze verortet sind,
zum anderen jedoch auch, dass moglichst kurze Wegebeziehungen und Umsteigemdoglichkeiten zwischen
anderen Verkehrstragern und Kommunikationsorten im Quartier etabliert werden. So ist es von Vorteil,
wenn sich etwa offentliche Aufenthaltsraume, Bushaltestellen, Mobilitdts-Hubs oder auch gemeinsame
Fuhrparke in direkter Nachbarschaft zueinander befinden und so den Umstieg und die Nutzung nachhalti-
ger Verkehrsmittel besonders einfach machen. Im Hinblick auf das Thema ,Gewerbe"” spielt naturgemaf
zudem auch die Logistik eine groBe Rolle. Mit Blick auf die Zukunft kénnte es sinnvoll sein, die Integration
einer stdrungsarmen und stadtvertraglichen Logistik innerhalb des Planungsraumes, aber auch in den um-
liegenden Quartieren zu etablieren. Gemeint ist hiermit zum einen der Betrieb von privaten oder stadtischen
Verteilzentren oder auch der Einsatz umweltfreundlicher Transportmittel auf der ,letzten Meile”, wie etwa
Elektro- oder Wasserstoff-LKW und / oder Lastenfahrrader.

11
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Nutzung erneuerbarer Energiequellen:
Solarenergie (Solarthermie und
Photovoltaik), Windenergie, Geothermie,
Biogas

Allumfassendes Regenwassermanagement:

Retentionsdacher, Mulden-Rigolen-Systeme
im Strallenraum und naturnahe Versickerung
(Uberflutungsschutz und Artenvielfalt)

Aufbauen strategischer Allianzen zur
Nutzung gemeinsamer DL (bspw. gemein-
samer Fuhrpark, gemeinsame Lagerstatten,
Wissensinfrastruktur, Servertechnik)

Vereinbarkeit von Leben und Arbeiten
vereinfachen: Kinderbetreuung, Gastro-
nomieangebote fiir den Austausch,
Einkaufs- und Sportmdglichkeiten

geschlossener Eindruck (Urbanitat)
durch durchgehende Raum- und
Bebauungskanten und klar begrenzte
offentliche Raume

gebiindelte Mobilitatsinfrastrukuren und
Férderung des OPNV als alternatives
Fortbewegungsmittel fiir Mitarbeiter und
Kunden
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Intermodale Mobilitatsinfrastruktur:
Schaffen vielféltiger Verkehrsangebote und
Erleichterung der Umstiegsmaglichkeiten
(Car-Sharing, E-Bike/ Leihfarrader, OPNV)

Schaffen von klaren Nutzungs-
zonierungen mit Trennung zwischen
sich stérenden Nutzungen (Pufferzonen
zwischen Wohnen und Gewerbe)

Nutzung lokaler Ressourcen zur Warme- und
Energiebereitstellung: Blockheizkraftwerke
(BHKW), Biomasseanlagen, Abwéarme-
gewinnung aus Kanalabwasser etc.)

Stddtebauliche Integration einer
storungsarmen, stadtvertraglichen
Logistik: Nutzung von Verteilzentren und
Einsatz umweltfreundlicher
Transportmittel auf der letzten Meile
E-LKW, Lastenréder)

Freirdume als Pufferzonen zwischen
storenden Nutzungen (Bspw. Gewerbe-
und Wohnnutzung)

Etablierung von
(Weiter-)Bildungsangeboten
und Unternehmensforderung

Flachenversieglung durch
versickerungsfahige Oberflachen
minimieren

Etablierung flexibler Gebdudestrukturen
und Nutzungsmischung im Gebdude

Fernwirme

Synergieeffekte bei der Warmeentstehung
nutzen: Prozesswarmeaustausch zwischen
Unternehmen, Einspeisung in Fern- und
Nahwarmenetz

Forderung von Baukultur und einer
"Corporate Identity" (mdgl. einheitliche
Gestaltungsvorgaben zu Gebdudehdhen,
Dachformen oder Fassadenmaterialien)

Schaffen von Offentlichen Rdumen fiir
Interaktion und Begegnung (Rdumliche
Struktur die Kommunikation und
Synergien fordert)

Sinnvolle Verortung von stérenden
Funktionen (Lagerflachen und
Stellplatze) in riickwartige Bereiche

Bereitstellen effizienzsteigernder
Einrichtungen: Waschstral3en,
Tankstellen (E-Ladeinfrastruktur) oder
Ubernachtungsméglichkeiten fiir
Dienstreisende und LKW-Fahrer
(Schaffen von LKW-Stellplatzen)

Unterbringung des ruhenden Verkehrs
In gebiindelter Form an strategisch
sinnvollen Punkten

Gestaltungsvorgaben zu Einfriedungen,
Werbeanlagen, Beleuchtungssytemen,
der Stellplatzgestaltung und vorgelagerten
Freirdumen (Mikroarchitektur)

Unterstiitzung der Unternehmen durch
Gewerbegebietsmanager/ kommunalen
Klimaschutzmanager

Strallen als 6ffentliche Rdume
gestalten: hohe Aufenthaltsqualitat
anstreben, Zielkonflikte zwischen
Verkehren durch Zonierung lGsen,
ruhenden Verkehr sinnvoll organisieren

Freiraumsystematik im Gewerbegebiet:
Energieerzeugung auf dem (Griin-)Dach,
Nutzung von Dachflichen (Dachgarten),
attraktiv gestaltete Stralenrdume und
naturnahe Freirdume

Nutzung von Farbleitsystemen als
raumliche Orientierung fiir Lieferanten
und Besucher

Nachhaltige Gebaudearchitektur
(nachhaltige Materialien, Verfahren,
Nutzung grauer Energie)

Strallenquerschnitte mit hohem
Freiraumanteil und durchgangigen
Ful- und Radwegen

Anbindung an ({iber-)regionale
FulR- und Radwegeinfrastruktur

Handel nur in integrierter Form
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