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Vorwort
Die Siedlung Fl6z Dickebank legt Da die Satzung in enger Zusammen-
Zeugnis ab von der Siedlungsge- arbeit zwischen Bewohnern und Rat
schichte der Stadt Gelsenkirchen, und Verwaltung der Stadt Gelsenkir-
die untrennbar mit dem Bergbau chen entstanden ist, bestehen alle

verbunden ist. Heute, da die ehema-  Voraussetzungen fUr dauerhaften
ligen Werkssiedlungen lebendige und  Erhalt und Pflege auf der Grundlage
liebenswerte Wohnorte sind, bedur- der in der Satzung niedergelegten
fen sie gleichermaBen des Schutzes  Gestaltungsgrundsatze. Die hiermit
durch eine kommunale Satzung wie vorgelegte Gestaltungsfibel gibt allen
auch der behutsamen Instandhaltung  EigentUmerinnen und Eigentlmern,
und Modernisierung fur zeitgeméaBes  Architektinnen und Architekten sowie
Wohnen durch die EigentUmer. Handwerkerinnen und Handwerkern
Hinweise und Anregungen, wie sie
BaumaBnahmen im Sinne der Sat-
zung ausfuhren kdnnen.

/Q.mm @L@M

Michael von der Muhlen
Stadtdirektor der Stadt Gelsenkirchen
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Vorbemerkung

Die Bergarbeitersiedlung Fl6z Dicke-
bank, deren Anfange in die 70er Jahre
des 19. Jahrhunderts reichen und
deren letzte Ergénzungen erst zum
Ende des letzten Jahrhunderts (mehr
als ein Jahrhundert spéater) abge-
schlossen wurden, ist durch die
Denkmalbereichsatzung vom

28. Januar 2008 im &uBeren Erschei-
nungsbild der Gebaude, im stadtebau-
lichen Grundriss und in ihren Freifla-
chen geschutzt.

Zwar gibt es im Ruhrgebiet, insbe-
sondere auch in Gelsenkirchen, eine
groBe Zahl an historischen, wertvol-
len Zechensiedlungen aus der Zeit

der Frihindustrialisierung und dem
bergbaugeschichtlichen Arbeiterwoh-
nungsbau. Fl6z Dickebank - im Ortsteil
Uckendorf - ist aber ein herausra-
gendes Beispiel. Hier sind nicht nur
die Schlichtbauten der Ursprungszeit

sowie der markante, unverwechselbare |

stadtebauliche Grundriss der Siedlung
und ihre Parzellenstruktur zu nennen,
sondern insbesondere auch die im 20.
Jahrhundert gebauten Erweiterungen
und Erganzungen der Siedlung. Durch
diese zeitbezogenen Fortentwicklungen
entstand das heute in Fl6z Dickebank
ablesbare Bild sachlicher und zeitge-
bundener Veranderungen im Arbeiter-
Wohnungsbau dieser Region.

Die Denkmalbereichsatzung stellt
objektubergreifend denkmalwerte
Strukturen unter Schutz. Hierdurch
und in Ubereinstimmung mit bereits
im Vorfeld durchgefuhrten MaBnah-
men (Vereinbarungen zwischen der
EigentUmerin und der Stadt Gelsen-
kirchen, rechtsgultiger Bebauungs-
plan und Gestaltungssatzung) wird
die Erhaltung der Siedlung gesichert
und zudem eine behutsame Entwick-
lung in die Zukunft ermdglicht.

Durch die Denkmalbereichsatzung
werden alle Veranderungen am AuBe-
ren der Gebaude und an den Freifla-
chen genehmigungsbedurftig.

Die Siedlung im Stadtgeflge (Quelle 1)
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Ziel der Gestaltungsfibel

Wahrend die Denkmalbereichsatzung
keine gestalterischen Regelungen
enthalt, sondern nur die schitzens-
werten Elemente und Eigenschaften
sowie die Historie der Zechensiedlung
beschreibt und somit die geschichtli-
che Bedeutung der Siedlung definiert,
hat diese Gestaltungsfibel zum Denk-
malbereich das Ziel, den behutsamen
Umgang der Eigentimer und der
Bewohnerinnen und Bewohner mit
ihrer Siedlung fachlich zu unterstit-
zen.

Durch Aufzeigen einzelner, beson-
ders schutzenswerter Elemente am
Siedlungsgrundriss, an Gebauden
und Freiflachen — mit jeweiligen
Gestaltungszielaussagen — werden
Hilfestellungen bei notwendig wer-
denden Veranderungen (Reparaturen/
Renovierungen) gegeben. DarUber
hinaus soll dieses Handbuch auch
eine Verpflichtung sowohl flr die
Stadt Gelsenkirchen auf der einen
Seite als auch fur die Eigentimer und
Bewohnerinnen und Bewohner auf
der anderen Seite bilden, beiderseits
frihzeitige Absprachen zu treffen und
den Informationsaustausch bei Ver-
anderungen zu suchen. So kdénnen
gemeinsam sinnvolle Lésungen zum
Erhalt des Erscheinungsbildes der
Siedlung gefunden werden.

Nur so kénnen langfristig das
Erscheinungsbild und die vorhande-
nen Qualitaten der Siedlung auch fur
nachfolgende Generationen erhalten
bleiben.

Diese Gestaltungsfibel ersetzt nicht
die denkmalpflegerische Erlaubnis
der Unteren Denkmalbehérde. Fur
alle Veranderungen — auch die, die in
dieser Gestaltungsfibel beschrieben
werden — sind entsprechend § 4 der
Denkmalbereichsatzung Antrage auf
Erlaubnis zu stellen.
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1.1

1. Die Zeit - der Ort - die Siedlung

1.1 Die Zeit

In der Mitte des 19. Jahrhunderts war
die Industrialisierung schon voll im
Gange. Die bendtigte Energie wurde
folgerichtig durch den Ruhrbergbau
in Form von Steinkohle und Koks
angeboten. Immer mehr Kohle wurde
bendtigt, immer mehr Zechen ent-
standen und immer mehr Bergleute
wurden fUr die Arbeit ins Ruhrgebiet
geholt. Es kamen Tausende von
Zuwanderern aus verschiedenen
Landern und Regionen. Anfanglich
konnten sie einzeln im Umfeld der
Zechen bei anséssigen Bauern unter-
kommen. Spéter, als die Zahl immer
gréBer wurde, Familien ins Ruhrgebiet
nachzogen oder sich hier neue Fami-
lien grindeten, wurde der Wohnraum
— insbesondere fuUr Familien — knapp
und teuer.

In dieser Zeit war der Wohnungsbau
ausschlieBlich privatwirtschaftlich
organisiert und zudem nicht sehr
stark ausgepréagt, so dass die weni-
gen Mietwohnungen nicht ausreichten
und dadurch sehr teuer waren. Einen
sozialen Wohnungsbau, der kom-
munal gefordert wurde, gab es noch
nicht.

Die Bergwerksbetreiber waren in

Bezug auf ihre Standortwahl nicht frei.

Im Gegensatz zu anderen Industrie-
zweigen, die abgesehen von even-
tuell notwendigen Verkehrswegen
(Wasser, StraBe, Schiene) eine relativ
freie Standortauswahl hatten, sind
die Bergwerke an die geologischen
Gegebenheiten der Kohlevorkommen

und der Méglichkeit des Schachtab-
teufens gebunden. Haufig ergaben
sich solche Schachtteufungen im
unbebauten Freiraum, weit weg von
bewohnten Ortsteilen und Dorfern.
Als dann die Bergwerksgesellschaften
begannen, selbst neue Wohnungen
— meist als zusammenhangende
Siedlungen (Kolonien) — fUr ihre
Arbeiter- und Angestelltenfamilien zu
bauen, taten sie dieses vorwiegend
in direkter Nahe zu den Zechento-
ren und damit oft weit weg von den
bestehenden Ortsteilen und Dorfern.
Das Bild der Stadte, Dorfer und
Landschaften veranderte sich.

Ve
Uckendorf

1842 (Siedlungsraster ist zu
Orientierung eingeblendet) (Quelle 2)
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Uckendorf 18

1.2 Der Ort

So anderte sich auch das Bild von
Uckendorf. Der Ortsteil Uckendorf,
dessen Name seinen Urspung in dem
aus dem 9. Jahrhundert stammenden

| Namen ,Hugincthorpe® hat, war zu

dieser Zeit selbstandig und vornehm-
lich landlich gepragt. Den historischen

2 Mittelpunkt bildete der Dorfplatz mit

(Quelle 2)

der Bezeichnung ,Burbrink®, der sich
etwa am heutigen Uckerdorfer Platz
befand.

Die Einwohnerzahl von Uckendorf
stieg von ursprunglich 60 auf 337 im
Jahre 1855.

Mit dem Beginn des Kohleabbaus
der Zechen Holland (1856) Rhein-
Elbe (1861) und Alma (1871) stieg

die Zahl der Einwohner weiter. Von
5275 Einwohnern im Jahre 1875, das
Jahr, in dem sich Uckendorf von Wat-
tenscheid 16st und ein eigenes Amt
bekommt, steigt die Zahl der Einwoh-
ner bis 1890 auf 13129. Bis 1903,
dem Jahr, in dem Uckendorf Teil der
sich neu orientierenden und prospe-
rierenden Stadt Gelsenkirchen wurde,
steigt die Einwohnerzahl weiter auf
21937 Einwohner.

Unterstitzt wurde die Entwicklung
von Uckendorf — nach der Zusam-

menlegung der drei Zechen - auch
durch die 1874 in Betrieb genom-
mene Bahnstrecke Bochum — Dort-
mund der Rheinischen Eisenbahn
sowie durch den an der Uckendorfer
StraBe, Ecke Dérdelmannshof einge-
richteten Schlachthof und die 1857
an der LeihstraBe ertffnete Gliickauf
Brauerei (Fritz Schulte im Hofe). Die
rasche Bevolkerungsentwicklung zog
nattrlich auch notwendige soziale
und technische Infrastrukturen im Ort
nach sich. Beispielsweise das Knapp-
schaftskrankenhaus, das Postamt,
das Armenhaus (spater Sozialhaus),
Kindergarten, die Kinstlersiedlung
,Halfmannshof“, Sportvereine und
Sportstéatten, die Rhein-Elbe- und die
Almaschule, die St. Josefskirche, das
Elektrizitatswerk, StraBenlaternen und
die Kanalisation. Uckendorf wurde zu
einem stabilen Ortsteil mit einer eige-
nen ldentitat.

1.3 Die Siedlung

Die Siedlung Fl6z Dickebank stellt
sich trotz mehrfacher Erganzungen in
den verschiedenen Zeitrdumen heute
als eine einheitliche Bergarbeitersied-
lung dar.

Ihr Erscheinungsbild wird gepragt
durch die durchgéangig ein- bis zwei-
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1.3

geschossige Bauart und ihre aufein-
ander abgestimmten Gebaude und
Freirdume.

Die Hauser sind in der Regel entlang
der gradlinigen StraBen mit Uber-
wiegend traufstandigen Sattel- oder
Walmdéachern in meist offener Bau-
weise mit seitlichen Grenzabstanden
aufgereiht. Nur die im 20. Jahrhun-
dert errichteten Erweiterungen und
Ersatzgebaude sind teilweise ohne
seitliche Grenzabstande errichtet. Die
durch regelmaBige Baumpflanzungen
gegliederten, dffentlichen StraBenrau-
me, die halboffentlichen Freiflachen
seitlich zwischen den Gebauden und
besonders die groBen, privaten, gru-
nen Innenbereiche charakterisieren
die Siedlung. Sie stellt sich als eine
Siedlung dar, die zwar vor der Ent-
wicklung der Gartenstadtbewegung
(Ebenezer Howard — England 1898)
konzipiert wurde und deren wesent-
licher Teil eben auch vor dieser Zeit
gebaut wurde, aber in Bezug auf den
Gebrauchswert bereits Uber &hnliche
Qualitaten einer Gartenstadtsiedlung
verflgt.

Zwar hat die Mehrzahl der Hauser,

abgesehen von einigen spéater errich-
teten Ersatzbauten, keinen Vorgarten
(im Sinne von: Garten vor dem Haus),

trotzdem ist die Siedlung stark durch-
grunt. Die groBen Hausgarten gaben
- zumindest friher - den Familien ein
wesentliches Zubrot zum Lebens-
unterhalt. Der Anbau von Obst und
Gemuse fur den Eigenbedarf, aber
auch das Halten von Kleintieren in
den Stallungen im hinteren Gartenbe-
reich zur Fleischversorgung der eige-
nen Familien war damals selbstver-
standlich. Heute dienen diese grof3en
Garten immer mehr der Naherholung.

Der GroBteil der frhen (vor 1910
erbauten) Gebaude ist vornehmlich
als Kreuzgrundriss-Doppelhauser fur
jeweils 4 Familien errichtet worden.
Es gibt aber auch Hauser mit nur 2
oder 3 Wohnungen. Fast alle Woh-
nungen der Gebaude haben einen

separaten Eingang von auBen. Die bis

1906 errichteten Gebaude verfugten
nur Uber Plumpsklos, die in kleinen,
freistehenden, stallartigen Gebau-
den hinter dem Haus untergebracht
waren. 1907 bekamen die frihen
Hauser nachtraglich flieBend Wasser,
wurden WCs in die Eingangsanbau-
ten bzw. Treppenhauser integriert
und die Siedlung an die Kanalisation
angeschlossen. Alle nachfolgend
gebauten Wohnungen wurden sofort
mit Wasseranschluss und WCs aus-
gestattet.

i}

Historischer Siedlungsplan 1877 (Quelle 2)

Eindruck SiedlungsstraBenraum

Hausansicht Haustyp A
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Hausansicht Haustyp C

Hausansicht Haustyp E (Quelle 1)

Hausansicht Haustyp F (Quelle 1)
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Hausansicht Haustyp H (Quelle 1)

Hausansicht Haustyp K (Quelle 1)

Heini-Wettig-Gemeinschaftshaus
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1.3

Die spateren, ab 1910 errichteten
Gebaude sind dagegen jeweils fur
mehrere Familien mit einem gemein-
samen, zentralen Treppenhaus errich-
tet worden.

Eine behutsame Modernisierung (teil-
weiser Heizungseinbau, Isolierfenster,
Fassadenanstrich) hat die Wohnun-
gen den heutigen Wohnbedurfnissen
angepasst.

Die jungeren Gebaude, die als Ein-
zelgebaude die durch Kriegseinwir-
kungen zerstorten Siedlungshauser
in den 1950er Jahren ersetzten, und
zwar genau an der Stelle, an der
die abgangigen Hauser gestanden
haben, stellen durch ihren Stand-
ort, Typ und ihre GroBe den Sied-
lungsgrundriss an diesen Punkten
wieder her. Die in der gleichen Zeit
errichteten langeren Zeilenbauten (in
der StraBe Fl6z Sonnenschein und
Virchowstral3e) figen sich durch ihre
Dimension und ihre Standorte nur
bedingt in den alten Siedlungsgrund-
riss ein.

Annlich verhélt es sich mit den nach
1976 errichteten Altenwohnungen,
die ebenfalls in Zeilenbauform errich-
tet worden sind. Sie ersetzen die
1976 aus 6konomischen Grinden
abgerissenen Siedlungshauser. Trotz

der vielen unterschiedlichen Bebau-
ungstypologien aus den unterschied-
lichen Zeiten, ist die Siedlung Fléz
Dickebank ein im Zusammenhang
entwickeltes ,,Ganzes", das cha-
rakterisiert wird, sowohl durch den
Zusammenhalt der Bewohnerinnen
und Bewohner als auch durch sein
einheitliches Erscheinungsbild.

Nach 1950 wurde in die Siedlung
ein von allen nutzbares Wasch- und
Badehaus integriert, was heute als
das ,Heini-Wettig-Gemeinschafts-
haus” durch die Bewohnerinnen und
Bewohner der Siedlung fUr gemein-

schaftliche Feste und Veranstaltungen

genutzt wird. In der Siedlung selbst
sind keine Einkaufsmdoglichkeiten
vorhanden. Aber in unmittelbarer
Umgebung (StraBe Fl6z Sonnen-
schein, Bochumer StraBBe, dstlicher
Abschnitt der Virchowstral3e oder
auch Uckendorfer StraBe) findet man

verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten

zur Deckung des taglichen Bedarfs.
Ebenso sind auch Schulen, Kirchen-
gemeinden, Spiel- und Sportplatze,
Parks und Gastronomieeinrichtungen
in unmittelbarer Umgebung vorhan-
den.

Trotz des Alters der Bausubstanz
ist die Funktion des Wohnens als

auch der Wohnstandort nicht einge-
schrankt. Die Bewohnerinnen und
Bewohner akzeptieren ihre Siedlung
sehr stark. Somit gibt es keine Leer-
sténde - eher Wartelisten fUr Miet-
willige. Die hohe Wohnqualitat in der
Siedlung und die Uber Jahre gewach-
senen Sozialstruktur geben den
Bewohnerinnen und Bewohnern eine
zukunftsorientierte Perspektive.

Blick in die OttilienaustraBe
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2. Chronologie — Entwicklungsgeschichte
— Siedlungshistorie
2.1 Die funf Entwicklungsphasen In der ersten Entwicklungsphase ab
Die Siedlung Fl6z Dickebank zeichnet 1870 wurden nur Rander der Siedlung
sich heute noch durch ihren markan-  mit den drei Ost-West verlaufenden
ten Grundriss aus. Und das, obwohl StraBen Fl6z Sonnenschein (ehemals
sie seit ihrer Entstehung im Laufe der ~ NordstraBe), Fl6z Dickebank (ehemals
Zeit um vier weitere Entwicklungspha- Mittelstral3e) und die Virchowstra-
sen erganzt wurde, die auch immer Be (ehemals SidstraBe) sowie die
einen kleinen Einfluss auf den Sied- Nord-Sud verlaufende UlmenstraBe
lungsgrundriss gehabt haben. (ehemals QuerstraBe), bebaut. Diese
erste Entwicklungsphase ist nicht zu
einem einzigen Zeitpunkt aus einem
Guss entstanden. Zeitversetzt wurden
Bl Entwicklungsphase 1 (ab 1872) hier bereits vier verschiedene Hausty-
Bl Entwicklungsphase 2 (ab 1908) pen realisiert.
Bl Entwicklungsphase 3 (1910/1911)
B Entwicklungsphase 4 (1950er Jahre)

Entwicklungsphase 5 (1970er Jahre)

Funf Entwicklungsphasen

Nach einer Zeitspanne von etwa 30
Jahren wurde ab dem Jahre 1906
die Siedlung in einer zweiten Ent-
wicklungsphase weitergebaut. Der
Nord-Sudweg, der durch die Mitte
der Siedlung die StraBen Fl6z Son-
nenschein, FI6z Dickebank und die
VirchowstraBBe bis dahin nur als nicht
angebauter, unbefestigter schmaler
FuBweg verband, wurde zu einer Stra-
e (der OttilienaustraBe) ausgebaut.

Im Zentrum der Siedlung, wo die
Nord-Sud verlaufende Marktgasse

die StraBe Floz Dickebank kreuzte,
wurde durch vier L-férmige, zurlick-
gesetzte Gebaude der Marktplatz
etwas verkleinert aber als Zentrum der
Siedlung baulich gefasst. An der Ecke
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UlmenstraBe / VirchowstraBe ent- schaftsstraBBe neu errichtet. Ein Teil a
stand ebenfalls ein - wenn auch leicht  wurde aber auch als Zeilenbauten, die ,o,'!‘" 2l
abgewandelter- Winkeltyp. Beidseits quer zur StraBe (an der StraBe Floz ® w'® bR
entlang der neuen OttilienaustralBe Sonnenschein) stehen, neu gebaut. .,e"e 3 Pt -
und auf den bis dahin noch nicht be- ~ Nachdem die Eigentimerin (Die s ':. . 2 >
bauten sudostlichen Grundsticken an  Rheinisch Westfalische Wohnstadten > a"’:_. 3 .
der UlmenstraBBe wurden die groBBen AG — RWWAG) 1971 den Abriss der q‘.e 5 . Le®
U-férmigen Hauser mit ihren zwei Siedlung beabsichtigte, um an ihrer O i‘::ge
Anbauten zum Garten hin errichtet. Stelle eine verdichtete Neubausied- _aw*% e
lung entstehen zu lassen, haben sich S—— h"’; 1875 05 1
Die dritte Entwicklungsphase wurde die Bewohnerinnen und Bewohner ntwicklungsphase 872 bis 1889
1910/1911 an der Ecke Virchow-
straBe/Knappschaftsstrale (ehe- - ks R %
mals Bochumer StraBe) realisiert. PO o A\ ,e‘!e . N
Die Wohnanlage gruppiert sich um ‘,o_‘- P L ,o,‘-“" W
einen eigenen, gemeinsamen, grunen o™ o €. " wE -,"-‘"' = e T e 2
Innenhof -‘f“’ =" \% e \%
Of. . et a=%" “‘ ‘_",f ’-_Q‘ t“.
Im zweiten Weltkrieg (1939-1945) > :,_e‘;‘ ok ) P :' . v'c e
wurden viele Hauser beschadigt, A 2% o »” o= 1,; 4 -,'o';‘
die aber wieder hergestellt werden Lan® "": A L oa® 5": e Y
konnten. Vierundzwanzig Hauser (12 -,'-“:._o_'! ; »5* :_-). R % ¥
Doppelhauser) sowie ein kleiner Teil Entwicklungsphase 2 / 1906 Entwicklungsphase 3 / 1910/ 1911
der Bebauung an der Knappschafts-
straBe wurden so sehr zerstdrt, dass . .
sie nicht wiederhergerichtet werden AR \ Al
konnten. e ,_‘-g \\ el ,,:_\ VY AL
i o - ozt Y

Freigewordene Parzellen wurden in .= ’1‘ PCPCR ': il ?3" _s*%e ".

. . X e i\ 0 .’_ i\
der vierten Entwicklungsphase in i ¥ L \E y ,—-" ‘e‘- S <
den 1950er Jahren als Mehrfamili- ‘o;‘.:, ‘.‘,t B - -‘-':,o"",t. NN -

o . .. ’ t.» " €. e

Dickebank in micher Kubetur wi cgeeg TN RS
die Ursprungshauser oder auch in ab- »** e \g #*7 o \

gewandelter Form, wie in der Knapp-

Entwicklungsphase 3a / 1945




2.2 Gestaltungsfibel FI6z Dickebank
Uber Jahre hinweg vehement gegen samtanlage ein Zeitzeugnis fur die sich
den Abiriss ihrer Siedlung gewehrt. So  wandelnden Wohn- und Siedlungsfor-
kam es 1976 zu einer Vereinbarung men des Arbeiterwohnungsbaus.
zwischen Stadt und EigentUmerin, die
einerseits den Abriss von 26 Hausern 2.2 Eigentlimer
ermdbglichte, um neue Gebaude mit In der langen Geschichte der Siedlung
Altenwohnungen zu errichten, aber wechselten nicht nur - naturgeman
andererseits den Erhalt der restlichen - die Bewohner. Auch im Bereich
Siedlung sicherstellte. der Besitzer gab es haufige Veran-

derungen. Als es um 1870 galt, das
Nach diesem Abriss entstand 1976 —  Wohnungsproblem flir die Bergarbei-
79 auf den Grundstlicken der enema-  terfamilien der Zechen Rhein-Elbe,
ligen Hauser 2 — 26 an der Ulmenstra-  Alma und Zeche Holland in den Giriff
- \ \ \ Be und der StraBe Floz Sonnenschein  zu bekommen, waren es die Berg-
" < ‘ die fUnfte Entwicklungsphase in Form  werksbetreiber Détillieux und Fréres
" ’, B einer neuen Zeilen-Wohnanlage mit et Cie, die die Kolonie FIéz Dickebank
I ",— o \“', altengerechten Wohnungen. (damals Kolonie Ottilienau) planen
..—' % “_ k B und bauen lieBen. Langfristig sollte so
" 4% ',—;‘ Immer hatten die Entwicklungsphasen ein ausreichender Stamm von Berg-
Laa® ': - mit der Schaffung und der Wiederher-  arbeitern verlasslich am Ort gehalten
,a":.‘._-, v stellung von Wohnraum zu tun, der werden.
’Entwicklungsphase 22/ 1076 @ngemessene Wohn- und damit aych .
Lebensqualitat darstellt und zugleich Die Zusammenlegung der Zechen
- bezahlbar ist. Rhein-Elbe und Alma (spater auch der
L} Zeche Holland im Jahr 1873 ) bewirk-
® \ ‘ \\‘ Trotz der Erganzungen ist die Siedlung te die Grindung der ,Gelsenkirchener
22"\ . ganzungen ist die Sie . ;
2”73t S e im Wesentlichen m'lhrer urprungllc_hen I;%ergwerksaktlengese!lsohaﬁ zu
- . Form erhalten geblieben. Am heuti- Uckendorf (GBAG). Die GBAG wurde

gen Erscheinungsbild 1asst sich bei
genauer Betrachtung die bau- und
sozialgeschichtliche Entwicklung

des Bergarbeiterwohnungsbaus der
Region Uber mehr als ein Jahrhundert
hinweg ablesen. Insoweit ist die Ge-

auch EigentUmerin der Siedlung. Von
der GBAG ging die Siedlung in die
Verwaltung der ,Rheinisch-Westfa-
lischen Wohnstatten Aktiengesell-
schaft* (RWWAG) Uber.
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Danach Ubernahm die VEBA-Wohnen
(VEBA: Vereinigte Elektrizitats- und
Bergbau AG), die im Ruhrgebiet
mittlerweile eine GroRzahl anderer
Arbeitersiedlungen Ubernommen
hatte, auch die Siedlung Fl6z Dicke-
bank. Aus der VEBA-Wohnen wurde
die Siedlung Fl6z Dickebank und

viele andere Siedlungen mit ihr in die
Hande der - aus der VEBA-Wohnen
abgekoppelten — Viterra Ubergeben.
Gleichzeitig war auch durch gesetzli-
che Anderungen die Gemeinniitzigkeit
— die wirtschaftliche Privilegierung der
Siedlung — nicht mehr gegeben.

Die heutige Eigentlmerin, die Deut-
sche Annington kaufte die Siedlung
2004 von der Viterra.

Um einen dauerhaften Erhalt der
Sieldung Fl6z Dickebank und den
Zusammenhalt der Bewohnerstruktur
erreichen zu kdnnen, haben die Mieter
eine Genossenschaft gegrindet und
sind derzeit in Gesprachen mit der
Eigentumerin, damit die Siedlung in
einer Genossenschaftsform durch die
Mieter Ubernommen werden kann.

2.3 Planungshistorie

1868

1898
1910/11

1962

1972

1974

1974

1974

1975

1976

Planung und Bau der fru-
hen, ersten Bauabschnitte
Fluchtlinienplan

Planung und Bau des
~Knappschaftshofes”
Planung und Bau der 50er
Jahre Ersatzbauten
Planung zum Abriss der
Siedlung um eine verdich-
tetere - vier bis zwolf-ge-
schossige — Wohnanlage im
Zusammenhang mit einem
geplanten Stadtbahnhalte-
punkt entstehen zu lassen
Bebauungsplan Nr. 163 fur
die neue GroBwohnanlage
in Aufstellung
Konzeptionelle Gegenwehr
der Bewohnerinnen und
Bewohner,

mit fachlicher Unterstitzung
von vielen Seiten gegen
den Abriss

Bebauungsplan Nr. 163
kommt nicht zur Offenlage
Vorbereitende Untersu-
chungen nach dem Stadte-
bauférderungsgesetz
Formliche Festlegung der
Siedlung als Sanierungsge-
biet und Abriss der abgan-
gigen Hauser UlmenstraBe
2 bis 26
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1976

1976

1976
1977

1977

1981

1982

1987

1988

Planung und Bau der erset-
zenden Altenwohnungen
Vertragliche Vereinbarungen
zwischen der Stadt Gel-
senkirchen und der Eigen-
tmerin, der Rheinisch-
Westfalischen Wohnstatten
AG mit der Festlegung der
Erhaltung der baulichen
Substanz und der Siche-
rung der vorhandenen
Sozialstruktur
Gestaltungssatzung
Aufhebung des Beschlus-
ses zur Festlegung der
Siedlung als Sanierungsge-
biet, der durch die ver-
traglichen Vereinbarungen
zwischen Eigentimerin und
Stadt entbehrlich wurde
Planung und Durchfuhrung
von Sanierungsarbeiten und
einer behutsamen Moderni-
sierung

Rechtskraft des geanderten
Bebauungsplan Nr. 163
Neue Gestaltungssatzung,
Aufhebung der Gestal-
tungssatzung von 1976
Aufnahme der Siedlung in
die Denkmalliste
Unterschutzstellung von
Einzeldenkmalen ,Knapp-
schaftshof”

ab 1988 Planung und Umgestaltung
des 6ffentlichen Raumes
Herausnahme der Siedlung
aus der Denkmalliste auf
Grund von Einsprichen
durch die Eigentimerin
Empfehlung des Westfali-
schen Amtes fur Denkmal-
pflege einen Denkmalbe-
reich geman § 5 DSchG
auszuweisen
Denkmalbereichsatzung in
Aufstellung
Denkmalbereichsatzung in
Kraft

Gestaltungsfibel

1990

1990

2006
2008
2008

2.4 Bevolkerung / Sozialgeschicht-
liches Ruhrgebiet

Die Mitte des 19. Jahrhunderts war
fUr die Menschen der damaligen Zeit
eine sehr bewegte. Es war eine Zeit
der unaufhorlichen Veranderungen.

In Deutschland begeisterten sich die
Menschen fUr Kriege (Deutsch-Deut-
scher Burgerkrieg von 1866, Deutsch-
Franzdsischer Krieg 1870/1871), aber
auch fur die Reichsgrindung am 18.
Januar 1871 am Ende des Deutsch-
Franzdsischen Krieges im Spiegelsaal
von Versailles. Die meisten Menschen
waren entweder landwirtschaftlich
oder handwerklich tatig, viele waren
aber ohne Arbeit. Die fortschreitende
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Industrialisierung und der damit ver-
bundene Zuwachs an Arbeitsplatzen
sowie der Zuzug von Menschen aus
(damals) fernen Landern, bedeutete
eine stete Auseinandersetzung mit
neuen Dingen und anderen Men-
schen.

Das Ruhrgebiet — friher auch Ruhr-
kohlenbezirk genannt — veranderte
sich nach und nach von einer agra-
risch gepragten Region zu einer
immer stadtischer werdenden, mit
Zechen und Fabriken durchsetzten
Region.

Auch die Menschen veranderten sich.
Nicht nur durch die neuen techni-
schen Gegebenheiten oder durch die
neuen Arbeitsablaufe und die dadurch
veranderten Lebensbedingungen wie
z.B. Schichtarbeit, 10-12 Stunden
Arbeitstag und durch das Zusammen-
kommen vieler anderer Landsleute
aus anderen Regionen des Landes
und aus anderen Landern.

Sie arbeiteten nebeneinander, wohn-
ten nebeneinander, feierten miteinan-
der, die Kinder gingen gemeinsam zur
Schule.

Die Sprache am Ort veranderte sich,
viele neue, fremde Begriffe und viele
neue, fremd klingende Namen kamen

hinzu. Die Kohleférderung war trotz
anderer, wachsender Industriezweige
damals der Hauptmotor.

Auszug aus: Debus, Carl, Arbeiter-
wohnungswesen im rheinisch-westfa-
lischen Industriebezirk.1915 (S. 9ff):
LEner unserer wichtigster Froaluk-
tionszwejge ISt der Steinkohiern-
bergbau. Havprsachich sma es ale
Oberbergamisbezirke Bresiat, Bor,
LDortmuna, in denern adiese /naustriie
georegt wird. Der Rutirkohlerninaus-
lriebezirk Ist wolil unter den genarnten
der grosste. £r erstreckt sich tber aas
ganze Ruhrgebret bis zur Emscher mit
akn Stadten Dortrmuna, £ssern, Ger-
senkirchen, Bochum als Havpizentra-
en. £rist gewissernnasser i sememn
zechenbetrieb dle Hochburg der
Kohenioraerung.

Fur seine Ergreblgkert sprecher ale
Angaben des Geh. Bergrats Schultz
bes ger Beratung des Bergwerkselals
aus aerm Jatire 1900, nach welcherm
selbst ber einer Jahresproauktion vor
700 Mitlonen Torner noct fr 12935
Jalre Kolen im rheinisch-westian-
schen Steinkohiebecken vorhianaen
sna.
Seiner Fruchibarkert entsprechend
waren im Jalre 1892 laut einer Stafs-
tk aes Allgermeinen Knaopscharits-Ver-
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ens 1593505 Arbeiter beschartigt, deren
Zah! bis zum Jathre 1909 aur 340250
angewac/h1ser /st.

Aur aken erstern Blick erkennen wi;, aass
en aerartiges Anwachsen der Bekeg-
scharit in ener solchen Sparne Zert
nieht aur ale natdriiche Vermehrung aer
enheimischen Arbejterschart Zurdck-
2Uttitrern ist. Vielmelr erschien es
nioflge aes kolossaten Umsatzes, aern
alese tggich weiter um sich grer-rende
maustrie mit sich brachie, notwendlg,
ausianaische Arberterschart finzuzuzie-
hen, und letztere war um so leichler zu
bekomimen, als der flohe [ ohn ftr dle
meisten Zuwarnaernaer en Ansporn
war;, ale ungunstger [ ebensbedalingurn-
gen in aer Heimat it aern besserern
aes Rutirkohlenbezirkes emzuiau-
schen...

Ber ener genateren Betrachiung der
Bergarbeiterbevoikerung rollt sich vor
unseren Augern ein buntes, wechsehor-
fes Biid aur. Angeliorige aus aller Herrern
Lanaer tauchen vor uns aur und geber
aerm Strassenbiiae ein garnz rremaar-
tiges Geprdage, aas vorzighch seinern
HOhepunkt erreicht an aer [ ohn- und
Abschiagszahitagen. Nebern aerm ermns-
len, selbstbewussten einhennischen
Bergarbeiter bewegen sich ale ausiarn-
alischen. .., von denen dle Foken einen

grossen Frozenisatz bilaern, aber auch

Oesterreich, Ungarr, Holana, /al-
en, Russiana, Belgren einen wolil zu
beachienaen Tei stelen. .. ”

Die starke Zunahme an Beschaftigten,
die teils mit ihren Familien ins Revier
kamen, verursachte eine erhebliche
Wohnungsknappheit. Dieser zu be-
gegnen und die Arbeitskrafte zu bin-
den vergaben die Bergwerksbetreiber
an ihre Arbeiter einen niedrigverzins-
ten Baukostenzuschuss (Eintragung
auf den ll. Hypothekenplatz), damit
sich die Familien Grundstiicke such-
ten, auf denen sie ihr Familienheim
mehr oder weniger selbst errichteten.
In der Regel waren die Grundstlcke
darUber hinaus so groB3, dass ein klei-
ner landwirtschaftlicher Nebenerwerb
maoglich war.

Diese Hilfe zur Sesshaftmachung von
Arbeitskraften durch Baudarlehen

und damit zugleich die Bindung an
den Arbeitgeber herzustellen erwies
sich nicht als zugkréaftig genug. Eine
konsequentere Form dieses Ziel zu
erreichen erschien damals in dem Bau
von ganzen Kolonien.
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Auszug aus: Hundt, Robert, Berg-
arbeiter-Wohnungen im Ruhrgebiet.
1902 (S.4):
»,Gerade dle Zalhl aer Bergleute /st es,
welche im Rubrkohfenbezirk vorn alern
Arberterkiassen dle ber weiterm starks-
le Zunatme in aen letzien Jahrze/in-
len zu verzelchnen hatte. Sre /st vor
571597 im Jahre 1870 aur 80752 im
Jahre 1850, 7127794 im Jatre 1890,
154448 im Jahre 1895, 226902 im
Jatre 1900 angewachsen. Der Zu-
wachs resultirt nur zu verschwinaenda
gernmngerm Theie aus aern im naustrie-
bezirk berets vorhanaenen Arberts-
kraften, 70000 Bergarberter sind allen
aus aen ostichern Frovinzern, aus Ost-
poreusser, Westoreusser, Schiesiern
und Fosen emgewarnaert. Wern zur
Uniterbringung aleses Arberterheecres
seitens der Bergwerksbesitizer nicht
aureh Anlage vor Arbeiterwohnungern
n grosstem Massstabe, besorndaers in
aen fetztverfiossenen Jalren gesorgt
worden ware, so wurae aleraings
eine ausseroraentic starke Wol-
nungsnoth, begleitet vorn soziakern
Missstanden der schiimmstern Art
aur dem Gebrete aes Wohnungswe-
sens, ae sichere Folge aes starkern
2Unusses gewesen sem. Andererserts
wurale aber aucth aer reisch-west-
jansche Steinkohfenbergbau kawum are
erforaeriiche Anzahl vorn Arbeliskrar-

len hinreichend schnel haber fer-
anziehen und rnicht aen grossartigern
Aulschwung der letzten Jalre haben
nelfimern konnen. Der hier ohnelin
schon stark i Erschemnung getretene
Mange/ an Kohien und Koks hétle
sich aann in wesentich verschiar-
lerm Masse gezejgt und unter im
wdraen anaere wichtige Zwejge aer
aeuitschien lnaustrie eriebich geltiern
haben.
Dle Fursorge der Bergwerksbesiizer
1ar ale Wolnungsbeatirfrisse der Ar-
beiter hat sich nach zwey verscliede-
nen Fichtungen Hin geltend gemachi:
7. n der Foraerung aes Erwerbs enes
elgenern Besiizthums aurch Gewdar-
ung vor Bavprémien, Baudarieher,
Oiligen Bauplatzen und biligern Bau-
malernahen an Arbeiter; 2. in dem Bau
von Arberterworhinungen aur eigerne
Kosten. Das feiztere Ansiedelngs-
syslerm /st aas allgermein dbliche ge-
wesen, wahrend aas erstere, abwer-
chend von derm Saarbricker Bezirke,
Her nur untergeorarnete Bedeutung
erlangt hat und nach Lage der Ver-
halnmisse nur erlangen konnte. ”

Zahlreiche Bergarbeiterkolonien ent-
standen im Ruhrgebiet mit unzahligen
Wohnungen. Bis 1911 errichtete allein
die Gelsenkirchener Bergwerks AG
5907 neue Wohnungen. Wohnungen,
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Niiet-Dertrag.
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Rwifden  ber  Gelfentivdiener  Bergwertd-Aetien:
lv‘,ﬁ[dmfl v ietfenlivdyen, breteeten burd) fhre Binel
pon elnerfeits, unb bens qur Belt auf ber Fede

pefehiftigten Beegorbeiter

anberecielts, 11 Bbraide Tolaenber WMiclocrtrag nboeichiofen:
LS

Trie Welfentivdiener Bergioete Uctien - Befelidajt ver

mietel b fé’ Z%ﬂ‘z‘f}ﬂ/

BAONE e o 73" TEE
unler Hank W;/f’( b ’32-27@»« Belegene

Bobuung, beliehend aus %" Bimneern, feller,
Sfaliung unb Hbarl, nebll augehbrigent Haclenland unb
Wiikben pung bec Yhuwpe, Iwgo. DWajfedeilang, jebod)
alled sur gum govehnlidion Sebrandy, fi cinen nenads
idgein Dhieiging von

ﬂjj:;zﬁ//;;u wat. 5 57 S

§2 oy
Ber WMielnerirag il \wm% Va»: n(\ﬂ-f"fy
an] unbeflimmbe Beit mil etner jebem Telle freiftehenben

oo monedlicher Sinbigung gefdiofien, melde lefptece
fpidtefiens biE gum 5 beb betrefjenden Tonots crfolpei
mik.  Febody bat Dieter boo Medd ber Beunfung ber
BWohnung nus fo lange, ofd er in bow Dicufien ber Ler
wiclerin feld  Walls Bicler alje frine Hebeiteliellung
auf ben Fedwn bev Bermlelerin frelmilly aufpibl ober
unfreimillin aufgcken wuk, fo gl audy ber Wictverizag
ofpie tociteres als aufpcldlt, unbd of muk mil Sbiouf bee
Monals, in necldiem  bor HrbeitgvorhEinid  anfhdel,
Homnuny ber Blwhoung exfolgen.,

590

“Diie Beemiclerin bal bad Wedl, Hoenken, Houlierem,
Sioldpenbicchdnbiern wub foldwn Ferfonen, vou boncn
fie cine Bejdpablgunp ibreh Eigenlume sber elne Wenad)
feiliguup ber Skolonichensohuer otar cinc Ghefatroueg
ber Blube und Sidpehedt n ber Solonie befirditel, bau
Leireton bev $dege ik Dawfic in ber Soloiic ju ver
teten, womit fich Wacker avebridlidy elwserftanben eeflds!

Mietvertrag 1892 (Quelle 2)

die nah am Arbeitsplatz lagen, fur da-
malige Verhaltnisse gro3, modern und
hell waren, eine grof3e dazugehdrige
Gartenflache hatten und deren Mieten
bezahlbar waren.

So betrug laut der Mietvertrage von
1892 die Miete fur die Vierzimmer-
wohnung 12 Mark und 1909 fur
dieselbe Wohnung 15,50 Mark. Ein fur
damalige Verhéltnisse erschwinglicher
und angemessener Betrag. Selbst
heute sind die Mieten — nattrlich auch
aufgrund des Modernisierungs- und
Renovierungsstaus — gunstig.

Friher nahmen viele Familien fUr einen
Zuverdienst alleinstehende Manner
als Kost- oder, da im Schichtdienst
gearbeitet wurde, auch als Schlafgan-
ger auf. Nicht selten flhrte dieses zu
Konflikten in den Familien.

Auszug aus: Debus, Carl, Arbeiter-
wohnungswesen im rheinisch-westfa-
lischen Industriebezirk.1915 (S.11):
LMt Recht warnt in seimerm Mahnruf
n aer Wohnungsirage Schmoler:
LNatdrich ist alle menschiiche Ge-
SIItuNg ein unenaiich kompiliziertes
Froaukt geistiger und marterieler
FEinfisse, aber unter aen malerielern
/st keiner wichiiger als ale Wolhnung.
Man konnte unsere garnze Kulturge-

schichle eine Geschichte der Wol-
nung nennen. Marn hat schon gesagr,
aer Mensch se/ aas, was er esse;
Jjeaenians richiger Ist, zu sager, er se/
aas, was hn seine Wolnung weraern
asse. ”

Dre felaigen Wohnungszusianae unda
aer ungendgernae Arbelterschutz
sna denn avch aes orterern vorn aern
Streikenden als Grund 1ir aie Ar-
beiisnieaeriegung angeriint worder,
wernn auch an erster Sitefle immer aie
Foraerungen ader Lohnehionung und
Verkvrzung der Arberiszeriacaver aen
Ausschiag zur Streikbewegung ge-
geben habern. In wiewelt in aen ober
genarnntern Fragern eine Abéarndaerung
bzw. Besserung aer unhaltbarern Zu-
stanae herbelgertitnt worder /st, sol
Jolgenae Abhandiung darieger.
Meachten wir in irdheren Jalvern emnern
Runagang aurch aen Rutirkohier-
bezirk, so bot sich dem Auge e
wen(g erfreuliches Bia. Wie in enerm
grossern el aer Grossstadte waren
awich hier zu wenjg kieine Wohnun-
gen vorhanaen, aie vorhanaernern zu
lever, zu schiecht, zu ungesuna und
2u dlieht bewohnt. Ueberal tavchiten
vor uns grosse Mieiskaserner aur,
ale der Kgpitalst errichier hatte, um
aureh moglichste Zusamimerjrer-
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chung von Arberteriarmiiiern mogichst

grossen Nutzen aus semen bauichen
Aniagen zu erzielen. Meistens waren
es Zwef- bis Drezimmerwolnunger,
alle zu hoten Mielten 7ir eine Famie
1t Imetireren Kinadern abgegebern
wuraen. Die Schiaraume wurden

n solchen Falen von aen Farmiern-
mitghiecern ohne Unterschied aes
Geschiechles una des Allers germein-
schaltlch benuizt. Ja, sefir off wuraern
n are Famien auch noch junge ur-
verfielralete Arberter in ale sction an
sich beschirankien Wohrvaume auige-
nommen, so 0ass 1 Bett aes ofteren
von 2 Personern benuizt wurae, und
zwar /e nach aerm adle eine 7ag- oaer
Nachischicht hatle. Heisst es aoch
n aer FPolizeiveroranung vorn 77.
Novermber 1597, welche egentich
schon heibringend eingrelifen worl-

le, in §7 unter a: , 1ur je 2 Kost- und
Quartierganger muss minaestens 7
Bett und 1 Waschgeschinr vorharnaen
semn”. Welche Verwahriosung, wel-
che sitthiche Versumpiung besornders
gerade aurch aas Koslgangerweser
n aas Famientebern getragen wurae,
1asst sich ber aen angegebernen be-
sclirankten Wohnverhalinisser feichit
begreiten, besonaers in adern Fakern,

n denen erwachsene 7ochter im
Hause waren. Die Freistunden wurden
ausgerint aurch grosse Zechgeliage,

ale nicht seltern in wiiste Schidgereser
oager Orglen ausarteter, oft uniter aen
Augen aer Eitern. ..

Nichtsdestotrotz war und ist der
Zusammenhalt der Bewohnerschaft
in der Siedlung bis heute Uberdurch-
schnittlich groB. Integration und Ak-
zeptanz Uber den Gartenzaun hinweg,
im Sportverein oder in Burgerinitiati-
ven, zeichnen das Zusammenleben
der Siedlungsbewohner aus.

Anders als friher, als nur Mitarbeiter
der zugehdrigen Zechen Anrecht auf
eine Wohnung hatten und unmittel-
bar — sollten sie kindigen oder ihnen
gekundigt werden — die Wohnung
verlassen mussten, ist es heute, wo
der Bergbau das Ruhrgebiet verlas-
sen hat, natUrlich fur jedermann frei
und unabhangig in der Siedlung zu
wohnen.

Auszug aus: Debus, Carl, Arbeiter-
wohnungswesen im rheinisch-westfa-
lischen Industriebezirk.1915 (S. 36):
LJAus der Mietoranung ist zu erwéal-
nen, aass nur Mitgheaern aer Beleg-
schait aer Zeche Arberterwolnunger
z2ugetellt werden konner. £s besteht
weder Itir dle Leitung dle Verorich-
ung, aem Winsche emnes aur aer
Zeche beschéartigten Arberters wegen
emner Arberiterwohnung zu witliatrer,

Micthvertran.

15mifd;rn ber @cljentivdyener Bergmer?s « Aetiens
@Gefelljdoft gn Wedenbori, verireten burd) ihre Dircction,

cinerfeii® unb beg gur Beit auf bgr Brcye
/IA s WY
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i1
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Dic Gelfenlivdyener .B"glﬂ{' 22 ctien-@efelldhait
l}nmir!hw {&y s

bt: in bec @ﬂ"dﬂ%/M
N BN Sl il
unter Hous Ry, "5 fz.,/imoffz: : Z’%md
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frefienden wonatliden Stiinbigung gefdilofjen, weld) leplere
fpiteflens big gum 3. bed beleejjonben Wonntd exjolgen
mnf, Sebody hat Dliclher das Yedit bir Beougung
ber Bohnung wir fo lange, olé er in ben Tieujten
bey Wermietheein fielt,  Fadle Weirthee abjo feine Hrbeitss
flettung onj ben Fedjen ber Bevmietherin freiwillig onjs
gicht ober entlojien wirh, fo gilt ond) ber Veiethuertrag
alé oujactdfl, wib eb wufy mit Uolowj des Wouats, in
weldem bas Wrbeitbverhalinfy anfhint, andy Hawmmg
ber Wohimmg erivlgen.

Wenn Diethyer wody Nuildfung bes Wiethuerlrages
bie QWolunng nidt fplteftens am  edfen Werltage bed
folgenben Mionats geciumt fot, fo ift berfelbe wvere
pflidytet, fitr jedben Tag vergdgerter Raunung  cine
Micthsentidptiviguung von einec Warl g gablen,

Mietvertrag 1909 (Quelle 2)
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noch wird aur den Arbeiter von der
Zeche ein Zwang ausgeubt, in aer
Kolorre Wolhnung zu nefimen. Der
monatiche Mieizins wird derm Arberter
vorm Lohn abgezogen, und zwar -
mer 1ir aen laufenden Monat bel aer
Auslonnung fir aen vorhergehenaer
Monat. Die zahilung erfolgt a/so post-
numerarnao. Die Kunadlgungsiist be-
lrdgt 1ir beige Teie einen Monat, und
Zwar muss ale Kunaigung am ersten
Arbeiistage des Ralerndermonats er-
1olgen. im Falle der Abkelr muss der
Mieter sofort die Wolinung raumen
grelchviel, ob er freiwilig oder unirer-
willig ale Arbeit niederiegr. Die haurge
Abkelir und der haurige Zugang aes
Arberters ist ein gewalliger Faktor;,
aerm ale Zechenverwaliung Hech-
nung tragen muss. Der Wechse! aer
Belegschari, mit dem greichzellig em
hraunges Ein- und Ausziehen verbun-
Qln /st, welch felzteres gerade nicht
vorteihart fir dle instanahaliung der
Wolinung ist, st in den fetzten Jaten
beaeutend gestiegen... Die Verwarl-
tung /st daher beim Vermieten ifirer
Wolinunger sefir vorsichlig und suchi
nach Moghichkert nur mit solchen Ar-
bertern in ein Mietsverhialinis zu trefer,
vorn aenen ske arnnehimer karnn, dass
sle ale Absicht haben, im Geblete der
Zeche sesshart zu werden.. . ”

Heute stellt sich die Situation zwi-
schen Mieter und Vermieter naturlich
anders dar. Rechte und Pflichten der
Mieter sowie des Vermieters sind
vorwiegend rechtlich geregelt. Ab-
hangigkeiten zum Vermieter bestehen
arbeitsrechtlich nicht mehr. Verein-
heitlichte Mietvertrage sorgen fur
Sicherheit auf beiden Seiten.

Trotzdem ist eine enge Bindung der
Bewohnerschaft zu ihrer Siedlung wie
eh und je vorhanden.




Lageplan der Haustypologien A bis K
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Lageplan Haustyp A

Grundriss Haustyp A

Haustyp A

3. Haustypologien

Uber die fiinf Entwicklungsphasen
hinweg sind, dem jeweiligen Zeitgeist
entsprechend, viele verschiedene
Hausformen entstanden. In der Sum-
me kann man neun unterschiedliche
Gebaudetypen ausmachen, die teil-
weise noch einmal in drei Untertypen
unterteilt sind.

3.1 Haustyp A

-Zweifamilienhaus auf zwei GrundstU-
cken-

Diesen Gebaudetyp kann man heute
sechs mal finden:

VirchowstraBBe 30 — 32, 34 — 36, 38

- 40,42 - 44, 46 - 48, 50 - 52.

Der ,Haustyp A" zahlt mit zu den
erstgebauten Hausern der Siedlung.
Er ist in klarer Rechteckform als Dop-
pelhaus mit zwei Wohnungen ohne
Anbauten konzipiert und direkt an

die StraBengrenze (Gehweg) gebaut.
Seine beiden Eingange (einer je Haus-
halfte) fuhren von der rlckwartigen
Gartenseite ins Haus. Rechts und
links gibt jeweils ein doppelter Grenz-
abstand den Blick frei in die gro3en,

l innenliegenden Garten. Das schlich-

te, ca. 40° geneigte symmetrische
Satteldach ist mit dunklen Tonziegeln
gedeckt. Das Dach ist traufstandig
(Traufe parallel zur StraB3e) ausgerich-
tet und hat zur Gartenseite je Doppel-
haushélfte eine Spitzgiebelgaube mit

zwei schmalen, aufrechtstehenden
Fenstern.

Dieser Haustyp A sowie die nach-
folgend beschriebenen Haustypen

B, C und D hatten kleine, separate,
freistenende Nebengebaude, in denen
die Plumpsklos untergebracht waren,
hinter dem Haus im Garten. Zum

Teil sind diese Nebengebaude noch
vorhanden, aber immer als Stall oder
Gerateraum umgenutzt bzw. umge-
baut worden.
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3.2 Haustyp B

— Vierfamiliendoppelhaus auf zwei
Grundstlcken -

Von den ursprunglich 50 vorhandenen
Gebéauden sind heute nur noch 38
vorhanden:

Fl6z Dickebank 2 -4,9-11,10-13,
14 -16,21-23,22-24,25-27, 26
—-28,29-31,30-32,33-35, 38
—40, 39 — 41 / abgéangig sind: 1 — 3,
5-7,13-15,36-38

Fl6z Sonnenschein 4 — 6, 8— 10, 12
- 14,16 -18,20-22, 24 - 26, 28
—30, 32 — 34 / abgéangig sind: 36
—38,40-42,44 - 46, 48 - 50
UlmenstraBe 1-3,5-7,9-11,13
—-15,17-19,21-23,25-27,29

— 31, 33 - 35, 37 — 39 / abgangig
sind: 2-4,10-12,14-16, 18 -20
VirchowstraBe 6 — 8, 10— 12, 14

- 16,18 -20, 22 — 24, 26 — 28, 54

- 56

Zu den frihen, urspringlichen Hau-
sern zahlt der ,Haustyp B*. Er ist
ebenfalls als ,Doppelhaus” konzipiert,
hat allerdings vier Eingange und ist
also fur vier Wohnungen ausgelegt.
Die vier Eingange sind zu jeweils
zwei in einem ,Anbau“ rechts und
links an der Doppelhaushélfte zu-
sammengefasst. Es sind jeweils zwei
Eingange von der StraBe und zwei
von der Ruckseite zu begehen. Das

- 3 -
Ve ey e

JEEreg

Lageplan Haustyp B

Ansicht Haustyp B (Quelle 1)
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Lageplan Haustyp C

A

Grundriss Haustyp C1

Hauptgebaude ist eingeschossig - ein
Obergeschoss im Dach mit einem
hohen Drempel - und jeweils sowohl
zur StraBen-, als auch zur Gartenseite
hin mit einem groBen Zwerchhaus in
der Mitte des Gebaudes ausgestattet.
Es steht traufstandig mit symmet-
rischem Satteldach in fortlaufender
Firstlinie des Hauptdaches direkt an
der StraBe.

Haustyp C1
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Grundriss Haustyp C2

Das Dach der Eingangsbauten, die
jeweils auf beiden Seiten um ca. 1,5
m hinter die GebaudeauBenfassaden
zurtckspringen, ist auch als tiefer
versetztes Satteldach ausgebildet.
Die zehn Doppelhauser auf der West-
seite der UlmenstraBe haben zwei
Besonderheiten: Zum einen stehen
sie so dicht nebeneinander, dass nur
noch ein schmaler FuBweg zwischen
den Gebauden verbleibt. Zum ande-
ren haben sie (zusammen mit einigen
Hausern der StraBe FI6z Sonnen-
schein und VictoriastraBe) einen an
dem ruckwartigen ErschlieBungsweg
liegenden Kellereingangsschacht. Die-
ser in den Weg hineinragende Trep-
penschacht ist mit einer schraglie-
genden Falltur verschlossen und fuhrt
von AuBen in den Keller. Alle anderen
Gebaude Haustyp B haben eine im
Haus liegende Kellertreppe.

3.3 Haustyp C1 /C2

— Vierfamiliendoppelhaus auf zwei
Grundsticken —

Der ursprunglich viermal vorhandenen
Gebaudetyp ist heute nur noch einmal
zu finden:

Fl6z Dickebank 6 — 8 (18) / abgangig
5-7,17-19,18-20

Auch bei diesem Haustyp hat jede
Wohnung einen eigenen Hausein-

Zwerchgiebel gang. Der Haustyp C1, der als
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einziger C-Typ heute noch vorhanden
ist, wird durch zwei nebeneinander lie-
gende Eingange direkt von der Stral3e
und durch zwei sich gegenUberliegen-
de von den Seitenfassaden zurlickge-
setzte Eingangsbauten seitlich betre-
ten. Der Haustyp C2, der mittlerweile
durch ein neues Mehrfamilienhaus aus
den 1950er Jahren ersetzt worden ist,
wurde ursprunglich von der StraBBen-
seite ebenfalls durch zwei nebenein-
ander liegende Eingange und durch
zwei seitliche Eingangsanbauten be-
treten. Der nachtragliche Einbau von
WCs in die Eingangsanbauten machte
es notwendig, die beiden &uBeren
Eingange von der StraBenseite auf die
Ruckseite des Hauses zu verlegen.
Auch hier findet man eine einge-
schossige Bauart mit traufstandigem,
symmetrischem Satteldach direkt an
der StraBBe — Obergeschoss im Dach
mit hochgezogenem Drempel. Zur
Gartenseite hin ist (und war) ein mittig
liegender Zwerchgiebel ausgebildet.

3.4 Haustyp D1 / D2

Diese Zweifamilienhauser stehen frei
auf dem Grundstick und sind ur-
sprunglich achtmal gebaut worden.
Sie sind heute noch sechsmal zu
finden:

VirchowstraBe 41, 43, 51, 53, 55, 57/
abgangig 37, 39

Wohl der friheste und schlichtes-

te Haustyp ist der Haustyp D. Das
Gebaude hat eine schlichte Recht-
eckform mit einem traufstandigen,
symetrischen Satteldach ohne Dach-
aufbauten. Der Eingang liegt jeweils
mittig in der StraBenfassade. Uber
eine kleine Treppe ist er direkt von der
StralBe zuganglich. Diesen Haustyp
gibt es in zwei kleinen Variationen. Die
Variante D1 hat zusétzlich zwei Ein-
gangsanbauten rechts und links des
Hauptgebaudes mit abgeschleppten
Pultdachern. Die Variante D2 hat auf
der linken Giebelseite und auf der
RUckseite des Gebaudes je einen zu-
satzlichen Eingangsanbau, ebenfalls
mit abgeschlepptem Pultdach.

Lageplan Haustyp D
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Grundriss Haustyp D2
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Lageplan Haustyp E
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Grundriss Haustyp E

Ansicht Haustyp E (Quelle 1)

3.5 Haustyp E

Dieses Vierfamilienhaus ist als Dop-
pelhaus auf zwei Grundstlcken (das
teilweise wiederaufgebaute Gebaude
UlmenstraBe 28 befindet sich heute
auf nur einem Grundstuck) errichtet
und ist heute zehnmal zu finden:
OttilienaustraBe 1 - 3,2 -4,5-7,
6-8,17-19,18 -20, 21 - 23, 22

UlmenstraBe 28 — 30, 32 — 34

Dieser Haustyp E weicht in sofern von
den bisher aufgeflhrten Haustypolo-
gien ab, indem er nicht als einfacher,
rechteckiger Baukorper, sondern als
Doppelhaus mit zwei zum Garten hin
ausgerichteten Anbauten (als U-Form)
aufgestellt ist. Anders als in den zuvor
beschriebenen Typologien sind bei
diesem Haustyp E die Stallungen /
Nebengebaude nicht in separaten

Haustyp E

Gebauden, sondern in den Anbau-
ten untergebracht. Heute sind diese
Stallungen zu Wohnraumerweiterun-
gen umgebaut. Das Hauptdach der
Gebaude ist als symmetrisches Man-
sarddach mit Kopfwalm ausgebildet,
das der Anbauten als symmetrisches
Satteldach. Jede Doppelhalfte hat
zwei Wohnungseingange von den Sei-
ten. Diese Eingange werden - eben-
falls in Abweichung zu den zuvor ge-
nannten Haustypologien - mit schwer
wirkenden, ziegelgedeckten und aus
kraftigen Holzbalkenprofilen gebilde-
ten Vordachern vor Regen geschutzt.
Eine weitere Besonderheit liegt in dem
groBen, zur StraBe orientierten, mittig
liegendem Zwerchhaus mit seinen

in der Mitte hochgeknickten und am
FuB geknlpften Ortgangen und den
kleinen ovalen Dachbodenfenstern. In
die Putzfassade sind - symmetrisch
verteilt — kleine farbige Mauersteine
als zusatzliches Gestaltungselement
eingebracht. Hier lassen sich erstmals
feinteiligere Gestaltungsprinzipien des
ausgehenden Jugendstils festma-
chen.
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3.6 Haustyp F1 / F2

Dieses ursprunglich sechsmal ge-
baute Vier- und Sechsfamilienhaus
auf einem Grundstuck ist heute noch
fUnfmal zu finden:

OttilienaustraBe 9 — 11, 10 - 12, 13

- 15,14 -16 (F1)

UlmenstraBe 36 — 38 — 40 (F2) / abgéa-
gig 22, 24, 26

Ein Sonderhaustyp ist der Typ F. Er
stellt sowohl in seiner Form (L-Form)
als auch in seiner Hohenentwicklung
und durch die Anzahl der Wohnungen
eine Besonderheit dar. Die L-Form
des Haustyps F1 markiert die vier
Marktplatzecken. Die std-6stliche
Eingangssituation an der Ulmenstral3e
wird durch das einzige noch vor-
handene Gebaude des F2 Haustyp
markiert. Der Haustyp F1 hat etwas
kUrzere SeitenflUgel als der Typ F2,
hat zwei von der StraBBe begehbare
Eingange und ist ein Vierfamilienhaus.
Der Haustyp F2 mit den langeren
Seitenflligeln hat drei Eingange und ist
fUr fUnf Familien gebaut.

Erist im Gegensatz zu den vier F1
Haustypen nicht mit seinen Ein-
gangsfassaden auf die StraBenbe-
grenzungslinie gebaut, sondern hat
einen grof3en ,Vorbereich® auf eige-
nem Grundstlck. Das durchgangig
zweigeschossige Gebaude ist auf nur
einem Grundstuick aus einem hoch

Lageplan Haustyp F

TE

Grundriss Haustyp F1

Grundriss Haustyp F2

Haustyp F1

Haustyp F2
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Lageplan Haustyp G

Ansicht Haustyp G (Quelle 1)

Grundriss Haustyp G

ragenden, quadratischen Mittelteil,
dem , Turm® mit Zelt-/Mansardendach
und zwei schmalen, niedrigen Seiten-
fligeln, die mit Walmdéachern winkel-
formig an den ,, Turm* angesetzt sind,
entwickelt. Die AuBenwande dieses
Haustyps sind zur Erhéhung der
Warmedammung schon ursprung-
lich zweischalig ausgebildet. Bedingt
durch seine Winkelform verflugt dieser
Haustyp nur Uber sehr kleine, schmale
ruckwartige Garten- und Freiflachen
zur jeweiligen Nachbarbebauung.
Hier hatten Stallgebaude keinen Platz
mehr.

3.7 Haustyp G

Diese Zweispanner-Mehrfamilienhau-
ser sind in Hofform angeordnet. Von
ursprunglich 13 vorhandenen Gebéau-
den sind heute noch 10 erhalten.

VirchowstraBBe 29, 31, 33, 35
KnappschaftsstraBBe 9,15, 17, 19, 21,
25/ abgangig 11, 13, 23
Bergarbeiterwohnungsbau der ganz
anderen Art ist die in den Jahren
1910/11 im Zusammenhang erbaute
Hofanlage ,Haustyp G* an der Ecke
VirchowstraBe/Knappschaftsstra-

Be. Sie unterscheidet sich in ihrem
neobarocken Stil grundlegend von der
Ubrigen Bebauung.

Es sind aneinandergebaute Mehrfami-
lienhauser in zweigeschossiger Bauart
und mit groBen, gewaltigen Sattel-
bzw. Mansarddachern, in dem ein
Lverstecktes", drittes Geschoss Platz
findet. Die Gebaude sind so ange-
ordnet, dass auf ihren straBenabge-
wandten Seiten ein privater Innenhof
entsteht, der durch eine Toreinfahrt
(Torhaus) von der VirchowstraBBe
erschlossen ist. Zudem kann der Hof
auch von der KnappschaftsstraBe
betreten und befahren werden.

Die Hauseingange dieses unter
Denkmalschutz gesteliten Wohnkom-
plexes liegen an diesem Innenhof.

Die Treppenhauser erschlieBen auf
jeder Ebene (rechts und links) zwei
Wohnungen (Zweispanner). Nur die
stdliche Bebauungsreihe verflgt
noch einmal Uber eigene rickwartige
Freiflachen. Trotz ihrer klaren, kom-
pakten Hofform gibt es viele verspielte
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Vor- und Ruckspringe, Ausluchten
und Dachversatze an den Gebauden.
Ein kleiner Teil der Bebauung an der
Knappschaftsstra3e wurde durch
Kriegseinwirkungen (1939-45) zerstort
und in den 1950er Jahren durch einen
Neu-Anbau ersetzt.

3.8 Haustyp H1 /H2 / H3

Diese Zweispanner-Mehrfamilienhau-
ser (davon 6 als Einzelgebaude, 2 als
Doppelhaus, 6 in Zeilen errichtet) sind
14 mal zu finden:

Fl6z Dickebank 1, 3, 13, 17, 18, 34
Fl6z Sonnenschein 36, 38, 40, 42,
44, 46

VirchowstraBe 37, 39

Der in den Funfziger Jahren des 20.
Jahrhunderts errichteten ,,Haustyp H*
tritt in der Siedlung in zwei bzw. drei
unterschiedlichen Anordnungen bzw.
Stellungen auf.

1. Zum einen sind es die acht Ein-
zelhaustypen (Haustyp H1), die als
zweigeschossige Zweispanner (fur

je funf Wohnungen) als kompaktes,
eher schmuckloses Einzelhaus gebaut
wurden. Die eine Halfte von ihnen
steht dem ursprtnglichen Siedlungs-
grundriss entsprechend, auf der
StraBenbegrenzungslinie (so auch der
einzige Doppelhaustyp an der Vir-
chowstral3e).

Die andere Halfte (Haustyp H2) der

Lageplan Haustyp H
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Grundriss Haustyp H1

Grundriss Haustyp H2

Haustyp H2
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Grundriss Haustyp H3

Einzelhauser sind um ca. 3 m von
der StraBe zurlickgesetzt und haben
somit (praktisch als einzige Gebaude
in der Siedlung) einen Vorgarten. Die
Gebaude sind in dhnlichen Grund-
rissabmessungen errichtet worden
wie die ursprunglich an diesen Stellen
gestandenen Doppelhauser. Sie
haben ein steiles, traufstandiges,
symmetrisches Satteldach mit kleinen
Einzelgauben zur StraBe und zum
Garten. Immer zwei ursprungliche
Doppelhaus-Grundsticke sind nun zu
einem Grundstlck zusammengefasst.
2. Zum anderen sind es die gleichen
Gebaudetypen, die jetzt nur jeweils
ein kurzeres Gebaude mit vier und
ein langeres mit 6 Wohnungen, leicht
versetzt, als Zeile aneinandergebaut
sind (Haustyp H3). Die groBte Abwei-
chung zu den anderen Bebauungsty-
pologien in der Siedlung ist nicht nur,
dass diese Hauser teilweise sechs
Wohnungen haben, sondern dass

sie als grof3e zusammenhangende
Baukdrper quer zur StraBe aufgestellt
sind und Uber einen privaten FuBweg

B cerschlossen werden.

Die Gebaude sind in schlichter Recht-
eckbauform, mit einem einfachen,
flachengeneigten, symmetrischen
Satteldach ohne Aufbauten errichtet.
Alle Wohnungen in den Zeilenbauten

Haustyp H3 haben einen Balkon. Die urspriinglich

acht Einzelgrundstiicke sind zu drei
GrundstUcken fur jeweils zwei Gebau-
de (als Gebaudezeile) zusammenge-
fasst.

3.9 Haustyp K1 / K2 / K3 (Alten-
wohnen)

Diese neun Zweispanner-Kleinraum-
wohnungen (1 — 2 Zimmer) sind auf
einem Gemeinschaftsgrundstick
unterschiedlich angeordnet.
UlmenstraBe 2, 4, 6, 8, 10

Fl6z Dickebank 41, 43 (von der Ul-
menstralBe aus erschlossen)

Fl6z Sonnenschein 51, 58

Die letzte Neubauaktivitat in der
Siedlung sind die ab 1976 errichteten
Zeilen am nord-6stlichen Rand mit
dem ,Haustyp K*.

Hier sind erstmals keine Wohnungen
fur Familien, sondern kleine Zwei-
raumwohnungen fur dltere Menschen
gebaut worden. Die zweigeschossi-
gen, zu Zeilen zusammengefassten
Gebaude sind unterschiedlich ange-
ordnet.

1. Ein Teil ist parallel zur StraBBe, mit
einen schmalen Vorgarten, etwas
zurtckversetzt angeordnet (K1).

2. Ein zweiter Teil ist ebenfalls parallel
zur StraBe, aber um jeweils groBe
Ruckspringe nach hinten versetzt
angeordnet und hat dadurch bis zu
20 m tiefe Vorgarten (K2).
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3. Der dritte Teil ist als ,Doppelhaus-
Zeile" (Haustyp K3) quer zur StraBe
angeordnet und wird durch den
FuBweg zwischen der Ulmenstral3e
und dem Pestalozzihain fuBlaufig
erschlossen.

Die Gebaude sind — anders als alle
anderen Haustypen in der Siedlung
—mit kleinen, flachgeneigten, aufge-
setzten giebelstandigen Satteldacher
jeweils im Wechsel mit einem Flach-
dachteil gedeckt. Je ein Treppenhaus
(ohne Lift) erschliet zwei Wohnungen
pro Etage. Alle Wohnungen haben
eine Loggia,oder einen Balkon. Eben-
falls einzigartig in der Siedlung, in der
sonst alle Hauser mit dezent farbi-
gem Putz versehen sind, ist die rote
Putzfassade dieser Bebauung, die

in Teilen durch Holz- oder schwarze
Zementplattenverkleidung, oder durch
Sichtbetonbristungen der Balkone
aufgelockert ist.

Ansicht Haustyp K1 (Quelle 1)

Grundriss Haustyp K1 Haustyp K1

[T1T]
T

[TTTIT]
[T

Grundriss Haustyp K2 Grundriss Haustyp K3
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StraBenraster

Siedlungsstruktur (Quelle 2)

4. Besonders zu schitzender Siedlungsgrundriss

4.1 StraBenraster

Der stadtebauliche Siedlungsgrund-
riss zahlt mit seiner Schlichtheit zu
den markantesten Grundrissen der
Bergmannssiedlungen seiner Zeit. Er
ist einfach und zweckmaRig angelegt.

Durch ihre klare Rechteckform mit
dem StraBenkreuz im Inneren des
StraBenraster, hat die Siedlung einen
hohen Wiedererkennungswert. Im
Zentrum der Anlage bildet der Markt-
platz — eine vierseitige Aufweitung im
StraBenkreuz — den Mittelpunkt der
Siedlung. Da anfangs die Nahversor-
gung in der Umgebung der damals
neuen Siedlung fehlte, wurde dieser
Marktplatz als temporéarer Versor-
gungspunkt in die Siedlung integriert.
Urspringlich hatte er eine andere
GréBe. Erst mit der nachtraglichen
Bebauung ab 1906 (zweite Baupha-
se) wurde er auf ein Viertel seiner
vorherigen GréBe reduziert und durch
Bebauung gefasst.

Mit seinen drei in Ost-Westrichtung
verlaufenden StraBen FI6z Sonnen-
schein (ursprunglich NordstraBe), Fl6z
Dickebank (urspringlich MittelstraBe)
und der VirchowstralBe (urspriinglich
SUdstraBe) sowie den beiden in Nord-
Sudrichtung verlaufenden Stra3en
OttilienaustraBe und der Ulmenstralie,

bildet das StraBenraster ein langge-
strecktes, geometrisches Rechteck.
Der urspringliche Name ,Sudstra-
Be” - heutige VirchowstraBe — wurde
1938, nachdem der kaufmannische
Direktor — zuerst der Zeche Holland,
dann der Gelsenkirchener Bergwerks
AG (GGAG) — und groBer Forderer
der Nationalsozialistischen Partei
Deutschlands (NSDAP) Emil Kirdorf
(*1847) verstorben war, in Kirdorf-
straBe umgeandert. Erst nach dem
Ende des NS-Regims bekam sie dann
ihren jetzigen Namen “Virchowstra3e”,
benannt nach dem Mediziner und
Politiker — Rudolf Virchow (1821-
1902) — der sich sehr flr das soziale
Gesundheitswesen einsetzte und
dazu beitrug, dass im ganzen Land
kommunale Krankenhauser gebaut
wurden.

Vielleicht wurde auch dieser StraBen-
name an diesem Ort gewahlt, weil
in der Zwischenzeit in der Knapp-
schaftsstraB3e ein groRes kommunales
Krankenhaus errichtet worden ist.

Der Grundriss der Siedlung ist zwi-
schen die beiden auBeren, in Nord-
Sudrichtung verlaufenden StraBen
Bochumer StraBe (friher Chaussee)
und der Uckendofer StraBe (fri-
her SchulstraBBe) eingespannt und
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heute durch die Heidelberger-, die
Carl-Mosterts- (ehemals Goéttinger
Stral3e), die Regensburger- (fruher
Heinrichstra3e), die Schill- und die
von SchenkendorfstraBe im Norden
sowie die KnappschaftsstraBBe (friher
Bochumer StraBe) im Suden in das
ortliche StraBennetz eingebunden.
Die 6stliche Freiflache zwischen der
Siedlung und der Uckendorfer StraBe
wurde erst spater mit den beiden Kir-
chen (die katholische Kirche im Stiden
und die evangelische im Norden) und
den dazugehdrigen Pfarr- und Ge-
meindehdusern besetzt. Die beiden
Kirchengrundstucke begrenzen den
Pestalozzihain. Diese 6ffentliche
Grunanlage mit Kinderspielplatz und
Rollschuhbahn, bildet immer noch -
wie schon der ursprunglich angelegte
Weg von der StraBBe Floz Dickebank
zur Uckendorfer StraBe - eine direkte
fuBlaufige Verbindung nach Osten
zum heutigen Stadtteilzentrum.

4.2 StraBenraumkontur

Die geradlinig verlaufenden Stra-

Ben haben — mit Ausnahme der erst
spater bebauten OttilienaustraBe (die
friher nur ein anbaufreier Weg war)
— eine annahernd gleiche StralBen-
raumkontur, Mit inren 15 m breiten
Querschnitten sind die StraBen Floz
Dickebank, Virchowstral3e und

el

Lage der Profilschnitte (Karténgrundlage Quelle 2)

Schemaschnitt mit den Gartenbereichen
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UlmenstraBe um nur 1,5 m breiter

als die 13,5 m breite StraBe Fl6z
Sonnenschein und die Ottilienaustra-
Be. Trotzdem gibt es auch innerhalb
einzelner StraBen unterschiedliche
Raumprofile. Sie sind im Wesentlichen
durch die nachtraglichen Siedlungs-,
Erganzungs- und Ersatzbebauungen
aus dem 20. Jahrhundert verursacht.
Hier weiten sich die StraBenraume
auf. Die heutige Gestaltung und
Aufteilung der StraBenflachen ist nicht
mehr ursprunglich, sondern wur-

den den veréanderten, verkehrlichen
Anforderungen angepasst. So wurde
die StraBe Fl6z Sonnenschein Anfang
der 90er Jahren des 20. Jahrhunderts
nach den damalig neuen Prinzipien
der Verkehrsberuhigung umgestaltet.
Der ursprungliche gradlinige StraBen-
verlauf wurde durch versetzte Fahr-
bahnen (meandern) und den Einbau
von Pflanzkissen etc. verfremdet.
Dies fuhrte zur Verlaufsanderung des
Verkehrs und zu unklaren StraBen-
raumen. Auch die anderen StralBen
der Siedlung wurden im Laufe der
Zeit umgestaltet. Hierbei ist es aber
gelungen, mit einfachen und zweck-
maBigen Mitteln den heutigen Ver-
kehrsbedurfnissen zu entsprechen
und gleichzeitig den ursprunglichen
Typus der StraBen zu erhalten.

4.3 Parzellenstruktur

Die Parzellen der Haustypen A, B und
C sind so zugeschnitten, dass immer
nur eine Doppelhaushélfte auf einem
schmalen, sehr tiefen Grundstlck
steht. Durch die dichte StraBenrand-
aufreihung entstand so die markante
Parzellenstruktur des Hauptteils der
Siedlung. Bereits der Einzelhaustyp
D hat ein etwas breiteres und weni-
ger tiefes Grundstuick. Eine ganzlich
andere Parzellenform gab es fur die
Mehrfamilienhaustypen E und F. Hier
sind die Grundstucke —im Verhaltnis
zu den vorhergehenden Strukturen
—eng um die Gebaude geschnitten
und haben somit eine zur StraBe eher
breite Rechteckform, oder sind qua-
dratisch. Durch diesen Zuschnitt be-
dingt verfugen diese Haustypen Uber
deutlich weniger Garten / Freiflachen
als alle anderen.

Parzellenplan 1889

Parzellenplan 1906

Parzellenplan 1877

Parzellenplan 1911
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Parzellenplan 1960

Parzellenplan heute

Schwarzplan der Gebaude heute

Die Grundsttcke fUr die aneinander
gebauten Mehrfamilienhauser im
LKnappschaftshof* (Haustyp G) sind
nahezu rechteckig und um ein Ein-
zelgrundstUck (den grinen Innenhof)
gruppiert, von dem aus die Hauser
erschlossen sind. Die aus jeweils zwei
Einzelgrundstlicken zusammenge-
fassten ,doppeltbreiten” Grundsttcke,
auf denen in den 1950er Jahren die
durch Kriegseinwirkungen abgangigen
Doppelhauser durch Mehrfamilien-
Einzelhauser (Haustyp H1) ersetzt
wurden verflgen wieder Uber einen
groBBen, langen Garten. Anders ist die
Parzellenstruktur der Grundstticke,
die fUr die Zeilengebaude der 1950er
und 1970er Jahre jeweils zu sehr
groBen Gesamtgrundstlicken zusam-
mengefasst sind. Hier stehen mehrere
Gebaude auf einem Gemeinschafts-
grundstUck.

4.4 Stellung der Gebaude

Die Art der Bebauung ist — wenn man
die Geschosse unter den steilen Man-
sarddachern der Bebauung ,,Knapp-
schaftshof* nicht als Vollgeschoss
betrachtet — in der gesamten Siedlung
ein- bzw. zweigeschossig. In Bezug
auf den seitlichen Grenzabstand
(rechtlich: — Bauweise, hier Stellung
der Gebaude) unterscheiden sich zwei
bzw. drei Gruppen.

— Die erste Gruppe, die friihe Siedlung
Fl6z Dickebank, mit inren Einzel- und
Doppelh&usern (der weitaus groBRere
und bedeutendere Teil der Siedlung)
ist eindeutig und unmissverstandlich
in ,offener Bauweise® errichtet. Das
heif3t, dass nach jedem Einzel- bzw.
Doppelhaus unmittelbar ein dop-
pelter seitlicher Grenzabstand folgt,
Uber den man in den rlickwartigen
Freiraum der Grundstlicke bzw. zu
den seitlichen und rickwartigen
Wohnungseingangen gelangt. Diese
seitlichen Grenzabstande sind zum
Teil begruint, aber auch als Eingangs-
oder Zufahrtsbereiche genutzt.

— Der zweiten Gruppe, der Bauphase
um 1910/11 — dem ,Knappschafts-
hof* — lag ein anderes Prinzip zugrun-
de. Hier wurden die Gebaude auf der
seitlichen Grundstlcksgrenze errichtet
und somit ohne Grenzabstand anei-
nander gebaut (geschlossene Bau-
weise). Die Gartenflachen im Innenhof
sind durch eine Toreinfahrt und durch
seitliche Stichwege zuganglich.

— Bei der dritten Gruppe, den in den
1950er und 1970er Jahren errichteten
Zeilenbauten, sind Gebaude teilweise
aneinander gebaut, teilweise aber
haben sie auch wieder einen doppel-
ten, seitlichen Grenzabstand. In der
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Summe betrachtet wird diese Bau-
art auch als eine ,,offene Bauweise"
einzustufen sein, da ihr Erscheinungs-
bild in soweit dem der ersten Gruppe
ahnelt, dass namlich zwischen den
Gebauden immer wieder Abstande
sind, die die Grinzusammenhange
der rUckwartigen privaten Freiflachen
vom o&ffentlichen StraBenraum aus
sichtbar werden lassen.

4.5 Ursprunglicher Zustand / Ge-
staltungsziel

Urspriinglicher Zustand:

Alle aufgefuhrten Schutzelemente

des Siedlungsgrundrisses sind schon
ursprunglich geplant und ausgefuhrt
worden oder haben sich — mit Aus-
nahme der StraBenraumgestaltung
der StraBe Fl6z Sonnenschein —im
Nachhinein so in den Siedlungsgrund-
riss eingefugt und integriert, dass
auch Neuerungen — wie beispielswei-
se die StraBenraumumgestaltung aller
Ubrigen SiedlungsstraBen — heute als
passend und zugehorig empfunden
werden.

Gestaltungsziel:

Das Gestaltungsziel im Hinblick auf
den Siedlungsgrundriss ist, dass
sowohl der Grundriss der Siedlung
selbst als auch die aufgefUhrten

grundrissrelevanten Elemente wie

— StraBenraster,

— StraBenraumkonturen,

— Parzellenstruktur

— und Stellung der Geb&ude

in ihrer heutigen Form und ihrem heu-
tigen Erscheinungsbild unverandert
erhalten bleiben. Weitere Anbauten
oder zusatzliche Geb&ude in den
Gartenbereichen sollten vermieden
werden. Kleine Gartenhauser sollten
die Kubatur und den Standort der
friheren Nebengebaude einnehmen.
Zusétzliche Gebaude fur Technik 0.4.
(z.B. ein Blockheizkraftwerk oder
Transformatorenstationen) sollten im
Zusammenhang mit einer Umgestal-
tung und auf der Parzelle des Ge-
meinschaftshauses erfolgen.

Offene Bauweise
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5. Besonders zu schiitzender Gebaudebestand

5.1. Kubatur der Gebaude
Den wohl pragendsten Teil der

Siedlung Fl6z Dickebank stellt natir-

lich ihre besonders schitzenswerte

Bebauung dar. Trotz ihrer Vielfalt, die

Uber die funf Entwicklungsphasen

hinweg, auch durch die unterschied-

lichen Haustypologien entstanden ist,

sind die Gebaudeformen in Bezug

auf ihre Kubatur im Grundsatz gleich.
Da sind zum einen die linear aufge-
reihten Einzel- und Doppelhauser

Kubatur Haustyp A Kubatur Haustyp B

der Haustypen A, B, C und D und

/\ die vom einfachen Rechteckgrund-

. riss abweichenden Sonderformen in

U- und L-Form der Haustypen E und

F. Zum anderen aber auch die hofum-
| schlieBende Aneinanderreihung von

{ Mehrfamilienhdusern des Haustyps

G, sowie die in Zeilen — teils versetzt
— errichtete Bebauung der Haustypen

Kubatur Haustyp C Kubatur Haustyp D 1 UNA K.

Neben der Dachform und den

Dachaufbauten wird die Kubatur der

/TI\) Gebaude auch durch die Eingangsan-
2] [ bauten (Haustyp B,C und D) durch die
4" [ R Auslucht und das Torhaus (Haustyp

\ | ~ @) bestimmt. Der Haustyp A hatte

! | ! urspringlich auf seiner Rickseite

g ' Eingangsloggien, die aber heute alle
— durch Wande mit Fenster und Tur

— geschlossen und somit nicht mehr

Kubatur Haustyp E Kubatur Haustyp F~ raumwirksam sind.
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Grundséatzlich aber sind alle Geb&ude
der Siedlung von einfachen Recht-
eckformen ausgehend — ohne Run-
dungen, Krimmungen und Bogen
— in eineinhalb bis zweigeschossiger
Bauart, mit symmetrischen Schrag-
dachern (Sattel-, Walm-, Mansard-,
Pyramidwalmdachern) errichtet.

5.2. First- und Trauflinie
Das orthogonale Rechteckraster der
Siedlung wird unterstutzt durch die

Kubatur Haustyp G Kubatur Haustyp H

Stellung der Gebaude bzw. durch den
First- und Trauflinienverlauf. Urspring-
lich waren alle Gebaude ,traufstandig”
(First und Traufe parallel zur StraBe)
aufgestellt.

Sowohl die Traufe (Dachrinne) als
auch der Hauptfirst waren immer
straBenbegleitend eingesetzt und

Kubatur Haustyp K Eingangsanbauten

o

Torhaus G Auslucht frlihere Eingangsloggia
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wurden von Haus zu Haus in einer
durchgangigen Achse Ubernommen.
Lediglich beim Wechsel von Haustyp
zu Haustyp oder in der Hohe — durch
die Topographie bedingt — gab es
kleine Versatze.

Erst bei den in den 1950er und
1970er Jahren errichteten Ersatz-
bauten kam es zur Anderung im
First- und Trauflinienverlauf. Die
Zeilenbauten der 1950er Jahre (FI6z
Sonnenschein 36, 38; 40, 42; 44,46)
sind quer zur StraBe ,giebelstandig”
errichtet worden.

Die Zeilenbauten aus den 1970er
Jahren sind — abgesehen von den
Hausern ,FI6z Dickebank 41 und 43%,
die ebenfalls quer zur ErschlieBungs-
straBBe angeordnet sind — zwar parallel
zur StraBe gestellt, haben aber viele
kleine quer zur StraBBe ausgerichte-

te — aufgesetzte Satteldacher, die
jeweils durch kleine Flachdachberei-
che voneinander abgesetzt sind. Die
Trauf- und Firstlinien sind hier auffallig
abweichend.

Bei den urspriinglichen Hausern der
Haustypen B, C und E sind zusatzlich
kleine Quer-(Neben)Firste auf Zwerch-
hausern (Haustyp B und E), Zwerch-
giebeln (Haustyp C) und auf Queran-

bauten (Haustyp E) oder im Fall von
Haustyp A auf Dachgauben zu finden.
Die raumbestimmenden Trauflinien

an den StraBen sind heute durch die
nachtraglich errichteten Ersatzbauten
nicht mehr in voller Konsequenz vor-
handen wie sie ursprunglich waren.

Trotzdem kann man in nahezu allen
StraBen die Trauflinien auf den Stra-
Benbegrenzungslinien immer noch in
langen, zusammenhangenden und

Fassade Haustyp A

der Topographie entsprechenden
Hohenstaffelungen ablesen. P . “

5.3. Fassaden e g: F‘I‘-—“—“‘.’-*‘-"“
Neben der duBeren Form und GroBe — El | = =
der Kubatur — der Bebauung sind die
Fassaden der Hauser das ausdrucks-
starkste gestalterische Element. Mit e
ihren Proportionen, ihren Gliederun- o

gen, ihrem Material und ihrer Farbge-
bung bestimmen sie — insbesondere
durch Abstimmung und Zusammen-
spiel mit den Nachbarfassaden — ent-
scheidend das Erscheinungsbild einer
Siedlung. Insbesondere die zur StralRe
gewandten Fassaden, die sozusagen
den 6ffentlichen Raum bilden und zu-
gleich begrenzen, sind wesentlich fur
den Charakter des Hauses und somit
auch der Siedlung. Die Fassaden aller
Gebaude sind vom Ursprung an in
glattem Putz, der einfarbig in hellen

Fassade Haustyp B (Quelle 1)

Fassade Haustyp C
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Fassade Haustyp D

: |
f"__,E___ et ok m e [

Fassade Haustyp E (Quelle 1)

Fassade Haustyp F (Quelle 1)

Fachwerk

Zuganke
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Farben gestrichen ist, ausgefuhrt.
Lediglich die Fassaden des Haustyps
K sind zweifarbig — weif3 und dun-
kelrot — und die Sockel der Ubrigen
Hauser sind farblich dunkel abgesetzt.
Die Proportionen der Lochfassaden
gehen immer entweder von einem
Quadrat (z.B. bei den Giebelseiten)
oder von einem liegenden Rechteck
(bei den Hauptfassaden) aus, in die
aufrecht stehende Rechteck-Fens-
terformate in Reihung angebracht
sind. Nur die Fassaden der vor ca. 30
Jahren errichteten Gebaude des Typs
K weichen von den Fassadenproporti-
onen der Ubrigen Haustypologien ab.

Zum einen sind Fassadenabschnitte
durch ihr kleinteiliges Vor- und Zu-
rlckspringen im Format eher hoch-
kantrechteckig, zum anderen sind die
vorspringenden Fassadenteile abwei-
chenden dunkelrot gestrichen und die
zurlickgesetzten Treppenhausfassa-
den mit dunklem Holz verkleidet.
Durch Zwerchhauser, Zwerchgiebel,
die Reihung von Fensteroffnungen
und das bewusste Positionieren von
Hausturen, sowie weiteren Architek-
turelementen wie Gesimse, Kapi-
telle und Pilaster sind die Fassaden
zusétzlich unterschiedlich gestaltet
und gegliedert. Eine Besonderheit in
Bezug auf die Fassade ist die zum

Innenhof gerichtete Fassade des
Torhauses des Haustyps G. Hier ist
die Obergeschossfassade mit reich-
verziertem Fachwerk ausgebildet. An
einigen Hausern der frihen Hausty-
pen A bis D wurden zur Verstarkung
der Standsicherheit Zuganker an
verschiedenen Stellen der Geb&ude
und in unterschiedlichen Gestaltungs-
formen eingebracht. Alle im Zusam-
menhang hergestellten Gebaude

— Doppelhauser genauso wie zusam-
mengesetzte Hauserketten und Zeilen
— verstehen sich als ,.ein“ Gebaude
mit jeweils einer einheitlichen Archi-
tektursprache in Bezug auf Form,
Material und Farbe.

Ortgang gerade

5.3.1 Bauschmuck / Architekturde-
tails

Entsprechend der vorherrschenden
schlichten Architektur in der Sied-
lung ist auch die Anwendung und
der Gebrauch von sogenanntem
zBauschmuck" in FI6z Dickebank sehr
zurtckhaltend.

So verflgen eigentlich nur die frihen
Bebauungstypologien aus der Zeit
zwischen 1872 und 1910/11 (die
Haustypen A bis G) — ihrer Entste-
hungszeit entsprechend — Uber einige
besondere Architekturdetails bzw.
Uber einigen ,Bauschmuck®.

Sohlbank

Sohlbankgesims
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Ortgang gekropft Ortgang geknickt Ortgang gebogen

Stockwerkgesims Traufgesims Ortganggesims

Kapitell Eckpilaster Mittelpilaster
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Ein wesentliches Architekturdetail sind
die an allen Gebauden ablesbaren

— meist farblich abgesetzten — Sockel,
die sozusagen den aus dem Erdreich
herausragenden Kellerhals markieren.
Bei den Haustypen A bis E sind die
Sockelpartien dartber hinaus stark
vortretend.

Ebenfalls stark aus der Fassade her-
vortretend sind die kraftig ausgebil-
deten Sohlbanke unter den Fenstern
der Haustypen A bis G. Ein Ubliches
Detail aus dieser Zeit sind auch die
Gesimse. Immer horizontal oder am
Giebel auch schrag auf die AuBenfas-
sade aufgesetzte Bandstruktur, mal
profiliert mit Kehlen und Graten, mal in
einfachem Rechteckquerschnitt.

Die Haustypen B, C und G sind mit
ebenso kraftigen Gesimsen ausge-
stattet. Diese reliefartig horizontal auf
die Fassade aufgesetzten Bander sind
einmal als Stockwerkgesims an dem
Haustyp B (nur noch teilweise vorhan-
den) und dem Haustyp C (nur noch
an den Giebel- und der Gartenfassa-
de vorhanden) ausgefthrt, indem das
Gesims in der Hohe der Etagendecke
rundum verlauft und somit die Fas-
sade vertikal gliedert. Als Sohlbank-
gesims, in Form von rund um die
Gebaude laufende Gurtgesimse sind

die Gesimse an den Gebauden des
~Knappschaftshofes” (Haustyp G) ver-
wendet. Sie verlaufen unterhalb der
Fenster und bilden somit zugleich die
Sohlbanke der Fensterdffnungen.

Unterschiedlich stark und unter-
schiedlich feingliedrig ausgebildet
sind dagegen die Traufgesimse, die
mit Ausnahme der Zeilenbebauungen
der 1950er Jahre (Haustyp H3) und
der aus den 1970er Jahren (Haustyp
K) stammenden Bebauung an allen
Gebauden der Siedlung zu finden
sind. Dieses als oberer, horizontaler
Wandabschluss direkt unterhalb der
Traufe (Dachrinne) gefuhrte Gesims
ging immer an den Giebelseiten der
Gebaude und den quer aufgesetzten
Zwerchgiebeln in die schrag aufstei-
genden Ortganggesimse Uber.

Ziersteine Eckposition

Ziersteine Zwerchgiebel

Sockel

Stuckportal
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Fensterreihung

Ovales Nebenfenster

Faschen

Heute sind die Ortganggesimse an
den Giebelseiten der Haustypen A
und D nicht mehr vorhanden. Sie
wurden bei Fassadenrenovierungs-
arbeiten entfernt. Diese schragen
Dachwandabschlisse, ,Ortgang”
genannt, sind in der Siedlung in unter-
schiedlichen Formen vorhanden. Der
Uberwiegende Teil der Ortgange sind
gerade und an den unteren Enden
auch gerade abgeschlossen. Bei

dem Haustyp E sind die Ortgange der
Zwerchhauser geknickt und bei den
Giebelwanden der Haustypen H1 und
H2 sind die Ortgange geknickt bzw.
gebogen und bei den Haustypen B
und C sind zwar die Ortgange gerade,
aber die Ortganggesimse sind ge-
knickt bzw. gehen in die Eckkapitelle
Uber. Diese Kapitelle sind ausladende
Kopfstlcke, der obere Abschluss
einer Saule. Zwar gibt es an den
Hausern keine wirklichen Saulen,
aber an den Geb&uden der Hausty-
pen B und C sind Pilaster ausgebil-
det. Pilaster sind saulenartige — aus
statischen Griinden insbesondere

an den Gebaudeecken ausgebildete
— Wandverstarkungen , Eckpilaster*.
An dem einzigen noch erhaltenen
Haustyp C ist zusatzlich in der Mitte
der StraBenfassade ein ,Mittelpilaster”
angeordnet.

Ein weiteres Detail — im engeren Sinne
Bauschmuck - sind die in die Fas-
saden der Haustypen E und F ein-
gelegten ,Ziersteine”. Hier wurde die
Putzflache zu Gunsten unterschiedlich
farbiger Steine entweder an statisch
dominanten Eckpositionen oder als
Fassadenauflockerung in den Fassa-
den der Zwerchgiebel unterbrochen.

Der aufwendigste Bauschmuck aber
ist an der Bebauung des ,Knapp-
schaftshofes” (Haustyp G) in neoba-
rockem Stil angebracht worden. Hier
sind die Hauseingange mit gewalti-
gen, teilweise Uber zwei Geschosse
hochgezogene, in unterschiedlicher
GroBe und Form ausgeflhrten
~Stuckportalen® (Risalite) verziert und
markiert worden.

5.4. Fenster

Die GréBe, Form und Anordnung der
Fenster in der Fassade sind fur den
Charakter und das Erscheinungsbild
eines Hauses sehr ausschlagge-
bend. In der Siedlung Fl6z Dicke-
bank sind, abgesehen von kleinen
untergeordneten Nebenfenstern, die
schon mal quadratisch oder oval
sein kénnen und den, in den beiden
letzten Entwicklungsphasen 1950er
und 1970er Jahren verwendeten
liegenden Rechteckformaten, alle
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Fenster6ffnungen aufrecht stehende
Rechtecke, symmetrisch in Reihung
angeordnet. Mit Ausnahme der Be-
bauung ,Knappschaftshof* (Haustyp
@) hatten alle Fenstertffnungen in
der Siedlung schmale, im Putz und
in Farbe abgesetzte ,Fensterumran-
dungen®, so genannte Faschen. Bei
der Modernisierung und Renovierung
einiger Hauser sind diese Faschen
entfernt worden.

Abhangig von den unterschiedlichen
Entstehungszeitraumen waren die
Fensterteilungen in der Siedlung
ursprunglich auch unterschiedlich.
Besonders kleinteilig waren die Fens-
ter der Haustypen A bis G (Entwick-
lungsphasen 1 bis 3 aus den Jahren
1872 bis einschlieBlich 1911). Hier
waren die Fenster durch Kampfer und
Setzholz grundsatzlich viergeteilt und
diese vier Einzelflugel waren durch
Sprossen noch einmal in vier kleine
Scheiben eingeteilt.

Erst die Fenster der Gebaude in der
vierten Entwicklungsphase (Haustyp
H) aus den 1950er Jahren hatten eine
groB3flachigere Scheibenteilung. Sie
wurden durch ein Setzholz in zweiflU-
gelige Fenster ohne weitere Spros-
senteilung gegliedert. Die Fenster der
Gebaude der letzten Entwicklungs-

Fensterladen Haustyp H

Leicht veranderte Fensterteilung

Fenster Haustyp K

Fensterladen Haustyp G
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Holztlr

Holztlr mit Oberlicht

gesprossten Fenstern

HoIztUr Haustyp G

phase (Haustyp K) aus den 1970er
Jahren sind einfligelig und hatten

— und haben, mit Ausnahme einiger
zweiflugeliger Fensterbander im Trep-
penhaus — keine Fensterteilungen.

Heute sind nur noch die Fensterteilun-
gen am Haustyp G (,Knappschafts-
hof*) in ihrer urspriinglichen Form
vorhanden. Alle anderen Fenstertei-
lungen sind entweder ganz oder auch
nur teilweise entfernt worden.

Die Farbe aller Fenster war und ist in
der gesamten Siedlung weil3, wenn-
gleich sich die Materialien von Holz-

fenstern zu Kunststofffenstern nach

und nach wandelten.

Fur die Zeit ihrer Entstehung typisch
ist, dass die Hauser der zweiten,
dritten und vierten Entwicklungspha-
se 1906, 1910/11 und 1950er Jahre
(Haustypen E, F, G und H) mit Fens-
terladen ausgestattet waren. Heute
sind diese Fensterladen nur noch
am 1910/11 entstandenen ,Knapp-
schaftshof* (Haustyp G) und an den
in den 1950er Jahren entstandenen

' Hausern (Haustyp H3) teilweise zu

finden.

5.5. Haustlren

Mit Ausnahme des Haustyps K, der

in den 1970er Jahren mit Aluminium-
haustdren mit groBem Glasflachenan-
teil ausgestattet wurden, waren in der
Siedlung vom Ursprung her alle Haus-
tlren aus Holz gefertigt. Und mit Aus-
nahme der Hausturen des Haustyps
H1 und H2 (1950er Jahre), die durch
weiBbeschichtete Aluminiumtiren mit
groBem Glasrahmen ersetzt wurden,
sind alle anderen in ihrem ,Originalzu-
stand®. Die Haustypen A, B, C und E
haben eine schlichte vertikal verbrei-
terte Holztdr ohne Fensterausschnitt.
Die Hausturen der Haustypen D und G
sind hingegen feinteiliger mit Kasset-
ten und gesprossten Fenstern. Die
HaustUren des Haustyps F ist wieder
schlicht verbrettert wie die der Typen
A, B, C und E, haben aber ein groBes,
quer Uber der TUr liegendes Oberlicht
zur Belichtung des Treppenhauses.
Dem gestalterischen Stil der 1950er
Jahre entsprechend waren die Haus-
tUren des Haustyps H1 und H2 eher
filigran mit groBer Glasflache, die durch
messingfarbene Bleiverglasungen in
kleine Glasfelder geteilt waren, ausge-
stattet. Die Hausturen des Haustyps
H3 bestehen noch in urspriinglicher
Form. Sie sind ahnlich wie die des
Haustyps K doppelt breit und haben
einen feststehenden ,Flugel”.
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5.6. Nebengebaude / Treppenwan-
gen, Gelander und Handlaufe /
Vordacher / Kellerzugangsschéachte
Ebenfalls ganz wesentliche Elemente,
die den Charakter und das Erschei-
nungsbild der Siedlung pragen, sind
die ursprunglichen Nebengebaude.
Zu jedem Haus der Haustypen A, B,
C und D gehorte ein solches Neben-
gebaude, in dem ursprunglich die
Aborte der einzelnen Wohnungen
untergebracht waren und die dann
spater zu Abstell- und Gartenhaus-
chen umgenutzt wurden.

Diese Nebengebaude, die immer auf
der Ruckseite eines Hauses im Gar-
ten, und doch nah am Haus, standen
waren immer in der Mitte eines Dop-
pel- oder Einzelhauses angeordnet.
Niemals stand das Nebengebaude
im Grenzabstand zweier Hauser und
verwehrte den Blick von der Stral3e
zwischen den Hausern hindurch in
den Garten. Heute sind nur noch
einige wenige der ursprunglichen Ne-
bengebaude erhalten. Aber andere,
neue Nebengebaude sind zusétzlich
entstanden.

Treppenwangen, Gelander und Hand-
laufe

Besonders bemerkenswert sind die
unterschiedlichen ,,Gelanderformen”

Treppengelander Haustyp D

Treppengeléander Haustyp E
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Vordach

Kellerzugangsschacht

an den Eingangstreppen der frihen
Haustypen A bis E. Hier sind die
dicken, gemauerten Treppenwangen
auf der AuBenseite der Treppen in
Mauerstarke und zusétzlich mit einem
einfachen Handlauf an der Hausseite
versehen, aber auch auf die Treppe
aufgesetzte Eisengelander (ein- oder
auch doppelseitig) und dieses teil-
weise in Variation z.B. an demselben
Haustyp unterschiedlich, oder aber
auch da, wo nur wenige Stufen ins
Haus fUhren, keine Gelander. Der
Haustyp E verfugt insofern Uber eine
Besonderheit, in dem die Treppen-
gelander in einer besonderen Art
gestaltet sind. Zwei als unterschied-
lich groBe Viertelkreise gebogene
Rundrohre bilden das Gelander von
der Hauswand bis zur unteren Stufe.
Diese gestalterischen Anklange aus
dem Jugendstil korrespondieren mit
dem Gestaltungsprinzip des dartber
angebrachten Vordachs.

Vordacher

~ Abgesehen von vereinzelten, nach-

traglich individuell angebrachten
Vordachern und Eingangsschleusen
(z.T. mit fremd wirkenden Materialien)
sind Vordacher als Regenschutz Uber
Hauseingangen nur an einem Haustyp
vom Ursprung an vorgesehen.

Es ist der Haustyp E, der Uber jeder

Wohnungs(haus)tlr ein ziegelgedeck-
tes, auf schwerer Holzkonstruktion
ruhendes Vordach hat.

Kellerzugangsschachte

Ein Teil der Gebaude der Haustypen
B und C hatten und haben keinen
hausinternen Kellerzugang Uber eine
Innentreppe. Sie wurden mit einer
vom rickwartigen ErschlieBungsweg
zuganglichen AuBentreppe zum Keller
ausgestattet. Diese AuBentreppen
haben seitlich (in 45°), zur Steigungs-
richtung der Treppe in entgegen-
gesetzte Richtung, aufsteigende,
gemauerte Wangen, auf denen eine
schrage Falltir das Eindringen von
Regenwasser in die Keller verhindert.

5.7. Dacher

5.7.1 Dachform / Dachneigung /
Gauben / Dachflachenfenster /
Dacheindeckung

Die vorherrschende Dachform in der
Siedlung ist das Satteldach. Abgese-
hen von den Haustypen E und F, die
Uber besonders aufwendige Walm-,
Kopf- und FuBwalmdécher mit Pyra-
middachformen kombiniert verflgen,
sowie den groBen, machtigen Man-
sarddachern der Haustypen F und
G, haben alle anderen Haustypen
Satteldacher. Allerdings in Abhangig-
keit ihres Haustyps bzw. ihrer Entste-
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hungszeit auch unterschiedliche. Die
Dachneigungen der frihen Haustypen
A bis G sind nahezu ahnlich steil. Der
»Einzelhaustyp® H1 und H2 aus den
1950er Jahren hat ebenfalls ein steiles
Satteldach. Die aus der selben Zeit
stammenden Zeilen H3 sowie die aus
den 1970er Jahren stammende Zei-
lenbebauung K haben deutlich flacher
geneigte Dacher.

Satteldach Walmdach

Neben den Zwerchhdusern und
Zwerchgiebeln (siehe 5.2.) sind nur
bei dem Haustyp A Spitzgauben

und vereinzelt bei dem Haustyp H1
Schleppgauben zu finden. Dachfla-
chenfenster sind nur in Form von klei-
nen Ausstiegsluken fur den Schorn-
steinfeger zu finden. Grundséatzlich
sind alle Dacher in der Siedlung mit
Dachziegeln gedeckt. Der groBte Teil
der Dacher hat dunkelgrau / anthrazit-  spfwaimdach FuBwalmdach
farbene Dachziegel. Nur einige wenige
— kurzlich renovierte — Dacher wur-
den mit leuchtend roten Dachziegeln
gedeckt.

5.7.2 Drempel / Traufe / Dachent-
wasserung

Das zweite (Voll-)Geschoss ist bei

den frihen Hausern (Haustyp A bis E)
sozusagen unter dem Dach versteckt.
Um aber einen ausreichend nutzba-
ren Raum im ,Dachgeschoss® mit Pyramiddach Mansarddach
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genugend Kopfhodhe zu erlangen, bzw. bestimmen. Eindeutig ist aber,
sind die Gebaude mit groBen — zum dass alle hier aufgefihrten Schutzele-
Teil 1,5m hohen — Drempeln errichtet.  mente des Gebaudebestandes in der
Hierdurch sind zwar die Fassaden- jeweils eigenen der funf Entwicklungs-
flachen oberhalb der Erdgeschoss- phasen als urspringlich anzusehen
fenster deutlich Uberhéht, aber das sind.

Obergeschoss ist nahezu vollflachig
nutz- bzw. begehbar. Bei den ande- Gestaltungsziel
ren Haustypen F, G und H sind die Das grundséatzliche Gestaltungsziel in
obersten nutzbaren Geschosse voll in - Bezug auf den Gebaudebestand soll-
das Sattel-/Walm- bzw. Mansarddach te sein, dass die Gebaude mit ihren
integriert. Der jungste Haustyp K hat hier aufgefuhrten, besonders schit-
kein Geschoss im Dach, sondern zenswerten Formen und Elemente wie
hier sind die Schragdacher auf das - der Kubatur

Drempel Obergeschoss aufgesetzt, ohne dass - der First- und Trauflinien

Drempel

Traufe

darunter nutzbarer Raum waére.

Einheitlich in der Siedlung hingegen ist
die Dachentwasserung aller Hauser.
Es sind ausschlieBlich Vorhangedach-
rinnen, als Traufe, mit nur geringen
Dachuberstanden verwendet.

5.8. Urspriinglicher Zustand / Ge-
staltungsziel

Urspriinglicher Zustand

Durch die vielen Veranderungen
(Kriegseinwirkung, Verfall, Wiederauf-
bau, Erganzung und Renovierung)
Uber viele Dekaden mit vielen un-
terschiedlichen Gestaltungsidealen
hinweg, kann man jetzt und heute nur
schwer den ,urspringlichen Zustand”
der Siedlung Fl6z Dickebank fassen

- der Fassaden (Gliederung, Proporti-
on, Material, Farbe)

- dem Bauschmuck (Architekturde-
tails) - Sockel / Sohlbank / Stock-
werkgesims / Sohlbankgesims /
Trauf- und Ortganggesims / gerade,
geknickte, gebogene, gekropfte
Ortgange / Kapitelle / Pilaster /
Zierstein / Stuckportal

- der Fenster - Format / Faschen /
Teilung / Farbe / Fensterladen

- der Hausturen

- der Nebengebaude / Treppenwan-
gen / Gelander und Handlaufe /
Vordacher / Kellerzugangsschachte

- der Dacher - Dachform / Neigung
/ Gauben / Dachflachenfenster
/ Dacheindeckung / Drempel / Trau-
fe- Dachentwasserung
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in ihrer Ursprungsform und ihrem
ursprunglichen Erscheinungsbild als
Ensemble maglichst unverandert
erhalten bleiben.

Selbstverstandlich bestehen von Zeit
zu Zeit Erneuerungs- und Verande-
rungsbedurfnisse bei den Bewohne-
rinnen und Bewohnern. Sei es, dass
einzelne Teile an Gebauden altersbe-
dingt ersetzt werden mussen, oder
sei es, dass neue Erkenntnisse z.B.

in der Medientechnik oder im Bereich
der Energieeinsparung und Warme-
dammung eingebracht werden sollen.
Immer aber sollte dem historischen
Erbe hier in dieser Siedlung Rechnung
getragen werden und das AuBere der
Gebaude — entsprechend des Bebau-
ungsplans, der Gestaltungssatzung
und der Denkmalbereichsatzung

— nicht verandert werden.

Bei einem notwendigen Austausch
z.B. von Fenstern oder Hausturen
sollten die neuen Elemente immer in
Form, Farbe und Material den ur-
sprunglichen Elementen entsprechen
und das gleiche Erscheinungsbild an-
streben (Laibungen, Holmstarken,...).
Bei der Versorgung aller Haushalte
mit Telekommunikation sollte eine
gemeinsame L&sung angestrebt
werden. Die Versorgung durch Kabel

(Fernsehen, Radio, Telefon und Inter-
net) ist eine gute Mdglichkeit, um eine
oder mehrere Satelitenschisseln an
und auf den Gebauden zu vermeiden.
Denkbar ist eine gemeinsame Sateli-
tenanlage.

Der immer wichtiger werdende As-
pekt der Energieeinsparung ist hier
natUrlich aus der Sicht des Denkmal-
schutzes ein besonderer. Eine gestal-
terhaltende und gestaltvertragliche
Warmedammung an den Fassaden
ist an den Hausern der jungeren
Entwicklungsphasen H und K leicht
maoglich und zum Teil bereits realisiert.
FUr die Fassaden der Hauser aus den
friheren Entwicklungsphasen A bis

G wurde ein solcher Umgang entwe-
der eine Katastrophe bedeuten, da
hierdurch alle feingliedrigen Teile wie
Ortgang- und Traufgesimse, Fenster-
und Stockwerksgesimse Uberdeckt
wurden, oder aber einen extrem
kostenintensiven Aufwand (Dachu-
berstande etc.) bedeuten, um diese
Architekturdetails wieder herzustellen.
Darum sollten hier andere Wege und
Mdoglichkeiten der Energieeinsparung
verfolgt werden. Neben einer dezen-
ten, fachlich korrekt durchgefUhrten
Innendammung, kann auch durch ein
modernes, effizient arbeitendes, klei-
nes zentrales Heizkraftwerk Energie
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eingespart und der SchadstoffausstoR
verringert werden.

Einige kleine Gebaudeveranderungen
z.B. vor die Fenster gesetzte Rolla-
denkéasten oder mit Plastikmaterial
eingehauste und Uberdachte Ein-
gangsbereiche, frei Uber die Haus-
fassade schwingende Antennekabel,
auch die neue rombenartige Fassa-
denbemalung und die asymmetrische
Anordnung des ovalen Dachge-
schossfensters in der linken Zwerch-
haushélfte der wieder aufgebauten
Haushaélfte des Haustyps E — Ulmen-
straBe 38 — sollten bei einer ndchsten
Renovierung rickgebaut bzw. dann
gestaltvertraglich und fachlich nach
dem Stand der Technik verandert wie-
der hergestellt werden. Grundsatzlich
gilt hier flr den Gesamtbereich der
Siedlung, dass durch eine gemein-
schaftliche Auswahl und Bestimmung
solcher veranderbaren Elemente
seitens der Bewohnerschaft, sowohl
das zusammenhangende Erschei-
nungsbild der Siedlung erhalten bleibt
bzw. gestarkt wird und zugleich ge-
stalterische AusreiBer verhindert und
darUber hinaus noch deutlich Kosten
Zu sparen sind.

Eine solche gemeinschaftliche Aus-
wahl und Bestimmung sollte auch in
Hinsicht zukUnftiger, neuer Elemen-
te an Hausern und in der Siedlung
erfolgen. Beispielsweise wére eine
einheitliche Verwendung von Haus-
auBenbeleuchtungen oder Hausnum-
mern, sowie gleiche Prinzipien bei der
Anwendung von Farbabstufungen
(Gesimse und Faschen) ideal.

Eine gemeinschaftliche Anderung der
Niederschlagswasserentsorgung in
Form eines im Gartenbereich ange-
legten Mulden- und Rigolensystems
ware gestalterisch unproblematisch
und 6kologisch wie dkonomisch
sinnvoll.
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6. Besonders zu schitzende Freiflachen

Neben der besonderen Grundrissfigur
und dem besonders pragenden Ge-
baudebestand Uber die funf Entwick-
lungsphasen hinweg sind als drittes,
besonders pragendes Element die
Freiflachen in der Siedlung zu nennen.

6.1. AuBenanlagen - 6ffentlich,
halbéffentlich, privat

Hier ist als erstes der 6ffentliche
Raum mit den bereits neugestalte-
ten StraBenflachen zu nennen. Sie
wurden behutsam mit einfachen
Mitteln nach zwei unterschiedlichen
Prinzipien in den 80er/90er Jahren
des letzten Jahrhunderts umgestaltet.
Die StraBen Fl6z Dickebank, Ottili-
enau- und UlmenstraBe wurden mit
einzeln ausgewiesenen Parkbuchten
in Langsaufstellung unter Baumen mit
separat gegliederter Fahrbahn und
Gehwegen angelegt. Diese niveaug-

éffentlich
B halboffentlich
Bl privat

leichen Flachen, die mit Beton- und
Natursteinpflaster belegt und mit
kleinen zusétzlich bepflanzten Baum-
beeten gestaltet wurden, geben dem
StraBenraum eine hohe Aufenthalts-
qualitat, insbesondere fur FuBganger
und spielende Kinder. Nach dem
anderen, herkdmmlichen Prinzip — der
Trennung von Fahr- und FuBverkehr
durch unterschiedliches Hohenni-
veau, abgegrenzt durch Bordsteine,
dem sogenannten Trennsystem — ist
die VirchowstraBBe angelegt. Auch
hier wurden Parkbuchten parallel

zur Fahrbahn unter einigen Baumen
mit Betonsteinpflaster angelegt. Die
erhdhten Gehwege sind mit kleinfor-
matigen Betonplatten belegt und die

Freiraume - 8ffentlich, halbdffentlich, privat  Fahrbahn selbst ist grau asphaltiert.
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Im Wesentlichen ist die ursprungli-
che Aufteilung der StraBenflachen
beibehalten worden, wobei sie erst
spater zu offentlichen Verkehrsfla-
chen umgewidmet wurden. In diesem
offentlichen StraBenraum sind nach-
traglich die einheitlichen, historischen
StraBBenlaternen aufgestellt worden,
die aus dem gesamten Stadtgebiet
zusammengetragen wurden.

Ebenso historisch sind die noch in
groBer Anzahl vorhandenen gussei-
sernen Kanalrevisionsschachtdeckel
mit der Aufschrift ,Kanalisation Stadt
Gelsenkirchen — Schalker Gr. H. Ver-
ein”, die sowohl im Gehwegbereich
der &ffentlichen StraBBe, als auch im
»halboffentlichen Raum®, zwischen
den Gebauden zu finden sind.

Als zweites ist hier der ,halbodffentli-
che Raum* zu nennen. Diese Art von
Freiflache kam bei der urspringlichen
Bebauung — der Haustypen A bis F1
— gar nicht vor. Alle Gebaude standen
direkt an der StraBe, ohne Vorgarten,
auf der StraBenbegrenzungslinie.

Erst der Haustyp F2 hat eine kleing,
private, grin gestaltete Vorflache. Als
whalbodffentlicher Raum* kdnnte auch
der grine Innenhof des 1910/11 er-
bauten ,Knappschaftshofes” bezeich-

»Seitlicher* Vorgarten Haustyp B

Vorgartenhecken

Vorgarten Haustyp H2

Gartenflachen
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net werden. Hier ist eine von den Stra-
Ben zwar nur bedingt einsehbare, aber
zur ErschlieBung der Hauser allgemein
begeh(fahnbare Freiflache. Uber
originare Vorgarten verfugen nur noch
die vier in der westlichen Halfte der
StraBe Fl6z Dickebank in den 1950er
Jahren errichteten Ersatzbauten, und
die in den 1970er Jahren errichteten
Gebaude mit Altenwohnungen.

Gewisse Parallelen zu ,halboffentli-
chen Raumen*” ergeben sich natlrlich
auch an den Stellen, wo Zugénge

zu ruckwartigen Hauseingadngen
zwischen den Gebauden hindurch
fUhren, die dann auch — wie (seitliche)
Vorgarten — grun gestaltet sind. Oder
auch die rlckwartigen ErschlieBungs-
wege selber und die Vorbereich- bzw.
die FuBwegeerschlieBungsflachen, der
quer zur Strasse in den 1950er Jahren
errichteten Zeilenbauten an der Strafe
FI6z Sonnenschein.

Als drittes sind die privaten, zusam-
menhangenden vier groBen Frei-
flachen zu nennen, die durch die
»Rucken-an-Rucken“-Lage der langen
Hausgarten entstehen, aber genauso
auch die groBen privaten Gartenfla-
chen sudlich der VirchowstraBe und
ostlich der UlmenstralBe (Haustypen A
bis D).

Diese meist schmalen und sehr tiefen
Garten dienten im Ursprung den dort
wohnenden Familien wesentlich als
Einkommenszuwachs, indem dort
Lebensmittel wie Obst und Gemuse
angebaut, aber auch Fleisch aus der
Kleintierhaltung erwirtschaftet wurde.

Heute spielen solche Gesichtspunkte
nur noch eine untergeordnete Rolle,
die Flachen der Hausgarten werden
nahezu ausschlieBlich als hausnahe
Erholungsflache genutzt. Die Freifla-
chen der spateren Bebauungstypen E
bis K waren vom Ursprung an entwe-
der zu klein um sie wirtschaftlich aktiv
zu nutzen (Haustyp E und F1) oder sie
sind von vornherein als Ziergartenfla-
chen angelegt.

In den meisten Gartenflachen ist
mittlerweile groBes Buschwerk und
groBer — auch alter — Baumbestand
vorhanden. Viele Grundstlcke sind
sowohl an den seitlichen als auch an
den hinteren Grenzen mit Hecken,
aber auch mit Zaunen unterschied-
licher gestalterischer Qualitat einge-
friedet. Die vier Gebaude aus den
1950er Jahren im westlichen Teil der
StraBe FI6z Dickebank sind sogar an
der StraBenfront — als Abgrenzung der
Vorgarten — mit kraftigen ca. 1,5 m
hohen Hecken eingefriedet.
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6.2/6.3

6.2. Wege- und Sichtbeziehungen
Die meisten Wegebeziehungen, seien
es die offentlichen StraBen oder die
privaten ErschlieBungswege, die
parallel zu den StraBen hinter den
H&ausern der Haustypen A, Bund C
zur ErschlieBung der rickwartigen
Hauseingange dienen, sind zugleich
auch Sichtbeziehungen.

Die o6ffentlichen StraBen sind die we-
sentlichen Wegebeziehungen durch
die Siedlung. Durch ihre orthogonale
Geradlinigkeit sind es aber auch
wesentliche Sichtbeziehungen. Die
sowohl von auBen Einblicke in die
Siedlung, als auch von innen Ausbli-
cke aus der Siedlung heraus, ermog-
lichen. Die rickwartigen Erschlie-
Bungswege sind zusatzliche fuBlaufige
Querungsmaglichkeiten innerhalb der
Siedlung. Leider sind nicht mehr alle
der ruckwartigen Wege durchgangig
begehbar, da einige dieser Flachen
von den Nutzern der Hauser ,priva-
tisiert* und mit Hecken oder Z&unen
abgekoppelt wurden.

Weitere Sichtbeziehungen bestehen
beispielsweise von den StraBenfla-
chen aus, zwischen den Gebauden
hindurch, in die grinen Innenraume
der Siedlung und teilweise dartber
hinaus, zu dominanten Punkten au-
Berhalb der Siedlung.

6.3. Nebenanlagen - Gartenhauser,
Gerateschuppen, Garagen und
Stellplatze

In einigen Freibereichen der frihen
Entwicklungsphasen (eins und zwei)
sind neue, zusatzliche Nebenanlagen
wie Gartenhauser, Gerateschuppen
und Stellplatze fUr Pkws entstanden.

Die dezent, weit im Inneren der
Gartenflachen errichteten Gartenlau-
ben, Kinderspielgerate, oder die nicht
eingehausten und darum raumlich
nicht wirksam werdenden Pkw-Stell-
platze nahe dem Haus sind so wenig
auffallig, dass sie das urspringliche
Erscheinungsbild der Siedlung nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Sichtbeziehung

Anders verhalt es sich bei den nach-
traglich errichteten Garagen, die auf
den seitlichen Grundsticksgrenzen
stehen. Sie verwehren die Sicht von
der Stral3e, zwischen den Hausern
hindurch, in die Garten. Nur wenige
der vorhandenen Pkws werden auf

Spielanlage
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dem privaten Grund neben oder hinter
dem Haus abgestellt.

Auf den Freiflachen der anderen Ent-
wicklungsphasen (drei, vier und funf)
sind abgesehen von kleinflachigen
Kinderspielplatzen (Sandkasten) oder
Sitzgruppen in Form von ,Parkban-
ken* keine Nebenanlagen vorhanden.
Alle Pkw werden im offentlichen
Raum, bzw. bei dem Bebauungstyp
~Knappschaftshof*, im halbodffentli-
chen Raum (auf der StraBe) abgestellt.

6.4. Urspriinglicher Zustand / Ge-
staltungsziel

Urspriinglicher Zustand:

Zu Beginn der Planung und der Ent-
wicklung der ersten Siedlungskontur
waren alle StraBenflachen Privat-
straBen (-wege). Erst wahrend der
spateren Entwicklungsphasen wurden
die ,StraBenflachen® in 6ffentliche
Verkehrsflachen und somit in ,6ffent-
lichen Raum* umgewidmet. Trotzdem
war auch vom Ursprung her das
ErschlieBungsraster ein dffentlicher
Raum und die anderen Freiflachen in
»halboffentliche” und private Flachen
einzustufen.

Zur Zeit der ersten beiden Entwick-
lungsphasen dienten die groBen Frei-
flachen Uberwiegend anderen Zielen
als heute. Nach und nach wurden

sie — analog zu den Freiflachen der
nachfolgenden Entwicklungspha-

sen — abgeandert und umgenutzt.

Die Freiflachen der nachfolgenden
Entwicklungsphasen entsprechen also
heute noch immer ihrer ursprungli-
chen Art.

Gestaltungsziel:

Fur die Freiflachen in der Siedlung
Fl6z Dickebank ist das oberste Ge-
staltungsziel ihre Erhaltung und wenn
maoglich ihre Verflgbarmachung fur
die Bewohnerinnen und Bewohner.
Das letztere trifft besonders fur die
Freiflachen aus den letzten drei Ent-
wicklungsphasen zu.

Dieses kann unter wesentlicher Beibe-
haltung der hier aufgefuihrten, beson-
ders schitzenswerten Elemente der
Freiflachen wie

- den &ffentlichen, halboffentlichen
und privaten Flachen, der Stra3en-
laternen, Kanaldeckel, der Vegetati-
on und der Einfriedungen

der Wege- und Sichtbeziehungen
der Nebenanlagen - Gartenhauser,
Geréateschuppen, Garagen und
Stellplatze

in ihrem urspringlichen und heutigen
Erscheinungsbild auch mit leichten
Erganzungen und Veranderungen
erreicht werden.

Die theoretische, aber auch praktisch
erlebbare Unterscheidung in die drei
offentlich, halboffentliche und private
Raume ist in soweit von Bedeu-
tung, dass fur jedermann persdnlich
erkennbar und spurbar ist, in welcher
Zone man sich bewegt. Verlasst der
Betrachter den 6&ffentlichen Raum
(StraBe) und bewegt sich Uber den
halboéffentlichen hinweg zum privaten
Raum, wird er das Gefuhl des Voy-
eurs haben, weil er in die Privatsphare
anderer eindringt.

Diese Abstufung ist fur die Annahme
der Freiflachen durch die Bewohnerin-
nen und Bewohner wichtig und sollte
nicht durch zusatzliche neue Wege
durch die grinen Innenbereiche und
das Hineinholen von Offentlichkeit

in den Privatbereich beeintrachtigt
werden.

Nicht zu erwarten ist eine neuerliche
Veranderung und Umgestaltung des
offentlichen Raumes, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass die
Gliederung sowie die Bepflanzung,
der Belag aber auch die historischen
Laternen und Kanaldeckel beibehal-
ten bleiben.
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Eine Veranderung an den privaten Fla-
chen hingegen ist durch die Benutzer
leichter méglich und sollte deshalb
besonders sorgsam Uberlegt sein.
Veranderungen in Bezug auf die
Vegetation sind von Natur aus immer
denkbar und sowohl mittel- als auch
langfristig unabwendbar. Der vor-
handene Baumbestand sollte selbst-
verstandlich gepflegt und erhalten
werden oder sogar in geringen MaBen
erweitert werden. Die Einfriedungen,
insbesondere mit Hecken, sind fur
die Gliederung des Freiraums sehr
wichtig und sollten ebenfalls erhalten
bleiben und weiterentwickelt werden.
Genauso sollten die kleinen, schma-
len GrUnbereiche als Vorgarten bzw.
»Seitliche Vorgarten® erhalten bleiben
und an anderen Stellen, wo sie mog-
lich aber noch nicht vorhanden sind,
neu angelegt werden. Die Nutzung
der groBen Gartenflachen — entwe-
der als Nutzgarten oder aber nur als
.fFreizeitgarten” — ist letztlich fur das
Erscheinungsbild der Siedlung von
untergeordneter Bedeutung.

Die Wege- und Sichtbeziehungen
Uber den 6ffentlichen StraBenraum
werden sich in Zukunft wahrschein-
lich nicht verandern. Veranderungs-
wunsche kdnnen sich dagegen bei
den Wege- und Sichtbeziehungen

im privaten Bereich ergeben. Dieses
waére der Fall, wenn direkt hinter oder
zwischen die Gebaude beispielsweise
Uberdachungen, Terrasseneinzau-
nungen oder Autoabstellplatze o.a.
beabsichtigt waren, die sowohl die
Sicht, als auch den Weg versperren
wurden. Darum sollten diese Flachen
unbedingt von Einfriedungen oder
anderen versperrenden Dingen frei
bleiben. Winschenswert ist es auch,
dass solche bereits erfolgten Einbau-
ten und Abteilungen auf den rick-
wartigen ErschlieBungswegen wieder
rickgebaut wirden und somit der
ursprungliche Zustand der Wege- und
Sichtbeziehungen wiederhergestellt
wird.

Das wesentliche Gestaltungsziel bei
dem Umgang mit Nebenanlagen

— Gartenhauser, Gerateschuppen,
Garagen und Stellplatze — muss sein,
dass solche Anlagen in ihrer Anzahl,
GroBe und Hohe beschrankt bleiben,
ihre Standorte nicht Wege- und Sicht-
beziehungen beeintrachtigen und ihr
AuBeres in Form, Farbe und Material
dem Ursprung der Hauptbebauung
angeglichen ist.

Die Gartenhauser und Gerateschup-
pen sind in ihrer GroBe bereits durch
das Bauordnungsrecht begrenzt und

die Farb- und Materialwahl ist bei
diesen kleinen, weit hinten im Garten
stehenden Hausern unbedenklich.
Der Standort sowie die Farb- und
Materialwahl von Garagen und Stell-
platzen hingegen spielt gestalterisch
eine wichtige Rolle. So sollten solche
Garagen und Stellplatze beispielswei-
se im Bereich der ersten und zweiten
Entwicklungsphase unbedingt hinter
den ErschlieBungswegen und mit ei-
nem wenigsten 2.5 m breiten Abstand
zur seitlichen Grundstucksgrenze
erstellt werden. Bei der Auswahl

des Standortes neuer Garagen und
Stellplatze der anderen Entwicklungs-
phasen sollte darauf geachtet werden,
dass Freiflachen zusammenhangend
erhalten bleiben und dass unattrak-
tive Einblicke in triste Garagenhdfe
vermieden werden.

Immer sollte zuerst versucht werden,
einen zunehmenden Bedarf an Stell-
platzen auf eigenem GrundstUck, in
Form von nichtUberdeckenden Stell-
platzen und erst in zweiter Linie durch
den Bau von Garagen zu decken.
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7. Schlussbemerkung

Ursprung und Wandel -

Der Erhalt und damit die Dokumen-
tation ursprunglicher Bau- und damit
auch ursprunglicher Wohn- und Le-
benskulturen ist eine wesentliche Auf-
gabe und Verpflichtung fur Planerin-
nen und Planer. Durch das Bewahren
funktionsfahiger baulicher und sozialer
Strukturen bleiben Zeitzeugnisse fur
nachfolgende Generationen erhalten.
Sinnhaft erlebbar, aber auch wirt-
schatftlich vertretbar bleiben solche
baukulturellen Strukturen nur, wenn
sie aktiv und nach Moglichkeit dem
ursprunglichen Nutzungszweck
entsprechend weiter genutzt werden.
Nicht museale Situationen sollten ent-
stehen, sondern es sollten aktiv und
lebendig genutzte stadtische Raume
bleiben.

Zwar wandeln sich im Laufe der
Zeit die Anforderungen an die Woh-
nungen, die Gebaude oder an das
Wohnumfeld, bislang, und dieses
gilt sicher auch in der Zukunft, ist
den Anforderungen mittels geringer
Veranderungen, Anpassungen oder
Nutzungsverschiebungen in soweit
gerecht geworden, dass die Wohn-
und Lebensqualitat in der Siedlung
FI6z Dickebank nach wie vor von den
Bewohnerinnen und Bewohnern als
sehr hoch eingeschéatzt wird.

Zukunftsfahigkeit

Mitte der 1970er Jahre entstanden zu
dem Thema Fl6z Dickebank an der
Filmakademeie Berlin zwei Filme und
an der Universitat Dortmund (Fakultat
Raumplanung) wurde ein Studien-
projekt durchgefuhrt. Man setzte sich
intensiv mit den Qualitaten der Sied-
lung, aber auch mit den Winschen
und Anstrengungen der Bewohnerin-
nen und Bewohner auseinander und
dokumentierte dabei die damalige
Situation der Siedlung und den Kampf
um ihren Erhalt.

Die Zukunftsfahigkeit der Siedlung
bleibt bei der Beachtung der bereits
eingesetzten Planungsinstrumente
(Bebauungsplan, Gestaltungssatzung
und Denkmalbereichsatzung) und bei
gleichzeitigem behutsamen Umgang
mit Veranderungsvorstellungen sowie
durch eine nachhaltige Erhaltungs-
strategie der Eigentimer und Nutzer
sicher bestehen.
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10. Auszug aus dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG-NW) vom 11.3.1980
(GV NW S.226/SGV NW 224)

§ 2 Begriffsbestimmungen

(8) Denkmalbereiche sind Mehrheiten von baulichen Anlagen, und zwar auch
dann, wenn nicht jede dazugehorige einzelne bauliche Anlage die Voraus-
setzungen des Absatzes 1 erfilllt. Denkmalbereiche kdnnen Stadtgrundris-
se, Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile und -viertel, Siedlungen,
Gehoftgruppen, StraBenzlge, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten
sein sowie deren engere Umgebung, sofern sie flr deren Erscheinungsbild
bedeutend ist. Hierzu gehéren auch handwerkliche und industrielle Produk-
tionsstatten, sofern sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erflllen.

§ 5 Unterschutzstellung von Denkmalbereichen

(1) Denkmalbereiche werden durch Satzung der Gemeinde, die der Genehmi-
gung der Oberen Denkmalbehdrde bedarf, unter Schutz gestellt. Mit der
Unterschutzstellung unterliegt der Denkmalbereich den Vorschriften des
Gesetzes.

(2) In der Satzung ist das Gebiet zu bezeichnen, in dem MaBnahmen gemali
§ 9 erlaubnispflichtig sind. Es ist anzugeben, aus welchen Grinden das
Gebiet als Denkmalbereich festgesetzt wird. Dabei sollen Plane oder zeich-
nerische, photographische oder photogrammetrische Darstellungen der zu
schitzenden Silhouette, der baulichen Abfolge der Stadt- oder Ortsbilder,
Gesamtanlagen oder Einzelbauten mit der fur inr Erscheinungsbild notwen-
digen Umgebung (Freiraume, Freiflachen, Sichtbezlge) beigefligt werden.
Der Plan oder die Darstellung ist zum Bestandteil der Satzung zu erklaren.
Der Satzung ist das Gutachten des Landschaftsverbandes geman § 22
Abs. 3 nachrichtlich beizufugen.

§ 9 Erlaubnispflichtige MaBnahmen

(1) Der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde bedarf, wer

a. Baudenkmaéler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an
einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,

b. in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Boden-
denkmalern Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hier-
durch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird, oder

c. bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandern will.
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§ 27 Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes

(2) Wer widerrechtlich ein Denkmal vorsatzlich oder fahrlassig beschadigt oder
zerstort, ist auf Verlangen der Unteren Denkmalbehorde verpflichtet, das
Zerstorte wiederherzustellen.

§ 41 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. eine nach § 10 oder § 15 Abs. 1 erforderliche Anzeige nicht unverziglich
erstattet,

2. MaBnahmen, die nach §§ 9 Abs. 1, 12,13 Abs. 1, oder 14 Abs. 2 der Er-
laubnis bedurfen, ohne Erlaubnis oder abweichend von ihr durchfiihrt oder
durchfUhren 1a63t,

3. entdeckte Bodendenkmaéler oder die Entdeckungsstatte nicht nach § 16

Abs. 1 unverandert laBt,

eine nach § 28 Abs. 1 geforderte Auskunft nicht erteilt,

seinen Verpflichtungen gemanl § 39 nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuBen bis zu 500 000 DM
geahndet werden. Wird ohne Erlaubnis nach § 9 Abs. 1 Buchstabe a ein
Baudenkmal zerstort, kann eine GeldbuBe bis zu 1000000 DM festgesetzt
werden.

4,
5.



11.

Denkmalbereichsatzung FI6z Dickebank

11. Satzung zur Unterschutzstellung
des Denkmalbe_t:eiches ,,F10z Dickebank*
Gelsenkirchen-Uckendorf

Satzung der Stadt Gelsenkirchen zur Unterschutzstellung
des Denkmalbereiches ,,FI6z Dickebank* in Gelsenkirchen-Uckendorf
vom 28. Januar 2008

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 auf-
grund § 2 Abs. 3 und § 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaéler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NW)
in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der jeweils geltenden Fassung, die folgende Satzung beschlossen;

§ 1 Anordnung der Unterschutzstellung

Der im beigeflgten Lageplan — Anlage 1 — ausgewiesene raumliche Bereich
,Fl6z Dickebank" in Gelsenkirchen-Uckendorf wird als Denkmalbereich geméan
§ 5 DSchG NW festgesetzt und unter Schutz gestellt. Die Anlage 1 ist Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2 Ziel der Denkmalbereichssatzung

Bis in die Mitte des 19. Jahrhunderts war das Gebiet der heutigen Stadt
Gelsenkirchen eine diinn besiedelte Agrarlandschaft. Die sich in der Mitte des
Jahrhunderts rasch entwickelnde Industrie mit groBen Betriebsgelanden und
Betriebsgebauden, sowie die von den Zechengesellschaften gebauten Koloni-
en mit Wohngebauden fur ihre Arbeiter und Angestellten veranderten innerhalb
weniger Jahrzehnte die Strukturen und das Erscheinungsbild der Gemeinde.

Die Siedlung Fl&z Dickebank in Uckendorf, friiher ,Kolonie Ottilienaue®, ist eine
der altesten Zechensiedlungen auf Gelsenkirchener Stadtgebiet. Sie ist nahezu
vollstandig erhalten und durch ihren pragnanten Grundriss mit den typischen
Zechenhausern auch heute noch gut im Stadtraum zu erkennen.

Im Laufe des jetzt weit Gber 100-jahrigen Bestehens der Siedlung ist es auch
hier zu tiefgreifenden Veranderungen gekommen: neue Gebaude vervollstan-
digten die Siedlung; einige Hauser sind durch Kriegseinwirklungen zerstort
worden und wurden durch Geschosswohnungsbau ersetzt, einige wenige
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Hauser sind vernachlassigt worden. Sie mussten abgerissen werden und sind
durch moderne Altenwohnungen ersetzt worden. Durch diese zeitbezogenen
Weiterentwicklungen entstand das heute in FI6z Dickebank ablesbare Bild
sachlicher und zeitgebundener Veranderungen im Arbeiter-Wohnungsbau
dieser Region. Trotz allem ist der markante, unverwechselbare stadtebauliche
Grundriss mit der dazugehdrigen Parzellenstruktur erhalten geblieben.

Die Denkmalbereichssatzung soll beteiligten Burgerinnen und Bdrgern, Ei-
gentlimerinnen und Eigentlimern, aber auch Planerinnen und Planern sowie
anderen Fachleuten eine detaillierte Beschreibung der schitzenswerten
Bestandteile der Siedlung an die Hand geben. So kdnnen die Beteiligten fur
das historische Erbe sensibilisiert werden und EinzelmaBnahmen im Einklang
mit dem charakteristischen Erscheinungsbild der Gesamtanlage durchgefthrt
werden.

Der hohe Dokumentationswert der Siedlung erfordert besondere Riicksicht-
nahme bei der Durchfihrung aller MaBnahmen, damit diese sich in das cha-
rakteristische Erscheinungsbild der Gesamtanlage einfugen.

Ziel der Satzung ist es, das im Geltungsbereich liegende raumliche und bauli-
che Ensemble als Zeugnis der Geschichte der Menschen des Ruhrgebiets in
ihrem architektonischen und stadtebaulichen Erscheinungsbild zu schitzen.
In diesem Gebiet ist im Laufe vieler Jahrzehnte eine harmonisch gewachse-
ne Siedlung mit einer entsprechenden Bewohnerstruktur entstanden. Die in
mehreren Bauabschnitten entstandene Siedlung hat einen hohen baulichen
Zusammenhang, der sich auch in einem engen sozialen Zusammenhalt der
Bewohnerschaft widerspiegelt.

Die Siedlung grenzt sich deutlich gegenuber inrer Umgebung durch ihre Be-
bauungsformen, Art der Freiflachen und Organisation bzw. Sozialstruktur der
Bewohner ab.
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§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst auf einer Flache von ca.
10 ha das Gebiet zwischen der StraBe FI6z Sonnenschein im Norden und

den stdlichen Grundstiicken der VirchowstraBe, inklusive der an der Knapp-
schaftsstraB3e liegenden Grundsticke des ,Knappschaftshofes” sowie die
Flache der 6stlich liegenden Grundsticke an der Ulmenstral3e bis zur dstlichen
Grundsttcksgrenze der 6stlichen Grundstlicke an der Bochumer Stral3e.

Der Denkmalbereich ,Fl6z Dickebank® umfasst folgende Flursticke:

Flurstickkataster

Der Denkmalbereich liegt in der Gemarkung Gelsenkirchen-Uckendorf, Flur 15
und umfasst die offentlichen unbebauten Grundsticke 146, 213, 231, 236,
237, 238 sowie Teile von 240 und die bebauten Grundsttcke mit den Flur-
sticksnummern:

5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 20, 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, 39, 40,
41,42, 43, 44,72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 116, 117, 118, 119, 120, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 134, 135,
136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 190, 191, 192, 193, 194, 195,
196, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 210, 211, 212, 215, 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230

sowie die unbebauten Grin- und ErschlieBungsflachen der Flur 11 mit den
Flurstlicksnummern 84 (teilweise), 95, 96, 97 und die bebauten Grundstlcke
mit den Flurstiicksnummern 78 + 85 (teilweise), 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93,
94, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 412, 413, 414, 415

(fett gedruckte Flursticksnummern kennzeichnen bereits unter Denkmalschutz
stehende Gebaude)
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Die Gebaude/Grundstiicke sind mit folgenden StraBennamen und Hausnum-
mern gekennzeichnet:

Hauskataster
Die im Denkmalbereich liegenden bebauten Grundstlicke sind mit folgenden
StraBennamen und Hausnummern bezeichnet:

FI6z Dickebank — Hausnummern
1,2,8,4,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 43

OttilienaustraBe — Hausnummern
1,2,3,3a,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24

UlmenstraBBe — Hausnummern
1,2,38,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40

Virchowstra3e — Hausnummern

6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 48, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57

(fett gedruckte Hausnummern kennzeichnen bereits unter Denkmalschutz
stehende Gebaude)

FI6z Sonnenschein — Hausnummern
4,6,8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44,
46, 56, 58

KnappschaftsstraBe — Hausnummern

9,11,15,17,19, 21, 25

(fett gedruckte Hausnummern kennzeichnen bereits unter Denkmalschutz
stehende Gebaude)
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Der raumliche Geltungsbereich dieser Denkmalbereichsatzung ergibt sich aus
dem als Anlage 1 dieser Satzung beigeflgten Plan. Der raumliche Geltungsbe-
reich ist darin mit einer roten nicht durchbrochenen Linie dargestelit. Der Plan
ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 4 Sachlicher Geltungsbereich

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung wird das auBere Erscheinungs-
bild der Arbeitersiedlung Fl6z Dickebank geschutzt. Das auBere Erscheinungs-
bild wird insbesondere durch verschiedene besonders zu schiitzende Elemen-
te der Siedlung gepragt, die im Folgenden einzeln aufgefihrt sind:

4.1 Siedlungsgrundriss

4.1 a) StraBenraster:

Der Siedlungsgrundriss wird insbesondere durch sein gradliniges, orthogona-
les StraBenraster gepragt, was im Kern aus einem StraBenkreuz der Stral3en
FI6z Dickebank und OttilienaustraBe besteht und das an seinen vier Ausgangs-
enden durch die quer verlaufenden StraBBen (FI6z Sonnenschein, Ulmenstral3e,
VirchowstraBBe, Bochumer StraBe) zu einem Gitter gefasst wird. Die Mitte der
Siedlung wird durch eine Aufweitung im Kreuzungsbereich markiert. So ist ein
klares StraBenrechteck entstanden, in dessen Mitte ein quadratischer Markt-
platz ausgebildet ist. Mit Ausnahme einiger jungerer Gebaude sind die vorde-
ren Gebaudekanten in einer Linie durchlaufend straBenraumbildend.

4.1 b) StraBenraumkontur:

In der Siedlung FI6z Dickebank sind die Raumkonturen der StraBen Uberwie-
gend gleichférmig. Sie werden wesentlich gepragt durch die Bebauung, die
den StraBenraum ohne Vorgarten begleitet und begrenzt. Die Trauf-, Giebel-
und Firsthdhen unterscheiden sich nicht wesentlich und pragen damit den
Gesamteindruck.

Ausnahmen bilden lediglich die in den 1950er Jahren entstandenen vier Einzel-
bauten an der StralBe Fl6z Dickebank ( Hausnummern:1, 3, 13 + 17 ) und die
drei Zeilenbauten an der StraBe FI6z Sonnenschein ( Hausnummern: 36, 38,
40, 42, 44 + 46 ) und die Zeile an der UlmenstraBe ( Hausnummern: 41 + 43).
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Eine Besonderheit im Siedlungsgrundriss ist der 1910/11 an der VirchowstraBe,
Ecke KnappschaftsstraBe hinzugeflgte ,Knappschaftshof”. Er ist im Gegensatz
zur Ubrigen urspringlichen Siedlungsstruktur, deren Bebauung immer straBen-
begleitend und somit straBenraumbildend errichtet wurde, von der Virchowstra-
Be durch ein Torhaus und durch eine Zufahrt von der Knappschaftsstra3e Uber
einen separaten Innenhof erschlossen.

4.1 c) Parzellenstruktur

Die Parzellenstruktur der Siedlung ist gepragt durch die schmalen, aber tiefen
Einzel- und Doppelhausgrundstiicke, die entlang der StraBBenréander aufgereiht
sind. Je zwei Wohneinheiten einer Doppelhaushélfte nutzen gemeinsam eine
Gartenparzelle. Bedingt durch Kriegseinwirkungen, Verfall und Abriss einzelner
Gebaude und Gebaudereihen, wurden flr eine zeitadaquate Neubebauung
Doppelparzellen zusammengelegt (jetzt Flur 15, Flurstlcke 20, 39, 40, 44, 92
) und Bereiche zu groBziigigen Flacheneinheiten (jetzt Flur 15, Flurstlicke 78,
79, 210, 212, 216 ) ausgebildet. Bauliche Ergadnzungen wie der 1910/11 errich-
tete ,Knappschaftshof* haben allerdings eine groB3zigigere Parzellenstruktur.

4.1 d) Stellung der Gebaude

Bei der Bebauung vor 1910 und den Ersatzbauten der 1950er Jahre an der
StraBe Fl6z Dickebank, die auf den Grundrissen der durch Kriegseinwirkungen
abgangigen Gebaude neu errichtet wurden, ist das Prinzip der Gebaudestel-
lung zueinander so ausgelegt, dass immer Einzelhauser oder Doppelhauser
durch doppelten seitlichen Grenzabstand voneinander getrennt sind. Einem
ganzlich anderen Prinzip der Gebaudestellung folgt der 1910/11 erbaute
»Knappschaftshof* an der Ecke VirchowstraBe/KnappschaftsstraBe. Er ist aus
mehreren, aneinander gebauten Mehrfamilienhdusern zu einer hofumschlie-
Benden Bebauung zusammengefasst. Diese Wohnanlage setzt sich aus drei
Abschnitten zusammen:

1. einem groBen Winkelbau an der VirchowstraBe/Knappschaftsstrale,

2. einem sudlich gelegenen Gebaude parallel zur Knappschaftsstrae und

3. aus einem im rlckwartigen Bereich stehenden Winkelbau, der den Innenhof
nach Suden und Westen begrenzt.
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Die in den 1950er und 1970er Jahren errichteten Zeilenbauten folgen wieder-
um einem anderen Prinzip: Sie sind in Iangeren Reihen aus Mehrfamilienhau-
sern bzw. aus Wohnhausern mit Altenwohnungen errichtet.

Abgesehen von dem in den 1950er Jahren in die Gartenflache des stdost-
lichen Hauserkarrees gesetzten Wasch- und Badehauses (OttilienaustraBe
3a),das heute als Gemeinschaftshaus genutzt wird, den Zeilenbauten der
1950er Jahre in der StralBe FI6z Sonnenschein (Gebaude mit den Hausnum-
mern 36, 38, 40, 42, 44 und 46) sowie den Gebauden aus den 1970er Jahren
in der UlmenstraBBe Nr. 41 und 43, die quer zur StraBe orientiert sind, stehen
alle anderen Wohngebéaude der Siedlung parallel, also raumbildend zur StraBe.

4.2 Gebaudebestand

4.2 a) Kubaturen

Die Kubaturen der Bebauung aus der Zeit von 1872 bis 1906 sind nur in
wenigen Varianten unterschiedlich. Die meisten Gebaude zeigen sich in klaren,
langlich geformten Rechtecken in einer ein- bzw. eineinhalb- und zweige-
schossigen Bauweise. In der Anlage 2 wird die Karte der Haustypologien
dargestellt. Die Anlage 2 ist Bestandteil dieser Satzung. Der Doppelhaustyp

A hat zwei Spitzgauben zur Gartenseite und wird durch zwei Eingangsloggien
von der Ruckseite her erschlossen. Der Doppelhaustyp B hat mittig liegend je
ein Zwerchhaus, sowohl zur StraBe als auch zur Gartenseite hin. Er wird durch
schmale, eingeschossige, seitlich liegende Eingangsanbauten erschlossen.
Der Haustyp C hat nur einen Zwerchgiebel zur Gartenseite. Der Haustyp D hin-
gegen hat keinerlei Dachaufbauten. Er ist in schlichter Rechteckform mit zwei
Eingangsanbauten - wechselweise zwei seitliche oder einem seitlichen und
einem ruckwartigen Anbau - errichtet. Eine Besonderheit in Bezug auf inre Ku-
batur bilden die um 1906 entstandenen Haustypen E + F. Der Haustyp E in der
OttilienaustraBe und der Ulmenstral3e ist mit zwei eingeschossigen, quer zum
Haupthaus liegenden Anbauten (in U-Form) und mit einem Zwerchhaus auf der
StraBenseite ausgestattet. Der Haustyp F an der Vierung des Marktplatzes und
am sudlichen Ende der UlmenstraBe ist in L-Form als Platz- Raumbegrenzung
errichtet.
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Auch die 1910/11 entstandene hofumschlieBende Bebauung an der VirchowstraBe
/ Ecke KnappschaftsstraBe, der ,Knappschaftshof* (Haustyp G), ist in dem Quartier
einzigartig. Hier sind die Gebaude mit ihren zwei Vollgeschossen und den hochra-
genden Mansard-, Walm- und Satteldachern besonders markant.

Die Bebauung aus den 1950er Jahren (Haustyp H) und aus den 1970er Jahren
(Haustyp K) sind wegen ihrer dichteren Form in Spannerbauart ebenfalls voluming-
ser als die friihen Einzel- und Doppelhauser.

Zum einen sind dies die freistehenden Einzelhauser (FI6z Dickebank 1, 3, 13, 17,
18 und 34) und der Doppelhaustyp (VirchowstraBe 37 und 39) mit steilen Sat-
teldachern und einigen vereinzelten Schleppgauben, sowie die als Zeilenbauten
senkrecht zur StraBBe stehenden Gebaude Fl6z Sonnenschein 36, 38, 40, 42, 44
und 46 mit einer deutlich flacheren Dachneigung und ohne Dachaufbauten aus den
1950er Jahren.

Zum anderen sind dies die als Altenwohnungen in den 1970er Jahren errichteten
Gebaudezeilen. Diese sind — mit Ausnahme der Gebaudezeile UlmenstraBe 41 und
43 — parallel zur StraBe errichtet. Sie haben —im Wechsel mit kleinen Flachdachbe-
reichen — mehrere kleine, quer zur StraBBe aufgesetzte Satteldacher mit geringerer
Dachneigung.

4.2 b) Dachlandschaft

Die Dachlandschaft wird vorwiegend durch nahezu einheitlich mit schwarzen Dach-
ziegeln eingedeckte, groB3flachige, geneigte Dacher gepragt. Je nach Bauphase
gibt es das symmetrische Satteldach, das Mansarddach, das Walmdach, das
Kopf- und das FuBwalmdach sowie das Pyramiddach. Auch Kombinationen, wie
das Mansarddach mit Kopfwalm, sind zu finden. Die First- und Trauflinien werden
durchlaufend von Haus zu Haus aufgenommen. Nur im Ubergang — beispielsweise
beim Wechsel von einem Bebauungstyp zu einem anderen oder an StraBenecksi-
tuationen — wechseln sie die Richtung. Dachflachen von Gauben, Zwerchhausern
und Zwerchgiebeln, Anbauten und Nebengebauden beleben die Dachlandschaft
zuséatzlich. Vorherrschend sind in der Siedlung keine oder nur geringe Dachuber-
stande.
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4.2 c) Nebengebaude, Eingangsanbauten, -treppen, -Uberdachungen, Keller-
zugangsschachte

In den frih errichteten Gebauden der Siedlung (1872 — 1906) gab es keine
Toiletten. Die Aborte waren in Nebengebauden untergebracht, die im Garten-
bereich, ca. 5 m entfernt, mittig hinter dem Haupthaus standen. So gehorte
zu jedem Wohnhaus ein Nebengebaude mit Abstellflachen und Stallung und
einem Abort je Wohnung. Diese niedrigen Nebengebaude — teils mit symmet-
rischem Satteldach, teils mit einer zum Garten hin abgeschleppten Dachflache
— werden heute,- soweit sie noch vorhanden sind, nur noch als Abstell-/Gera-
teraum genutzt.

Die Wohnhauser, die in der frihen Bauphase 1872 — 1906 errichtet wurden,
haben seitlich (im seitlichen Grenzabstand) liegende eingeschossige Ein-
gangsanbauten, die von der StraBe und der hinteren Bauflucht zurlickgesetzt,
entweder einen oder sogar zwei Hauseingange aufnehmen. Teilweise in oder
auch vor den Hausern sind drei- oder mehrstufige Eingangstreppen, die zu
dem hoch gelegenen Erdgeschossniveau fUhren. Sie haben entweder gemau-
erte Treppenwangen oder aufgesetzte Metallgelander. Bei einem besonderen
Haustyp (Haustyp E), der schon einige Merkmale des Jugendstils aufweist,
sind diese Eingangstreppen schon urspringlich mit schweren, ziegelgedeck-
ten Holzbalken-Vordachern Uberdacht worden.

Ein Teil der Gebaude an der StraBe Floz Sonnenschein und an der Ulmenstra-
Be hat einen vom rdckwartigen ErschlieBungsweg aus begehbaren Kellerzu-
gangsschacht mit schrager Falltdr.

4.2 d) Fassaden

Besonders pragend fUr das Erscheinungsbild der Gebaude und der StraBen-
raume sind die in der gesamten Siedlung vorherrschenden schlichten, glatten
und mit hellen Farben gestrichenen Putzfassaden auf dem teils zweischaligen
und fUr heutige Verhaltnisse immer noch dicken Mauerwerk. Die Sockel der
Hauser sind in der Regel hervortretend und in etwas dunklerer Farbe gestri-
chen. Die Fensterdffnungen in den Fassaden sind, abgesehen von kleinen
untergeordneten Nebenfenstern, die auch andere Formate (quadratisch, rund
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L]  oder oval) haben kdnnen, immer aufrecht stehende, groBe Rechtecke in Rei-
hung. Einige Fenster haben Stichbogenstirze, die meisten aber waagerechte
Sturze. Entweder haben die Fenster keine oder sehr schmale Faschen. An
einigen frih errichteten Gebauden sind fUr die Standsicherheit Zuganker in un-
terschiedlichen Gestaltungsformen angebracht worden und an den Fassaden
voll oder in Teilen sichtbar.

4.2 e) Architekturdetails

Die Architektur in der Siedlung zeichnet sich durch besondere Zuriickhaltung im
Umgang mit ,,Bauschmuck® im Sinne von Architekturdetails aus. Der zeittypi-
schen asthetischen Auffassung entsprechend und auf Grund der wirtschaft-
lichen Lage sind die Bauten der 1950er und 1970er Jahre (Haustypen H und
K) besonders schmucklos. Die friiheren Bauabschnitte mit den Haustypen A
bis F haben dagegen — ihrer Zeit entsprechend — klassische Architekturdetails
wie Stockwerksgesimse, Traufgesimse mit Vorhangerinne, gerade, geknickte
oder gekropfte Ortganggesimse und stark ausgebildete hervortretende Sohl-
banke. Auch gering hervortretende Mittel- und Eckpilaster (Wandpfeiler) mit in
das Trauf- bzw. Ortganggesims Ubergehenden Kapitellen finden sich in der
Mitte und/ oder an den Ecken einiger Haustypen. Eine deutliche Zunahme im
Gebrauch von ,Bauschmuck* findet sich bei der 1910/11 im neobarocken

Stil errichteten Anlage ,Knappschaftshof* (Haustyp G). Hier sind die Gebau-
de grundséatzlich detailreicher und hochwertiger ausgestattet. Nicht nur die
Geschosshohen sind gréBer, sondern die gesamte Anlage ist reichhaltig mit
Architekturdetails wie Torhaus, Zierfachwerk, Mansard- und Walmdéachern,
hoch aufstehenden Stuckportalen Uber den Hauseingangen, Fensterschlagla-
den sowie Stockwerks- und Sohlbankgesimsen ausgestattet.



Denkmalbereichsatzung FI6z Dickebank

4.3 Freiflachen

4.3 a) StraBenflachen

Die StraBenflachen in der Siedlung sind einfach und pragmatisch im letzten
Viertel des 20. Jahrhunderts neu gestaltet und mit einigen Baumen gegliedert.
Im Gebietsinneren — Fl6z Dickebank, OttilienaustraBe und UlmenstraBe — sind
die StraBBen in einem niveaugleichen Trennsystem mit einzelnen, gekenn-
zeichneten Parkplatzen unter Baumen ausgestattet. Die VirchowstraBe ist im
herkdmmlichen Trennsystem mit Bordsteinen und zusammenhéangenden Park-
buchten ebenfalls mit Baumen angelegt. Trotz der Neugestaltung der Boden-
belage des StraBenraums und der seitlichen Gebaudezwischenzonen sind die
aus der Zeit der frihen Kanalisierung der Siedlung stammenden historischen,
gusseisernen Revisionsschachtdeckel im Original erhalten geblieben. Die Stra-
Benlaternen sind ebenfalls historisch — wenn sie auch nicht aus der Siedlung
direkt stammen, sondern aus dem Stadtgebiet zusammengetragen wurden.

4.3 b) FuBwegebeziehungen

Neben den o&ffentlichen StraBenflachen ist zur seitlichen und rickwartigen Ge-
baudeerschlieBung mit Ausnahme der Haustypen D an der VirchowstraB3e ein

zusammenhangendes FuBwegenetz angelegt, das im Zusammenspiel mit den
offentlichen Flachen Wegebeziehungen der einzelnen Baufelder untereinander
entstehen liel3.

4.3 c¢) Sichtbeziehungen

Die Hauptwegeverbindung des &ffentlichen Raumes sind zugleich auch Sicht-
beziehungen sowohl aus den Achsen der Siedlung heraus zu auBen liegenden,
weiterfiihrenden oder dominanten Punkten, als auch von auBen in die Siedlung
hinein. Sie stellen die Verzahnung der Siedlung mit ihrem Umfeld her.

4.3 d) Vorgéarten / “seitliche Vorgarten*®

Die ursprunglichen, frihen Siedlungshauser haben keine Vorgarten. Nur einige
wenige Hauser sind von der StraBBe zurlckgesetzt, so dass nur an diesen
Hausern Vorgarten angelegt sind. Es sind ausschlieBlich die Gebaude, die als
Ersatz fur zerstorte und abgangige Hauser in den 1950er und 1970er Jahren
neu entstanden. Die kleinen Freiflachen, die im seitlichen Grenzabstand zwi-
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schen den Hausern liegen, sind teilweise als Einfahrten, aber auch sehr oft als

»Seitliche Vorgarten® genutzt und gestaltet. Diese Situation trifft im Ubertrage-
nen Sinne auch auf die jingeren, quer zur StraBe stehenden Zeilenbauten zu.

4.3 e) Hausgarten

Ebenso wie sich die Bebauung durch verschiedene Bebauungstypologien aus
verschiedenen Entstehungszeiten unterscheiden, so unterscheiden sich auch
die Garten. Dominierend im Erscheinungsbild sind allerdings die zum Ursprung
der Siedlung angelegten, schmalen, langgezogenen Hausgarten im rickwarti-
gen Bereich der Bebauung - immer ein Garten je Haus. Diese Garten — durch
parallel zu den Hausern verlaufende ErschlieBungswege von diesen getrennt
— ergeben im Zusammenhang eine groBe innen liegende Grinflache mit star-
ker Begrinung und altem Baumbestand. Teilweise sind in den Géarten Garten-
hauser, Spielplatze, Terrassen und auch Garagen errichtet. Die in der zweiten
Bauphase errichteten Winkel- und U-Hauser an der Ottilienaustra3e haben
erheblich kleinere Gartenflachen. Die Nachkriegsbebauung der 50er und 70er
Jahre des Neunzehnten Jahrhunderts verfligt wiederum tber groBe Grin- und
Freiflachen, die aber — da es sich um Gemeinschaftsflachen handelt — von

den Bewohnerinnen und Bewohnern nicht so aktiv wie ,Privatgarten® genutzt
werden. Ahnlich verhalt es sich mit den parzellierten Freiflachen der Gebaude
im Knappschaftshof. Hier werden die zum Haus gehorenden Flachen eher wie
Lvorgarten” genutzt. Eine Besonderheit bildet dagegen die einzige ,offentliche”
Grunflache im Innenhof des Knappschaftshofes, die als grine Spielplatzflache
mit altem Baumbestand die Mitte des Hofes bildet.
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§ 5 Begriindung der Unterschutzstellung
Die Zechensiedlung Fl6z Dickebank ist insgesamt als Denkmalbereich schut-
zenswert.

Sie ist bedeutend fur die Geschichte des Menschen, d. h. aus sozialgeschicht-
lichen Griinden: die Entwicklung der sich wandelnden Wohn- und Lebensver-
haltnisse der Bergarbeiter-Familien lasst sich hier ablesen.

Sie ist bedeutend aus stadtebaulichen Grinden. Dies betrifft das gesamte
Ensemble mit der ErschlieBungsstruktur, dem Grundriss der Siedlung, der
Stellung der Gebaude, der architektonischen Gestaltung und der baulichen
Substanz, der Nebengebaude und der Gartengestaltung. Sie ist ein Beispiel
fur den friihen Arbeiterwohnungsbau (19. Jahrhundert) und den Umgang der
Stadtplanung damit im 20. Jahrhundert.

Die Zechensiedlung Fl6z Dickebank — ursprunglicher Name ,Kolonie Ottilienau®
- wurde zwischen 1872 und 1976 in verschiedenen Baustufen und verschie-
denen Bebauungsformen fur Bergarbeiterfamilien erbaut. Nach der Zusam-
menlegung von drei Gelsenkirchener Zechen wurde im damals freien Ucken-
dorf die Siedlung geplant und in einer ersten Baustufe 68 Wohnhauser mit 252
Wohnungen gebaut, um den stetig steigenden Arbeiterzahlen entsprechend
gentgend preiswerten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Trotz baulicher
Veranderungen, die immer auch Ausdruck der zeitbezogenen Entwicklungs-
phasen sind, ist die Siedlung Fl6z Dickebank in ihrer urspriinglichen Struktur
erhalten. Sie ist gerade wegen ihrer zeitbezogenen Weiterentwicklungen ein
wichtiges Beispiel des regionalen Arbeiterwohnungsbaus — vom Ursprung Uber
die ersten Ergénzungen und Erweiterungen 1906 und 1910, bis zu der in den
50er und 70er Jahren des vorigen Jahrhunderts errichteten Ersatzbebauung
fur die durch Kriegseinwirkungen und Abriss abgangigen Gebaude.

Der Denkmalbereich Fl6z Dickebank dokumentiert durch seinen Siedlungs-
grundriss mit seinem StraBenraster, seinen StraBenraumkonturen, seiner
Parzellenstruktur und der Stellung der Gebaude (Bauweise), durch seinen
Gebaudebestand mit seinen Kubaturen, seinen Dachlandschaften, seinen
Eingangsbauten, seinen Fassaden, seinen Architekturdetails sowie durch seine
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Freiflachen, mit inren StraBenflachen, ihren FuBwegebeziehungen, ihren
Sichtbeziehungen, ihren Vorgéarten und Garten die bau- und sozialgeschicht-
liche Entwicklung der sich wandelnden Wohn- und Lebensverhaltnisse der
Ruhrgebiets-Bergarbeiterfamilien Gber mehr als zwei Jahrhunderte hinweg.

Aber nicht nur das stadtebaulich/architektonische Erscheinungsbild gibt An-
lass zur Unterschutzstellung.

Die Siedlung ist auch in sozialgeschichtlicher Hinsicht ein wichtiges, zu erhal-
tendes Zeugnis der Geschichte der Menschen des Ruhrgebietes. Die Bewoh-
nerinnen und Bewohner der Siedlung machten ab 1974 von sich reden und
Uber die Stadtgrenze hinaus auf sich und ihre Siedlung aufmerksam:
Nachdem die damalige Siedlungseigentimerin, die Rheinisch-Westfalische
Wohnstéattenaktiengesellschaft (RWWAG) 1972 im Einvernehmen mit der
Stadt Gelsenkirchen den vollstandigen Abriss der Siedlung beabsichtigte, um
an ihrer Stelle eine stark verdichtete, 4 — 12 geschossige Neubausiedlung zu
errichten, formierte sich starker Widerstand in der Bewohnerschaft. Durch ihre
Gegenwehr und eingebrachten Proteste nahmen die Bewohner Einfluss auf
den stadtplanerischen und wohnungspolitischen Entscheidungsprozess.

Dem aktiven Einsatz der Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung ist es
zu verdanken, dass die Siedlung FlI6z Dickebank — und vielleicht auch viele
andere Siedlungen im Ruhrgebiet — heute noch als Zeitzeugen des Arbeiter-
wohnungsbaus im Ruhrgebiet prasent sind.

Nicht zuletzt haben die Initiative der Bewohnerinnen und Bewohner der Sied-
lung FI6z Dickebank, aber auch viele andere Bewohnerinitiativen des Ruhrge-
bietes in der damaligen Zeit ein Umdenken in der Stadtplanung bewirkt: nicht
nur auf Neubau, sondern auch auf Bestandserhaltung und -verbesserung zu
setzen. Das Bewahren von alten stadtebaulichen Strukturen, aber auch die
Uber viele Jahre gewachsenen Bewohnerstrukturen spielten fortan eine aner-
kannte Rolle in der Stadtplanung.
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Auch deshalb besteht ein offentliches Interesse an der Unterschutzstellung
der Siedlung Fl6z Dickebank. Die Siedlung ist bedeutend fur die Geschichte
des Menschen, fur Stadte und Siedlungen und es liegen fur die Erhaltung und
Nutzung stadtebauliche Grinde vor. Fur die Festsetzung eines Denkmalberei-
ches nach § 5 DschG liegen die denkmalrechtlichen Voraussetzungen vor. Das
denkmalpflegerische Gutachten des Westfalischen Amtes fur Denkmalpflege
zu dieser Satzung ist nachrichtlich beigeflgt.

§ 6 Erlaubnispflichtige MaBnahmen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung bedurfen alle
MaBnahmen, die das Erscheinungsbild der Siedlung berthren, gem. § 9
DschG NW der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde.

Dies gilt unabhangig von baurechtlichen Genehmigungen. Die Denkmalbe-
reichssatzung gilt bei Vorhaben aller Art, die die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen und deren Freibereiche verandern.

Der Erlaubnis bedarf, wer

- bauliche Anlagen in diesem Bereich beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort bringen oder die bisherige Nutzung andern will,

- in der engeren Umgebung von baulichen Anlagen innerhalb dieses Bereiches
Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild des Denkmalbereiches beeintrachtigt wird.

FUr Baudenkmaler gelten die Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 DschG NW.

§ 7 Verhaltnis zu anderen Vorschriften

Weitergehende Genehmigungspflichten fur MaBnahmen im Denkmalbereich
insbesondere nachbaurechtliche Vorschriften, bleiben unberihrt. Die Genehmi-
gungspflicht nach MaBgabe des § 6 dieser Denkmalbereichssatzung besteht
auch fur solche Vorhaben, die nach den baurechtlichen Bestimmungen geneh-
migungsfrei sind.
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I § 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 41 DschG NW handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine MaBBnahme, die nach § 5 dieser Satzung einer Genehmigung
bedarf, ohne Erlaubnis oder abweichend von ihr durchfiihrt oder durchfth-
ren lasst.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu der in § 41 Abs. 2
DschG genannten Hohe geahndet werden.

§ 9 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach inrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis
Beratung und Information sind beim Referat Stadtplanung sowie beim Refe-
rat Bauordnung und Bauverwaltung - Untere Denkmalbehdrde zu erhalten.

Anlage 1: Karte des raumlichen Geltungsbereiches
Anlage 2: Lageplan der Bebauungstypologien
Anhang: Gutachten zum Denkmalbereich ,, FlIoz Dickebank® des

Westfélischen Amtes fur Denkmalpflege / MUnster



11.

Denkmalbereichsatzung FI6z Dickebank

Anlage 1 zur Denkmalbereichsatzung
Karte des raumlichen Geltungsbereiches
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Anlage 2 zur Denkmalbereichsatzung
Lageplan der Bebauungstypologien

Lageplan der Haustypologien A bis K

A B, B, heute
(A), (B), (C), ... urspringlicher Haustyp an diesem Ort
W Wiederaufbau mit Abweichungen
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Gutachten zum Denkmalbereich FI6z Dickebank

12. Gutachten zum Denkmalbereich
»Fl0z Dickebank” des Westfalischen Amtes
far Denkmalpflege / Miinster
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12. Gutachten zum Denkmalbereich FI6z Dickebank

Gutachten zum
3 Denkmalbereich

Anlage 1

Benennung der Bauphasen
und
Kartierung der Haustypen
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