Interessenbekundungsverfahren Schloss Berge
Zusatzliche Objektangaben

1. Immobilie & Bausubstanz

Grundlegende Gebdudedaten
* Wie grofs ist die Gesamtfléiche des Schlosses (m?)? - Grundflache: ca. 2472 m?, ohne AuRenanlagen

* Wie viele Riiume stehen insgesamt zur Verfiigung (aufgeschliisselt nach Nutzung)? - Samtliche Rdume |
Raumplanung noch nicht abgeschlossen

o KG: Bar, Sozialrdume, Kiiche, Nebenrdaume, Verkehrsflache, insgesamt 823 m2 Flache
o0 EG: Lobby, Lounge, Restaurant, Konferenzraume, Nebenraume, Verkehrsflache, insgesamt 624 m2

0 0G: Tagungsrdaume, Bar, Nebenrdume, Verkehrsflache, insgesamt 558 m2

o DG: Hotelzimmer, Nebenraume, Verkehrsflache, insgesamt 465 m?2
Sanierungszustand & geplante MaRnahmen
* Welche Sanierungsarbeiten sind bereits abgeschlossen? - keine
* Welche Sanierungsarbeiten laufen aktuell bzw. sind geplant? -i.d. Planungsphase

» Wann wird die Sanierungsphase voraussichtlich abgeschlossen sein? - Mindestens 24 Monate
ab Baubeginn

* Welche Bereiche sind nach Sanierung sofort nutzbar? - Alle ab Zeitpunkt der Ubergabe

* Gibt es Denkmalschutzauflagen, die bei Umbaumaf3nahmen zu beachten sind? -
Ist abzustimmen im Rahmen der Planungsphase

* Welche baulichen Verdinderungen sind durch den Péichter erlaubt/nicht erlaubt? -
Ist abzustimmen im Rahmen der Planungsphase
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Technische Infrastruktur

* Wie ist der Zustand der Heizungsanlage (Alter, Typ, Kapazitit)? - Neu

* Wie ist der Zustand der Elektrik? Ist diese fiir Hotelbetrieb ausreichend? - Neu

* Gibt es eine zentrale Liiftungs-/Klimaanlage? - Neu

* Wie ist die Wasserversorgung geregelt (Kapazitit, Warmwasserbereitung) ? - Neu
* Gibt es eine Brandmeldeanlage und moderne Sicherheitstechnik? - Neu

* Ist Glasfaser-Internet verfiigbar? Welche Bandbreite? - Neu

* Gibt es E-Ladeinfrastruktur oder Vorbereitungen dafiir? - i.d. Planung

2. Vertragliche & finanzielle Rahmenbedingungen

Pachtvertrag

* Welche konkrete Laufzeit wird angeboten (Mindest- und Maximallaufzeit)? - 5+5 oder 10+5

* Wie wird der Pachtzins berechnet (Fixbetrag, umsatzabhdingig, gestaffelt?)? - Verhandlungssache
* Gibt es eine Pachtfreistellung oder Pachtvergiinstigung in der Anlaufphase? - Verhandlungssache

* Welche Nebenkosten triigt der Péichter (Strom, Wasser, Heizung, Miill, Versicherungen)? -
Samtliche + Nebenkosten i.d. Planung nach Kostenerfassung der Serviceleistungen

* Gibt es eine Indexierung des Pachtzinses? - ja

* Welche Kiindigungsfristen gelten fiir beide Seiten? -i.d. Planung Vertragsentwurf

Investitionen & finanzielle Verpflichtungen

* Welche Mindestinvestitionen werden vom Péichter erwartet? - Alle fiir Hotel- und Gastronomiebetrieb
notwendigen Ausstattungen (Verpachterin stellt Gebdaude mit Gebaudetechnik im Sinne von veredeltem
Rohbau nach Planung zur Verfiigung (plug and play)

o In welche Bereiche sollte investiert werden? - Gast und Hotelraum

* Gibt es stiidtische Zuschiisse oder Férdermittel fiir die Modernisierung? - Uber den Pichter selber
zu beantragen

» Sind Investitionen des Péiichters nach Vertragsende erstattungsfdihig? - Vorschlag Abgeltung nach AfA
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* Welche Hohe des Kapitalnachweises wird erwartet? - Finanzierungszusage, Inhalt + 3 Monate
Betriebskostendeckung

* Gibt es Vorgaben zur Liquiditdtsreserve? - s.o.

* Wie erfolgt die finanzielle Berichtspflicht? (monatlich, quartalsweise, jéhrlich?) - Jahrlich durch
STB-Testat & DSFinV-K-Export quartalsweise

Haftung & Versicherungen

» Welche Versicherungen muss der Péichter abschlief3en? - Ubliche mit Deckungshéhe x, Verpichterin
versichert Gebaude

* Gibt es eine Gebdiudeversicherung seitens der Stadt? - ja

3. Betriebskonzept & Nutzungseinschrankungen

Nutzungsvorgaben
* Welche Nutzungen sind zwingend vorgeschrieben? - Hotel, Gastronomie, Events, Biergarten

* Gibt es Mindestdffnungszeiten fiir Gastronomie oder Biergarten? - z.Zt. nicht - Vorschlag Hotel 24/7,
Gastro 5 Tage FR-A-So-Pflicht, Biergarten April - Oktober an den Wochenenden 12-20 Uhr. Jeweils in
Abhangigkeit von dem verfolgten Konzept

* Diirfen alle Bereiche frei gestaltet werden oder gibt es Auflagen? - Zu klaren sh. Nutzungserlaubnis

* Gibt es Einschriinkungen bei der Auf3engastronomie (Biergarten)? - Ja, sh. Nutzungserlaubnis

Veranstaltungen & Events

* Welche Veranstaltungsgrdf3en sind maximal zuldssig (Personenzahl)? - Sh. Nutzungskonzept und
Versammlungsstattengesetz und ggf. weitere Satzungen und Statuten.
Aus der Konzession ergibt sich keine Personenzahlbeschrankung. Laut aktueller Konzession beginnt um
22:00 Uhr die Nachtruhe. Danach sind Betdtigungen, die geeignet sind, die Nachtruhe zu stéren,
verboten. Das Verbot gilt nicht fiir eine genehmigte AulRenbewirtschaftung zwischen 22:00 Uhr und
24:00 Uhr.

* Wie ist die Parkplatzsituation? - Zum Pachtobjekt gehort ein Parkplatz fiir ca, 40 Stellplatze. Daneben,
in der unmittelbaren Nahe, gibt es noch 2 groRRe Parkplatze fiir die Berger Anlagen, die nicht zum Pacht-
objekt gehoren, aber mitgenutzt werden konnen.
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4. Personal & Organisation

Personalvorgaben

* Gibt es Vorgaben zur Mindestanzahl von Mitarbeitenden? - Nein, brancheniibliche Produktivitat

* Miissen bestimmte Qualifikationen im Team vorhanden sein? - Nein, brancheniibliche Produktivitat -
natiirliche Personen im Nachweis

« Gibt es Verpflichtungen zur Ubernahme von bestehendem Personal? - Nein

* Welche Anforderungen gibt es an das Management-Team? - Nein, brancheniibliche Produktivitat
wird erwartet

5. Infrastruktur & Logistik

Anlieferung & Lager

* Wo erfolgt die Warenanlieferung? - Seiteneingang (iber separate Briicke

* Gibt es eine Laderampe? - Ja

* Gibt es separate Miillentsorgungsbereiche? - Ja

AuRenbereiche

* Welche Auf3enfliichen gehdren zur Pacht (Park, Terrassen, Biergarten)? - Siehe Konzession - Terrasse
vor dem Haupteingang, Biergartenbereich mit separater WCAnlage

* Wer ist fiir die Pflege der Auf3enanlagen zustdindig (Péchter oder Stadt?)? - Verhandlungssache

* Diirfen temporiire Bauten errichtet werden (Pavillons, Wintergarten-Erweiterungen)? - Ja, nach §
& Abstimmung & Freigabe durch Verpachterin und der unteren Denkmalbehorde

6. Gastronomie & Kiiche

Kiichenausstattung

* Ist eine Grof3kiiche vorhanden? - Gebaudeseitige Installationen (etwa: Liiftungsanlage, ggf.
Klimatisierung) vorhanden -sonstige Ausstattung tiber Pachter zu stellen
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Gastronomische Erlaubnisse

* Welche gastronomischen Konzessionen liegen vor? - Voll-Konzessionierung. Konzessionierung muss
neu erteilt werden und liber den Pachter zu erwirken

* Gibt es Auflagen zur Art der Gastronomie (gehoben, regional, international)? - Nein

e Sind Alkoholausschank und Schankerlaubnis vorhanden? - Ja

7. Nachhaltigkeit & Digitalisierung

Nachhaltigkeitsvorgaben

* Gibt es konkrete Nachhaltigkeitsziele, die erfiillt werden miissen? - Ja in Planung sh. energetisches
Konzept GE

* Sind erneuerbare Energien (Solar, Geothermie) geplant oder vorhanden? - ja
* Welche Abfallmanagement-Vorgaben gibt es? - ja

* Gibt es Vorgaben zur regionalen Beschaffung? - Verhandlungssache

Digitale Infrastruktur
* Ist ein Smart-Building-System installiert oder geplant? - Vlorbereitung ja

* Welche digitalen Systeme sind bereits vorhanden (Buchungssysteme, Zugangskontrolle)? - Pachter

* Gibt es WLAN in allen Bereichen? - Vorinstallation Ausbau pachterseits

Zeitlicher Ablauf

* Einziges betriebliches Fixum: Start des Biergartenbetriebes zum 01.04.2026

* Bis wann muss die vollstindige Bewerbung eingereicht werden? - Die Einreichungsfrist wird bis zum
15.02.2026 verlangert

* Wann ist mit einer Entscheidung zu rechnen? - 02 2026

* Wann wiirde der Pachtvertrag beginnen? - Ab Biergarteneroffnung, ggf. gesplittet auf Teilbereiche

@ Stadt
Gelsenkirchen



Ubergabezustand
* In welchem Zustand wird die Immobilie iibergeben? - Veredelter Rohbau
* Welche Einbauten/Maobel sind bereits vorhanden? - Feste Einbauten

« Gibt es ein Ubergabeprotokoll oder Inventarlisten? - Zur Ubergabe

Fiir weitere Auskiinfte oder Unterlagen wenden Sie sich bitte an das Referat Hochbau und Liegenschaften,

Frau Arslan, Telefon 0209 169-4629, oezen.arslan@gelsenkirchen.de
Herrn Dworatzek, Telefon 0209 169-4296, marius.dworatzek@gelsenkirchen.de
Herrn Engel, Telefon 0209 169-6870, meik.engels@gelsenkirchen.de

Details zum Teilnahmewettbewerb finden Sie unter
www.gelsenkirchen.de/interessenbekundungschlossberge
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