Stadt
Gelsenkirchen

Amtsblatt der Stadt Gelsenkirchen

Nr. 12 Offentliche Bekanntmachungen der Stadt Gelsenkirchen 22. Marz 2024
Bekanntmachungen der
Oberburgermeisterin I

Referat 2 (Rat und Verwaltung)
Wahl einer Schiedsperson

Durch Beschluss des Direktors des Amtsgerichts Gelsenkirchen vom 15. Februar 2024 ist die Wahl der von der Bezirksvertretung Gelsen-
kirchen-Nord in ihrer Sitzung am 11. Januar 2024 gewahlten Schiedsperson

Herr Michael Barfknecht
Brinkgartenstral3e 8
45894 Gelsenkirchen

Schiedsamtsbezirk 20a - Buer Mitte-Nord - fur die Zeit vom 11. Januar 2024 bis 10. Januar 2029 bestatigt worden.

Gelsenkirchen, 08. Marz 2024
Karin Welge

(Veroffentlichung geméaR Verwaltungsvorschriften zum Gesetz Gber das Schiedsamt in der Gemeinde des Landes Nordrhein-Westfalen vom
13. September 1993, Ziff. 2 zu § 5 MBL. NRW. Nr. 56)

Referat 10 (Personal und Organisation - Zentrale Dienste)
Bekanntmachung der Kommunalen Ausschreibungen und der vergebenen Auftrage

Alle Offentlichen Ausschreibungen, EU-weiten Ausschreibungen sowie die vergebenen Auftrage zu diesen Ausschreibungen werden (soweit
vergaberechtlich vorgeschrieben) auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen unter "Rathaus, => Informationen, => Kommunale Ausschrei-
bungen" bekanntgemacht. Dort werden Uber eine Vergabeplattform die Vergabeunterlagen auch elektronisch und unentgeltlich zum Download
zur Verfigung gestellt.

Des Weiteren werden auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen unter "Rathaus, => Informationen, => Kommunale Ausschreibungen" beab-
sichtigte Beschrankte Ausschreibungen gem. § 20 VOB/A sowie vergebene Auftrage bei Freihandiger Vergabe und Beschrankter Ausschrei-
bung gem. § 20 VOB/A und § 30 UVgO (soweit vergaberechtlich vorgeschrieben) bekanntgemacht.

Link zu den Bekanntmachungen auf der Homepage der Stadt Gelsenkirchen:
https://www.gelsenkirchen.de/de/Rathaus/Informationen/Kommunale Ausschreibungen/

Daruber hinaus erfolgt die Verdffentlichung der Bekanntmachungen auch auf den Vergabeportalen vergabe.NRW und service.bund.de sowie
bei EU-weiten Vergabeverfahren im Amtsblatt der EU.

Link zum Vergabeportal vergabe.NRW und service.bund.de:
https://www.evergabe.nrw.de/VMPCenter/company/welcome.do
https://www.service.bund.de/Content/DE/Ausschreibungen/Suche/Formular.html?nn=4641514

Gelsenkirchen, 22. Mérz 2024
I.A.Gunther
Referat 20 (Stadtkdmmerei und Finanzen)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemé&R § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefihrte steuer- und gebihrenpflichtige Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Diedrichs, Elsbeth
zuletzt bekannte Anschrift: Wandelsweg 68, 45894 Gelsenkirchen
Forderungskennzeichen 9923907127
Bescheid vom 10.01.2024.

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkammerei und Finanzen, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 603, von der berechtigten
Person in Empfang genommen werden.

Stadt Gelsenkirchen — Amtsblatt 2024 — Nr. 12/22. Méarz 2024 131


https://www.gelsenkirchen.de/de/Rathaus/Informationen/Kommunale_Ausschreibungen/
https://www.evergabe.nrw.de/VMPCenter/company/welcome.do
https://www.service.bund.de/Content/DE/Ausschreibungen/Suche/Formular.html?nn=4641514

Der Bescheid wird durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.
Gelsenkirchen, 07. Marz 2024
I. A. Krause
Referat 20 (Stadtkdmmerei und Finanzen)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefiihrte steuer- und gebuhrenpflichtige Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Schiwy, Dietmar
zuletzt bekannte Anschrift: Adlerstr. 32, 45899 Gelsenkirchen
Forderungskennzeichen: 1500271937

Bescheid vom 10.01.2024.

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkdmmerei und Finanzen, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 603, von der berechtigten
Person in Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.
Gelsenkirchen, 07. Méarz 2024
I. A. Krause
Referat 20 (Stadtk&mmerei und Finanzen)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung geman § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefiihrte steuer- und gebuhrenpflichtige Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Pipa, Rafal
zuletzt bekannte Anschrift: Hef3lerstr. 31, 45883 Gelsenkirchen
Forderungskennzeichen: 1500115889
Bescheid vom 10.01.2024.

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkdmmerei und Finanzen, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 603, von der berechtigten
Person in Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch éffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.
Gelsenkirchen, 11. Méarz 2024
I.A. Krause
Referat 20 (Stadtkdmmerei und Finanzen)
Benachrichtigung uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung geméan § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefiihrte steuer- und gebuhrenpflichtige Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Kréhnke, Frank
zuletzt bekannte Anschrift: Peter-Schwingen-Stra3e 2, 53177 Bonn
Forderungskennzeichen: 1500351132

Bescheid vom 10.01.2024.

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkdmmerei und Finanzen, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 603, von der berechtigten
Person in Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch éffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.

Gelsenkirchen, 11. Marz 2024
I. A.Krause
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Referat 20 (Stadtkdmmerei und Finanzen)

Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&n § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefihrte steuer- und gebuhrenpflichtige Personen wurde folgender Bescheid erlassen:

Weinstock, Adi und Miteigentimer

zuletzt bekannte Anschrift: Shoshana Damari 12, 43348 Raanana, Israel

Forderungskennzeichen: 9922103164

Bescheid vom 10.01.2024.

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkdmmerei und Finanzen, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 603, von den berechtigten
Personen in Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kdnnen.
Gelsenkirchen, 14. Méarz 2024
I. A. Krause
Referat 20 (Stadtkdmmerei und Finanzen)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefihrte steuer- und gebihrenpflichtige Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Benvalid, Michel
zuletzt bekannte Anschrift: Grispan 6, 43110 Petah Tikva, Israel
Forderungskennzeichen: 9922103164

Bescheid vom 10.01.2024.

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkdmmerei und Finanzen, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 603, von der berechtigten
Person in Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kdnnen.
Gelsenkirchen, 14. Méarz 2024
I.A. Krause
Referat 20 (Stadtkammerei und Finanzen)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehende aufgefiihrte Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Dirk Strohband
zuletzt bekannte Anschrift: WildenbruchstraRe 19, 45888 Gelsenkirchen

Bescheid vom 10.01.2024, Forderungskennzeichen 1500374000

Der Bescheid kann beim Referat 20 - Stadtkdmmerei und Finanzen -, Bochumer Str. 4, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 604, vom Berechtigten in
Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kdnnen.

Gelsenkirchen, 14. Marz 2024
I. A. Krause
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Referat 30 (Recht)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&nR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefiihrte Personen wurden folgende Bescheide erlassen:

Herrn

Remus Petre

zuletzt bekannte Anschrift: Bergmannstr. 54, 45886 Gelsenkirchen
Bescheid vom 06.02.2024

Aktenzeichen: 305.767198.9

Herrn

Robert Mamaia

zuletzt bekannte Anschrift: Ottostr. 64, 47169 Duisburg
Bescheid vom 21.09.2023

Aktenzeichen: 404.005540.7

Herrn

Juan Omar

zuletzt bekannte Anschrift: Luisenstr. 12, 95615 Marktredwitz
Bescheid vom 18.01.2024

Aktenzeichen: 400.224392.5

Herrn

Floricel Sava

zuletzt bekannte Anschrift: Hohenzollernstr. 134, 45888 Gelsenkirchen
Bescheid vom 17.01.2024

Aktenzeichen: 305.769814.3

Herrn

Viacheslav Sulimovskyi

zuletzt bekannte Anschrift: Kolberger Str. 7, 2 OG r. , 45889 Gelsenkirchen
Bescheid vom 10.08.2023

Aktenzeichen: 404.005516.4

Frau

Nelina Stoeva

zuletzt bekannte Anschrift: Hochfeldstr. 87, 47053 Duisburg
Bescheid vom 04.01.2024

Aktenzeichen: 305.766999.2

Herrn

Istvan Stoica

zuletzt bekannte Anschrift: Eichenhain 19, 35260 Stadtallendorf
Bescheid vom 20.10.2023

Aktenzeichen: 400.221332.5

Herrn

Inan Altintop

zuletzt bekannte Anschrift: Industriestr. 81, 45899 Gelsenkirchen
Bescheid vom 28.01.2024

Aktenzeichen: 400.224762.9

Herrn
Viorel Stefan
zuletzt bekannte Anschrift: VVoerste-Dieckhof-Str. 9, 44357 Stadt Dortmund
Bescheid vom 13.02.2024
Aktenzeichen: 400.225160.0
Vorgenannte Bescheide werden durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Die Bescheide kdnnen beim Referat 30 - Recht -, Bochumer Stral3e 12 - 16, 45879 Gelsenkirchen, Zimmer 205, eingesehen werden.
Hiermit werden Fristen in Gang gesetzt, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.
Gelsenkirchen, 04. Méarz 2024
I.A.Schumacher
Referat 33 (Blrgerservice)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&n § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefiihrte Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Rivaldo Alijevic,
zuletzt bekannte Anschrift: Billerbecker Str. 7, 45892 Gelsenkirchen
Bescheid vom 07.03.2024
Aktenzeichen: 33/3.2-23-432 A
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Vorgenannter Bescheid kann beim Referat 33 - Burgerservice, Wildenbruchstr. 10, 45875 Gelsenkirchen, Zimmer 1.10, in Empfang genommen
werden.

Der Bescheid wird durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.
Gelsenkirchen, 07. Marz 2024
I.A.Wensing
Referat 33 (Burgerservice)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&R § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehende aufgefiihrte Person wurden folgende Bescheide erlassen:
Yozlem Kyamil
zuletzt bekannte Anschrift: Geleitstr. 7, 63065 Offenbach

Bescheide vom 01.03.2024 und 08.03.2024

Vorgenannte Bescheide kdnnen beim Referat 33 - Burgerservice, Wildenbruchstr. 10, 45875 Gelsenkirchen, Zimmer 2.25, in Empfang
genommen werden.

Die Bescheide werden durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kdnnen.
Gelsenkirchen, 08. Méarz 2024
I.A.Wensing
Referat 33 (Blrgerservice)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung geméan § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehend aufgefiihrte Personen werden folgende Bescheide erlassen:
Pandel, Stefan Marius
zuletzt bekannte Anschrift: Liebfrauenstr. 30, 45881 Gelsenkirchen
Bescheid vom 08.03.2024
Aktenzeichen: 33/3.2-104/24 VW

Vorgenannte Bescheide kdnnen beim Referat 33 - Biirgerservice - Wildenbruchstr. 10, 45875 Gelsenkirchen, Zimmer 1.09, in Empfang
genommen werden.

Der Bescheid wird durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kdnnen.
Gelsenkirchen, 08. Méarz 2024
I.A.Wensing
Referat 33 (Burgerservice)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehende aufgefiihrte Personen wurden folgende Bescheide erlassen:
Hilal ElI Rayess
Zuletzt bekannte Anschrift: Pleitingesch 6, 46141 Rhede
Bescheide vom 09.01.2024 und 28.02.2024
Corin Dan Craciun
Zuletzt bekannte Anschrift: Mindener Str. 43, 40227 Dusseldorf
Bescheide vom 22.12.2023 und 29.02.2024

Vorgenannte Bescheide kdnnen beim Referat 33 - Burgerservice, Wildenbruchstr. 10, 45875 Gelsenkirchen, Zimmer 2.25, in Empfang
genommen werden.

Die Bescheide werden durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.

Gelsenkirchen, 11. Marz 2024
I.A.Wensing
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Referat 33 (Blirgerservice)

Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung geman § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehende aufgefiihrte Personen wurden folgende Bescheide erlassen:
Marco Sascha Brinkmann

Zuletzt bekannte Anschrift: Marga-Kersten-Weg 15, 45899 Gelsenkirchen
Bescheide vom 21.02.2024 und 04.03.2024

FeWa GmbH

Zuletzt bekannte Anschrift: Ahornstr. 47, 45892 Gelsenkirchen
Bescheide vom 20.02.2024 und 01.03.2024

Neta Rostas

Zuletzt bekannte Anschrift: Kénigsberger Str. 15, 45881 Gelsenkirchen
Bescheide vom 15.02.2024 und 29.02.2024

Gioacchino Giordano

Zuletzt bekannte Anschrift: Firstinnenstr. 23, 45883 Gelsenkirchen
Bescheide vom 06.03.2024 und 06.03.2024

FeWa GmbH

Zuletzt bekannte Anschrift: Ahornstr. 47, 45892 Gelsenkirchen
Bescheide vom 05.03.2024 und 05.03.2024

Gabriel Gabor

Zuletzt bekannte Anschrift: Augustastr. 26, 45879 Gelsenkirchen
Bescheide vom 29.02.2024 und 29.02.2024

Vorgenannte Bescheide kdnnen beim Referat 33 - Biirgerservice, Wildenbruchstr. 10, 45875 Gelsenkirchen, Zimmer 2.25, in Empfang
genommen werden.

Die Bescheide werden durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.
Gelsenkirchen, 14. Méarz 2024
I.A.Wensing
Referat 51 (Kinder, Jugend und Familien)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&R § 10 Landeszustellungsgesetz NRW

An nachstehend aufgefuihrte Person wurde folgende Zahlungsaufforderung, Mahnung und Inverzugsetzung erlassen:

Name, Vorname: Egbe, Alex

zuletzt bekannte Anschrift: Via Roma 53, 64011 Alba Adriatica, Italien
Schreiben vom: 16.01.2024

Aktenzeichen: 51.1.UV.30.2377

Vorgenanntes Schreiben kann beim Referat Kinder, Jugend und Familien - Unterhaltsvorschusskasse -, Kurt-Schumacher-Str. 2,

45881 Gelsenkirchen, Zimmer 112, wahrend der Dienstzeiten in Empfang genommen werden. Es wird um vorherige telefonische Vereinbarung
gebeten (0209/169 9465).

Das Schreiben wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.

Die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung l6st Fristen aus, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das Dokument gilt als
zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung bzw. seit der Veréffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Gelsenkirchen, 29. Februar 2024

I. A. Rosigkeit
Referat 51 (Kinder, Jugend und Familien)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaf § 10 Landeszustellungsgesetz NRW

An nachstehend aufgefiihrte Person wurde folgende Zahlungsaufforderung, Mahnung und Inverzugsetzung erlassen:

Name, Vorname: Khaldi, Karim
zuletzt bekannte Anschrift: unbekannt
Schreiben vom: 26.02.2024
Aktenzeichen: 51.1.UV.30.2458

Vorgenanntes Schreiben kann beim Referat Kinder, Jugend und Familien - Unterhaltsvorschusskasse -, Kurt-Schumacher-Str. 2,
45881 Gelsenkirchen, Zimmer 112, wahrend der Dienstzeiten in Empfang genommen werden. Es wird um vorherige telefonische Vereinbarung
gebeten (0209/169 9465).
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Das Schreiben wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.

Die Zustellung durch éffentliche Bekanntmachung lést Fristen aus, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das Dokument gilt als
zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung bzw. seit der Verdffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Gelsenkirchen, 04. Marz 2024
I. A. Rosigkeit
Referat 51 (Kinder, Jugend und Familien)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
An nachstehend aufgefiihrte Person wurde folgender Bescheid erlassen:
Name, Vorname: Hertrich, Susanne
zuletzt bekannte Anschrift: Lengericher Str. 12, 45892 Gelsenkirchen
Bescheid vom: 30.11.2023
Aktenzeichen: 51.1.UV.42.1174
Vorgenannter Bescheid kann beim Referat Kinder, Jugend und Familien - Unterhaltsvorschusskasse -, Kurt-Schumacher-Str. 2,
45881 Gelsenkirchen, Zimmer 113, wéahrend der Dienstzeiten in Empfang genommen werden. Es wird um vorherige telefonische Vereinbarung
gebeten (0209/169 9468).

Der Bescheid wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.

Die Zustellung durch ¢ffentliche Bekanntmachung st Fristen aus, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das Dokument gilt als
zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung bzw. seit der Veréffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Gelsenkirchen, 04. Januar 2024
I. A. Rosigkeit
Referat 51 (Kinder, Jugend und Familien)
Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
An nachstehend aufgefiihrte Person wurde folgende Zahlungsaufforderung, Mahnung und Inverzugsetzung erlassen:
Name, Vorname: Heyde, David
zuletzt bekannte Anschrift: Firstenbergstr. 30, 45899 Gelsenkirchen
Schreiben vom: 16.02.2024
Aktenzeichen: 51.1.UV.16.1253
Vorgenanntes Schreiben kann beim Referat Kinder, Jugend und Familien - Unterhaltsvorschusskasse -, Kurt-Schumacher-Str. 2,
45881 Gelsenkirchen, Zimmer 102, wéhrend der Dienstzeiten in Empfang genommen werden. Es wird um vorherige telefonische Vereinbarung
gebeten (0209/169 9460).

Das Schreiben wird hiermit durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.

Die Zustellung durch éffentliche Bekanntmachung l6st Fristen aus, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das Dokument gilt als
zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung bzw. seit der Veroffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Gelsenkirchen, 08. Méarz 2024
I. A. Rosigkeit
Referat 51 (Kinder, Jugend und Familien)
Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&R § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
An nachstehend aufgefiihrte Person wurde folgende Zahlungsaufforderung, Mahnung und Inverzugsetzung erlassen:
Name, Vorname: Caliskan, Yasar
zuletzt bekannte Anschrift: Finkenweg 7, 45899 Gelsenkirchen
Schreiben vom: 08.02.2024
Aktenzeichen: 51.1.UV.31.1815
Vorgenanntes Schreiben kann beim Referat Kinder, Jugend und Familien - Unterhaltsvorschusskasse -, Kurt-Schumacher-Str. 2,
45881 Gelsenkirchen, Zimmer 102, wahrend der Dienstzeiten in Empfang genommen werden. Es wird um vorherige telefonische Vereinbarung
gebeten (0209/169 9460).

Das Schreiben wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.

Die Zustellung durch offentliche Bekanntmachung st Fristen aus, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen konnen. Das Dokument gilt als
zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung bzw. seit der Ver6ffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Gelsenkirchen, 08. Marz 2024
I. A. Rosigkeit
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Referat 60 (Umwelt)
Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung der Feststellung zur UVP-Pflicht gem&R § 5 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) Uiber das Ergebnis der allgemeinen Vorpriufung nach 8 7 Abs. 2 UVPG zum Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis zur bauzeitlichen Entnahme von Grundwasser im Bereich Wattenscheider Bach im Bereich der Offenlegung von km 0,25 bis
km 0,42 und Einleitung in den Wattenscheider Bach in Gelsenkirchen

Die Emschergenossenschaft beabsichtigt, im Rahmen der 6kologischen Verbesserung des Wattenscheider Bachs im Bereich des 2. Bauab-
schnitts von km 0+000 bis 0+947 zur Durchfuihrung der Arbeiten eine temporéare Grundwasserhaltung einzurichten. Im Bereich von km 0,25 bis
km 0,42 werden zum Teil eine Offenlegung des bisher dort verrohrten Gewassers und eine Aufweitung des Gewasserbetts durchgefihrt, die mit
entsprechenden Bodeneingriffen verbunden sind.

Die Schnittstelle Okologie hat fiir die Emschergenossenschaft mit Antrag vom 22. Januar 2024 die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. 88 8, 9 und 10 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) beantragt. Es ist beabsichtigt, ca.
8.500 m3/a zu entnehmen.

Nach § 11 Abs. 1 WHG kann die wasserrechtliche Erlaubnis nur in einem Verfahren erteilt werden, das den Anforderungen dieses Gesetzes
entspricht.

Nach § 7 Abs. 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist fir das Entnehmen, Zutageférdern oder Zutageleiten von
Grundwasser mit einem jéahrlichen Volumen an Wasser von 5.000 m3 bis weniger als 100.000 m3, wenn durch die Gewasserbenutzung erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf grundwasserabhéngige Okosysteme zu erwarten sind, in Verbindung mit Nr. 13.3.3 der Anlage 1 UVPG eine
standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Diese standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung entbehrlich ist.
Grunde:
Das betrachtete Gebiet ist vorwiegend durch Siedlungs-, Wohnbebauungs- und Griinflachen gepragt. Die Grundwasserabsenkung zur Offenle-
gung und Aufweitung des Wattenscheider Bachs ist fur die Umgebung von untergeordneter Bedeutung. Mit erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen ist fur das Schutzgut Wasser, als auch fur Flora und Fauna nicht zu rechnen. Tangiert wird lediglich Vegetation, die sich maximal in
20 m Abstand von dem modellierenden Gewasserprofil befindet. Auswirkungen darauf sind jedoch nicht zu erwarten.
Gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 UVPG stelle ich daher fest, dass fur das beantragte Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung besteht.
Ich weise darauf hin, dass diese Feststellung nach § 5 Abs. 3 UVPG nicht selbstandig anfechtbar ist.
Die gemaR § 5 Abs.2 UVPG erforderliche Information der Offentlichkeit erfolgt mit dieser Bekanntmachung.
Gelsenkirchen, 13. Méarz 2024

I.A.Dr.Bernhard
Referat 61 (Stadtplanung)

Niederschrift tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem&R § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am
22. November 2023

Bebauungsplan Nr. 442 der Stadt Gelsenkirchen

"Kirche St. Theresia"

zwischen Polsumer StralRe - Flachsstral3e - Buningshof
Niederschrift Uber die Birgeranhérung am 22. November 2023

in der Kirche St. Theresia, Polsumer Stral3e 104, 45896 Gelsenkirchen

Beginn 18:05 Uhr
Ende 19:30 Uhr

Anwesend waren ca. 50 Burgerinnen und Burger.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde unter der Leitung des Bezirksbiirgermeisters des Stadtbezirks Gelsenkirchen-Nord, Herrn Schneider,
durchgefihrt.

Herr Schneider begrufite die anwesenden Burgerinnen und Birger, die Vertreterinnen und Vertreter der Politik und der Presse und als Ver-
treterinnen und Vertreter der Verwaltung Frau Hugot, Herrn Doerry, Frau Peter und Herrn Robbin vom Referat Stadtplanung.

Als weitere mit dem Bauvorhaben verbundene Géste begruf3te Herr Schneider auerdem Herrn Otterpohl (Geschéftsfuhrer der AREAL GmbH,
Bauherr/Projektentwickler), Herrn Ratka (Architekt, Planung Edeka), Herrn Fangmann (Architekt, Planung Kita), Herrn Dittrich (Genest + Partner
Ingenieurgesellschaft mbH, Larmgutachter), Herrn Lademacher (Lademacher planen und beraten, Verkehrsgutachter).

AnschlieRend wies Herr Schneider darauf hin, dass neben der Erdrterungsmoglichkeit an diesem Abend Anregungen und Vorschlage zur
Planung auch noch im Nachhinein schriftlich eingereicht werden kénnten. Alle Infos zum Vorentwurf seien ab morgen auf der Internetseite der
Stadt Gelsenkirchen unter www.gelsenkirchen.de/planungsbeteiligung zu finden. Parallel lagen sie auch im Rathaus Buer 6ffentlich aus.

Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung sei die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 442 der Stadt Gelsenkirchen "Kirche St. Theresia"

zwischen Polsumer Stral3e - Flachsstraf3e - Blningshof. Zur Erlauterung des Veranstaltungsablaufs ibergab Herr Schneider das Wort an Frau
Peter.
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Frau Peter erlauterte anhand einer Power-Point-Prasentation den vorgesehenen Ablauf der Birgeranhorung und stellte die Ziele der Planung
vor: zum einen solle in die denkmalgeschitzte Kirche eine Kindertagesstatte eingebaut werden, zum anderem auf dem Grundstlick ein Lebens-
mittel-Vollsortimentmarkt der Firma Edeka errichtet werden. Mit diesen Zielen kdnne ein bereits baulich vorgepragtes innerstédtisches Grund-
stiick neu genutzt werden, dies sei im Sinne des Flachenrecyclings wiinschenswert.

Nach dem 2015 fortgeschriebenen und vom Rat der Stadt beschlossenen Einzelhandelskonzept bestehe im Nahversorgungszentrum Polsumer
StralRe Bedarf fir Angebotsergéanzungen im Bereich des Lebensmittel-Vollsortiments, da bisher nur Discounter mit einer Grundversorgung vor-
handen seien. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liege innerhalb des festgelegten Nahversorgungszentrums, so dass sich die Planung
aus dem Einzelhandelskonzept entwickele. Der Bau einer Kindertagesstatte mit drei Gruppen entspreche den Kita-Bedarfsplénen fur den Stadt-
teil Hassel.

Im Anschluss stellte Herr Ratka die Planung fir den Neubau des Lebensmittelmarkts vor. Das Gebaude solle zurlickversetzt auf dem Grund-
stiick errichtet werden und Uber eine Gesamtverkaufsflache von rund 1.700 m2 und rund 600 m2 Nebenflachen verfliigen. Der Eingang werde
mit einem Vordach Uberspannt, unter dem Einkaufswagen und Fahrradstéander angeordnet werden. Das Dach des Supermarkts falle nach
Osten hin ab, so dass sich das Gebaude im Eingangsbereich mit einer verglasten Fassade prasentiere und gegenuber der Wohnbebauung eine
vertragliche Hohe einnehme. Fir die geschlossenen Fassadenteile sei als Material Ziegelstein vorgesehen. Die Dachflache werde begrunt und
mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Uber den Parkplatz mit etwa 90 Einstellplatzen verlaufe eine gesicherte und markierte FuRwegeverbindung. Die Lkw-Anfahrt erfolge von der
Polsumer StraBe zur nordlichen gelegenen Anlieferung. Er gehe davon aus, dass Uber die Flachsstral3e nur ein Teil des Kundenverkehrs abge-
wickelt werde. Bei der Planung wurde versucht, die Bodenversiegelung gering zu halten. Dazu wurden etwa die Sozialrdume des Edeka-Markts
in das Obergeschoss verlagert, um die Grundflache verringern zu kénnen. Der Baumbestand solle so weit wie mdglich erhalten werden. Die
vorhandenen Baume sind im Vorhinein hinsichtlich ihres Zustands und ihrer Qualitat bewertet worden.

Der durch den Parkverkehr entstehende Larm wurde ermittelt. Durch die Anordnung der Stellplatze auf der westlichen Seite wirke der Edeka-
Baukorper als Larmschutz fir die dahinterliegende Wohnbebauung. Eine Stellplatzreihe vor den Gebauden Flachsstrale 1 und 1b werde mit
einer larmschitzenden Uberdachung versehen, die drei Meter von der Grundstiicksgrenze abgeriickt werde. Dazwischen werde ein Griin-
streifen angelegt, wie Herr Ratka anhand einer Skizze erklarte. Zur neuen Kita werde eine Larmschutzmauer errichtet. AuRerdem sei die An-
lieferung vollstandig eingehaust und wahrend des Be- und Entladens durch ein Tor geschitzt. Auf der Parkplatzflache solle geréduschredu-
zierender Asphalt eingebaut werden.

Nach der Vorstellung der Neubauplanung stellte Herr Fangmann anhand von Grundrisspléanen und Visualisierungen die geplante dreigruppige
Kindertagesstatte vor. Zunachst erlauterte er die besonderen Merkmale der denkmalgeschitzten Kirche und stellte dar, wie sich die Kita in das
Gebaude einfigen und Sichtbeziige etwa zur Altarkonche aufrechterhalten werden sollen. Die Teilrdume lieBen sich in dienende Rdume mit Er-
schlieBungsflachen, Sanitar- und AbstellrAumen sowie bedienten Raumen, also den eigentlichen Gruppen- und Mehrzweckraumen, einteilen.
Die Planung werde an das vorhandene Tragwerk angepasst und lasse eine Belichtung des Gesamtraums mit Oberlichtern zu, wahrend die
Gruppenraume neue Fensterdffnungen und Zugange zum Auf3enbereich erhalten werden. Der AuRenspielbereich werde mit einer Mauer ver-
sehen, die dem Larmschutz dient und zugleich einen Sichtschutz biete, mit dem die Eingriffe in die AuRenhaut des Baudenkmals kaschiert wer-
den kdnnten. In Computervisualisierungen zeigte Herr Fangmann abschlieBend Impressionen des Innen- und AuRenraums der Kita.

Frau Peter stellte dar, wie die zuvor vorgestellten Planungen in den rechtsverbindlichen Bebauungsplan uberfiihrt und durch entsprechende
Festsetzungen gesichert werden sollen. Im Entwurf der Planzeichnung sei fir die Kirche eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung , Tageseinrichtung fir Kinder“ vorgesehen. Das Kirchengebaude werde mit einer Baulinie umgrenzt und als Baudenkmal gekenn-
zeichnet, so dass Veranderungen und bauliche Erweiterungen ausgeschlossen seien. Der Vorplatz der Kita erhalte eine Zufahrt, die jedoch nur
fur notwendige Fahrten wie Essensanlieferung freigegeben werde, die Unterbringung von Stellpléatzen fur das Kita-Personal oder den Hol- und
Bringverkehr werde hier ausgeschlossen.

Die fir den Edeka-Markt vorgesehene Flache werde als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” festge-
setzt. Mit einer Baugrenze und zwei Baulinien (Grenzbebauung) werde die tiberbaubare Flache fiir das Gebaude festgesetzt, dartiber hinaus
die Stellplatzanlage und die Lage der Zufahrten. Der Plan enthalte zudem Festsetzungen zum Larmschutz und lege Flachen fur Bepflanzungen
bzw. zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen fest.

Die Aufstellung des Bebauungsplans werde durch verschiedene Fachgutachten und Untersuchungen begleitet. Im Entwurf liegt das Arten-
schutzgutachten vor, das bereits Grundlage fur die Abbrucharbeiten bildete, sowie ein Verkehrs- und ein Larmgutachten. Die darin enthaltenen
aktiven und passiven SchallschutzmaZnahmen werden in den Bebauungsplan einflieBen. Daneben seien bereits eine Kampfmitteluntersuchung
und -sondierung sowie Abstimmungen zum Umgang mit dem Baudenkmal durchgefiihrt worden. Im weiteren Verlauf folgen noch Begut-
achtungen zur Entwésserung, ein Klimagutachten und ein landschaftspflegerischer Begleitplan.

AbschlieRend erlauterte Frau Peter die anstehenden Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplans und die weiteren Beteiligungs-
moglichkeiten.

Herr Schneider bedankte sich fur die Vortrdge und bat die Burgerinnen und Birger um Wortbeitrédge zur Planung.

Ein Blirger merkte an, dass ein Umbau der Polsumer StralRe vorgesehen sei, bei dem o&ffentliche Parkplatze entfallen wiirden und erkundigte
sich, ob die Supermarkt-Stellplatze ggf. kiinftig mitgenutzt werden kénnten. Zudem wies er darauf hin, dass schon heute im Bereich der Zufahr-
ten zu den Parkplatzen des Aldi- und Netto-Marktes Verkehrsprobleme bestanden und an der zweiten Ein- und Ausfahrt an der Flachsstral3e
Verkehrsbehinderungen befurchtet werden. Ergénzend solle darauf hingewirkt werden, dass auf dem Edeka-Parkplatz Lades&ulen flr Elektro-
fahrzeuge vorgesehen werden.

Herr Lademann flhrte aus, dass die Frage, ob die Edeka-Stellplatze kiinftig von der Anwohnerschaft mitgenutzt werden kénnten, an den Be-
treiber weitergegeben werde. Die ErschlieBung des Edeka-Marktes halte er verkehrstechnisch fiir eine gute Losung, da im Rahmen der Umge-
staltung der Polsumer Straf3e die Einfahrten berticksichtigt werden kénnten. Nach den derzeitigen Voriiberlegungen aus der Machbarkeitsstudie
werde ggf. ein zuséatzlicher Linksabbiegestreifen eingerichtet, Giber den die Zufahrten zum Aldi- und Edeka-Markt angefahren werden kénnen.
An der Ausfahrt des Edeka-Parkplatzes herrschten nach seiner Einschéatzung gute Sichtbedingungen, so dass auch bei dem vorgesehenen Er-
halt der dortigen Baume keine Gefahren zu beflirchten seien. Die Einrichtung von E-Lade-Séaulen auf Supermarkt-Parkpléatzen sei mittlerweile
Standard, er werde diese Anregung an den Betreiber weitergeben.

Erganzend zu den schon vorgetragenen verkehrlichen Belangen auRRerte ein Birger die Befurchtung, dass mit dem Edeka-Markt das Ver-

kehrsaufkommen in der FlachsstralRe zunehmen werde und die Nebenstralen - HechelstraRe, Rockenstra3e und BrakestralRe - als Abkdr-
zungen genutzt wirden.
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Herr Lademann verwies darauf, dass sich die Hauptverkehrsstrome nach seiner Erfahrung auf das tbergeordnete Stral3ennetz, also auf die
Polsumer Stral3e, konzentrieren dirften, zumal beim Einkaufsverhalten zu beobachten sei, dass in der Regel die Stellplatze unmittelbar vor
dem Ladeneingang belegt wiirden und weniger in den Randlagen. Der Edeka-Markt werde zwar zusatzlichen Verkehr erzeugen, jedoch sei zu
beachten, dass auch heute Fahrten aus den Wohngebieten zu entlegeneren Einkaufsmarkten stattfanden. Aus Sicht von Herrn Lademann
seien die genannten Nebenstraf3en aufgrund ihrer Enge und der zahlreichen dort parkenden Autos unattraktiv fir Schleichverkehre. Er gehe
deshalb davon aus, dass die Beflirchtung nicht eintreten werde.

Herr Schneider schloss sich den Bedenken an, dass durch die Nebenstral3en kiinftig zusatzlicher Verkehr flieRen werde und die Ampelphasen
nicht abgewartet werden wiirden. Er richtete die Bitte an die Verwaltung zu priifen, ob in den womdglich betroffenen Seitenstraf3en unechte Ein-
bahnstral3en eingerichtet werden kénnten.

Eine Burgerin bezog sich auf die Uberlegungen, auf der Polsumer StraRe ggf. Linksabbiegespuren einzurichten, und duRerte Bedenken, dass
dadurch die Zufahrt zur Strafl3e Biiningshof versperrt werde. lhrer Ansicht nach sei die Einmiindung in den Biiningshof schon heute schwierig zu
befahren.

Diese Anregung solle, so Herr Lademann, an das Referat Verkehr herangetragen werden, um in den weiteren Ausbauplanungen der Polsumer
Stral3e beriicksichtigt werden zu kénnen.

Erganzend fuhrt Herr Ratka zur vorgesehenen Anlieferung des Edeka-Marktes aus, das die Anlieferung ausschlief3lich von der Polsumer
Stral3e aus erfolge, die Anlieferzone komplett eingehaust sei und wahrend der Liefervorgdnge das Tor geschlossen werde. Diese Lésung habe
sich im Laufe des Planungsprozesses ergeben, nachdem das Gebéaude auf die nérdliche Grundstiicksgrenze verschoben wurde, um eine gro-
Bere Baumgruppe erhalten zu kdnnen. Zudem werde im unbebauten Bereich entlang der Grundstiicksgrenze eine Larmschutzwand errichtet.

Ein Burger erkundigte sich, welche Hohe diese Schallschutzwand haben werde.

Ein weiterer Burger stellte die Frage, ob auch iber eine andere Nutzung auf dem Grundstiick nachgedacht worden sei wie etwa Mehr-
generationen-Wohnen.

Herr Otterpohl stellte sich als Geschéftsfiuhrer der Areal GmbH vor und erklarte, dass sein Unternehmen das Grundstiick aufgrund einer Inves-
torenausschreibung der Wirtschaftsforderung gekauft habe. Aufgrund der Lage im Nahversorgungszentrum Polsumer Stral3e seien bewusst
Investoren gesucht worden, die dort einen Frischemarkt errichten. Mit dem vorliegenden Konzept habe die Areal GmbH schlieRlich zu Zuschlag
erhalten. Die katholische Propsteigemeinde St. Urbanus habe diesem Konzept und dem Verkauf insbesondere auch deshalb zugestimmt, weil
es die Kombination mit einer Kita-Nutzung in der Kirche beinhalte.

Zur vorherigen Frage nach der Wand an der Grundstticksgrenze zum Biiningshof erganzte Herr Otterpohl, dass diese entsprechend der
Schallberechnungen eine H6he von 4,50 m haben werde und als Schallschutzwand ausgefuhrt werde. Den Bauteil der Anlieferung des Edeka-
Marktes kdnne man sich wie eine grol3e Garage vorstellen, die wahrend des Lieferns verschlossen werden.

Ein Burger erkundigte sich, wie die Einzaunung an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ausgefiihrt werden solle.

Herr Otterpohl sagte, dass dazu noch keine Entscheidung getroffen worden sei und diese Frage zu gegebener Zeit gerne mit den Anliegern
abgestimmt werden kdnne.

Ein Burger trug verschiedene Bedenken zur Planung vor: Er stelle die Notwendigkeit des Edeka-Marktes infrage, da neben stationaren Ange-
boten zunehmend Lieferdienste auf dem Markt seien und sich somit die Nachfrage verschiebe. Die vorgesehene Verkleidung des Baukdrpers
mit Backsteinen halte er furr verbesserungswiirdig, im Entwurf sei zu wenig auf die Nachbarbebauung eingegangen worden.

Das Kirchengebaude halte er fur ein eindrickliches Denkmal, bezweifle aber, dass dieser ,sakrale Bunker” mit nur wenigen Belichtungsméglich-
keiten zum Einbau einer Kindertagesstatte geeignet sei. Fur Kinder bis sechs Jahren erwarte er aufgrund des hohen Bewegungsdrangs zudem
gréRere Freiflachen. Er halte das Verhaltnis von Freiflachen und Innenflachen fir ungiinstig und die gezeigten Computervisualisierungen fiir ge-
schonte Darstellungen. Als Vorschlag fiir eine der sakralen Vornutzung angemessene Folgenutzung nannte er eine Moschee, die dem Wandel
im Stadtteil angemessen sei.

Herr Ratka erlauterte noch einmal, wie die Idee zu einer hellen Ziegelstruktur entstanden sei und zeige dies anhand einer Zeichnung, auf der
auch die Nachbarbebauung dargestellt war. Auch die Hohenentwicklung lasse sich anhand dieser Darstellung ableiten. Der grol3e verglaste
Eingangsbereich hebe sich vom Rest der Fassade ab und ermégliche Einblicke in den Laden und entspreche dem Wunsch, keine ,geschlos-
sene Kiste* zu entwerfen.

Auf die grundsatzliche Frage nach alternativen Planungen flr den Standort ging Frau Peter auf das anfangs bereits erwahnte Einzelhandels-
konzept ein, nach dem sich Handelseinrichtungen an zentralen Bereichen innerhalb der Stadtteile konzentrieren sollen. Fir den Stadtteil Hassel
sei dies entlang der Polsumer Stral3e, wo eine Unterversorgung mit Frischeartikeln bestehe. Vor diesem Hintergrund habe die Wirtschafts-
forderung das Exposé fir den Standort St. Theresia formuliert.

Frau Hugot stellte sich als Leiterin des Referats Stadtplanung vor und bestétigte, dass nicht nur in dem seit 2015 bestehenden Einzelhandels-
konzept dieser Bedarf gesehen werde, sondern auch in der gerade in Aufstellung befindlichen Fortschreibung des Konzepts. Sie verwies
aulRerdem darauf, dass in Gelsenkirchen historisch bisher nur die Fa. REWE vertreten sei und ein Edeka-Markt die Einzelhandelslandschaft in
der Stadt bereichern kénne.

Das zusatzliche Angebot sei, erlauterte Frau Peter, auch vor dem Hintergrund des gerade entstehenden Neubaugebiets am Stadtteilpark
Hassel von Bedeutung, da mit einer verstarkten Nachfrage zu rechnen sei.

Ein Blrger aulRerte sich erfreut dartiber, dass kinftig in Hassel auch wieder frische Waren, etwa von einem Metzger, angeboten wirden. Er
nahm den zuvor mehrfach geduRerten Gedanken auf, die Nebenstralen zu Einbahnstralen oder unechten Einbahnstral3e umzuwidmen und
gab zu Bedenken, dass derartige Ldsungen auch kontraproduktiv sein kdnnten, da sie fuir die Bewohnerinnen und Bewohner dieser Stralen
Nachteile wie Umwege und Mehrbelastungen mit sich bringen kdnnten.

Eine Birgerin regte an, dass auf den Stellplatzen des Edeka-Parkplatzes, die zur Nachbarbebauung hin ausgerichtet seien, nur vorwéarts
Parken gestattet sein sollte, um Belastigungen durch Abgase zu vermeiden.
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Herr Lademann fihrte dazu aus, dass mit groRer Wahrscheinlichkeit ohnehin vorwérts geparkt werde, um die Kofferrdume der Autos nach dem
Einkauf beladen zu kénnen. Zur Ausfuhrung der Stellpléatze ergénzte er, diese seien zur Verbesserung des Komforts mit einer Breite von 2,70 m
geplant worden.

Hieran anschliel3end fragte eine Birgerin, wie viele Autobewegungen den Verkehrsberechnungen zugrunde lagen und ob der Elternverkehr
der Kita berlcksichtigt worden sei.

Anhand der Planskizze erklarte Herr Lademann, dass die Hol- und Bringverkehre der Kita tiber den Edeka-Parkplatz abgewickelt werden sol-
len. Eine FuBwegeverbindung zwischen dem Parkplatz und dem Eingang des Kindergartens sei vorgesehen.

Eine Biirgerin kam auf die vorherige Frage zuriick und bat um Auskunft, welches Kundenaufkommen pro Stunde und in den Hauptgeschéafts-
zeiten angenommen worden sei.

Hierzu erlauterte Herr Lademann, dass den Berechnungen 1.500 Kunden pro Tag und 2.000 Fahrten pro Tag insgesamt gerechnet worden
sei. In den Spitzenstunden werde von max. 180 Fahrten ausgegangen. Die Berechnungsannahmen seien konservativ gewéahlt worden und
beinhalten einen so genannten Mitnahmeeffekt von 20 Prozent. Bei Lebensmittelmérkten sei die Auslastung iber den Tag verteilt relativ
gleichméRig, so dass die Spitzen geringer ausfallen.

Ein Burger erklarte, er habe sich im Vorhinein mit dem stadtischen Einzelhandelskonzept beschéftigt und komme zu anderen Ergebnissen
hinsichtlich der Bedarfe fiir einen weiteren Laden. Er stellte dar, dass ca. 15.000 Menschen in Hassel lebten, der Markteintritt nach dem Kon-
zept bei 5.000 Einwohnern liege. Im Nahversorgungszentrum Polsumer Stral3e ergebe dies bei kiinftig vier Markten ca. 2.600 Einwohner je
Markt. Seiner Ansicht nach liege dieser Wert unterhalb der Schwelle, ab der sich diese Anzahl an Markten wirtschatftlich trage, so dass mit
einem Verdrangungswettbewerb zu rechnen sei. Er halte das Einzelhandelskonzept daher fur fragwiirdig.

Eine Birgerin erkundigte sich, warum die Stellplatze nicht in einer Tiefgarage untergebracht werden kénnen.

Herr Ratka fuhrte dazu aus, dass eine Tiefgarage zu erheblichen Mehrkosten fiihren wiirde, mit denen ein solches Projekt wirtschaftlich nicht
tragféhig ware. Daruiber hinaus falle die Versiegelung des Bodens nicht geringer aus, wenn die Stellplatze unter die Erde verlagert wiirden.
AuRerdem wirden Tiefgaragen im Lebensmittelhandel nur schlecht von der Kundschaft angenommen - eine solche Losung werde nur in
groReren Einkaufszentren mit langeren Aufenthaltszeiten oder in dicht bebauten Stéadten angenommen, wo kein Platz fir ebenerdige Parkplatze
vorhanden sei.

Die Burgerin widersprach dieser Ansicht und nannte sich selbst als Beispiel furr eine Kundin, die beim Einkaufen gerne die Tiefgarage des
REWE-Marks an der Domplatte benutze.

Mit verschiedenen Vorschlagen und Kritikpunkten meldete sich ein Biirger zu Wort: Er bat darum, im Bebauungsplan Regelungen zu treffen,
die Uber die eigentliche Planung hinausgingen, etwa Auflagen fir E-Ladesaulen oder die zuvor diskutierten Einbahnregelungen im Umfeld des
Plangebiets. Grundsétzlich stehe er einem weiteren Lebensmittelmarkt in Hassel kritisch gegentber und hege die Vermutung, die Kirche sei
lediglich eine ,Beilast” fiir den Investor. Er habe die Sorge, dass nur der Edeka-Markt gebaut werde, die Kita jedoch nicht ausgefuhrt werde, da
der Einbau in das Kirchengebaude nicht wirtschaftlich sein kénne. Diesbeziiglich fordere eine verbindliche Vorgabe an den Investor.

Herr Fangmann berichtete, dass er seit 2020 mit dem Einbau der Kita in die Kirche beschéftigt sei und zunéchst eine Vorplanung erstellt habe,
die noch durchzuarbeiten weiter zu konkretisieren sei.

Ein Burger warf ein, er habe den Eindruck, die Edeka-Planung sei demgegeniiber deutlich weiter durchgeplant.

Herr Otterpohl stellte klar, dass beide Teilplanungen etwa auf einem Stand seien. Er habe bereits mehrere vergleichbare Projekte besichtigt,
bei denen ebenfalls Kindergarten in bestehende Gebaude (u. a. Kirchen) eingebaut worden seien. Dabei ging es um einen Austausch darlber,
wie etwa Fragen der Baustatik oder der Beheizung geldst werden kdnnten. Fiir die Kita in der St.-Theresia-Kirche sei eine Lésung mit zwei
Temperaturzonen geplant. Vorteil bei diesem Projekt sei, dass bereits Fernwarmeanschlisse vorhanden seien.

Zur Ernsthaftigkeit der Kita-Planung fuhrte Herr Otterpohl weiter aus, dass die Umnutzung der Kirche vom Bistum Essen als Auflage in den
Kaufvertrag aufgenommen worden sei und zudem im Bebauungsplan der Erhalt der Kirche und die ausschlieBliche Nutzungsmaoglichkeit als
Kindertagesstatte verbindlich festgeschrieben werde. Er nahm noch einmal Bezug zu vorherigen Fragen und erlauterte, dass kein neuer Edeka-
Markt ohne Ladestationen fur E-Autos gebaut werde und der Konzern das Ziel verfolge, alle neuen Mérkte energieneutral zu betreiben. Zur An-
regung, nur vorwarts einzuparken sagte er, dies sei durch entsprechende Beschilderung zu I6sen.

Herr Doerry ergéanzte, dass eine Bauverpflichtung fur die Kindertagesstatte erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplans ggf. auch in
einem zusatzlichen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden kénne. Er bedankte sich bei den Anwesenden fir die Beitrage, die sie als Exper-
tinnen und Experten vor Ort eingebracht hatten und sagte zu, dass alle Wortbeitrage protokolliert wiirden.

Eine Burgerin bedankte sich fur die Prasentation der Plane. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen auf der Polsumer StraRe sehe sie kritisch
und befirchte, dass dieses nicht mehr aufgenommen werden kdnne, da die Stral3e schon heute stark ausgelastet sei.

Da diese Frage die Umgestaltung der Polsumer StralRe betreffe, rege Herr Schneider an, diese Anregung an das Referat Verkehr weiterzu-
leiten, damit die beiden MaRnahmen aufeinander angestimmt werden kénnten.

Frau Hugot ergénzte, dass fur den Umbau der Polsumer Straf3e bisher nur eine Machbarkeitsstudie vorliege. Im Jahr 2024 sei die Vergabe
eines Planungsauftrags vorgesehen. In diesem Rahmen werden die StraBenplanung und die Planung fir die St.-Theresia-Kirche aufeinander
abgestimmt.

Herr Schneider merkte an, dass auf dem Edeka-Parkplatz viele Baume wegfallen wirden. Er rege daher an, auf zwei bis drei Stellplatze zu
verzichten, weitere Baume zu erhalten und den Griinanteil zu erhéhen.

Eine Blrgerin merkte an, dass Hassel ein griiner Stadtteil sei und sie sich Angebote fur die Ansiedlung junger Familien oder fir die Fachhoch-
schule wiinsche.

Im Zusammenhang mit der Umnutzung des Kirchengeb&audes erkundigte sich ein Burger, ob in der kunftigen Kita ggf. Versammlungsraume fur
Hasseler Vereine bereitgestellt werden kdnnten, da diesen im Stadtteil entsprechende Rédume fehlten.
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Herr Otterpohl erlauterte, dass nach dem aktuellen Planungsstand geeighete Raume in der Kindertagesstéatte vorhanden seien, etwa das
Spieldeck oder der Foyerbereich. Die Entscheidung, ob diese Rdume auR3erhalb der Kita-Zeiten fir andere Nutzer zur Verfiigung gestellt
werden konnten liege jedoch beim Betreiber.

Ein Burger brachte seinen Unmut tiber negative Veranderungen im Stadtteil Hassel zum Ausdruck und beklagte zunehmenden Lkw-Verkehr in
den WohnstraRen. Da diese Probleme nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan St. Theresia stehen brach Herr Schneider die Diskus-
sion ab.

Weitere Wortbeitréage lagen nicht vor, daher bedankte Herr Schneider sich bei den anwesenden Birgerinnen und Birgern fir die vorge-
brachten Anregungen und beendetet die Birgeranhérung um 19:30 Uhr.

Gelsenkirchen, 18. Januar 2024
I. A. Robbin
(Schriftfiihrer)

Referat 61 (Stadtplanung)

Bekanntgabe der wesentlichen Ergebnisse bzw. inhaltlichen Zusammenfassung der im Zuge der vom 23.11. bis 08.12.2023 erfolgten
Online-Beteiligung und Auslegung der Unterlagen im Rathaus Buer

1. Post / E-Mail vom 24.11.2023

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in Hassel-Nord mit Netto und Penny zwei Lebensmittel-Discounter, in Hassel-Siid mit Netto und Aldi
ebenfalls zwei Lebensmittel-Discounter und in Buer-Nord mit REWE ein hoherpreisiger Anbieter, ergédnzt um weitere tiirkische Lebensmittel-
markte befanden. Der Bedarf nach einem weiteren Lebensmittel Markt wird in Zweifel gezogen. Daher wird darum gebeten zu prifen, ob das
angedachte Sortiment - vielleicht auch in Form von Shop-in-Shop-Lésungen - durch die Bereiche Drogerie, Hygiene-/Sanitérartikel, Haushalts-
waren, Kurzwaren - ergénzt/aufgewertet werden kénne.

Es wird darum gebeten die Offnungszeiten an die Mitbewerber im direkten Umfeld anzupassen, um so eine einheitliche Nachtruhe fiir die An-
wohner zu gewabhrleisten. Eine Ausdehnung um 2 Stunden hatte mit dem Lieferverkehr und dem Mitarbeiterverkehr dann doch erhebliche
Mehrbelastungen zur Folge. Dabei solle auch die Parkplatz6ffnung entsprechend geregelt sein.

Es wird angeregt zu priifen, ob der vorgesehene Backer am Sonntag (zumindest am Vormittag) 6ffnen kdnne, um die Nahversorgung mit Back-
waren und ein Cafe-Angebot (vielleicht sogar eine kleine Mittagskarte) mit Aufenthaltsbereich zu gewahrleisten.

Es wird die Frage gestellt, ob das Parkplatzgelande - zumindest teilweise - mit einer leichten Uberbaukonstruktion (in Anlehnung an Car-Ports)
Uiberbaut werden kann, um die Dachflache zu begriinen und eventuell weitere PV-Anlagen einzurichten. Dies kénnte dem Mikroklima, der
Kiihlung und der Idee der Schwammstadt (Wassersammlung und -verteilung) zutraglich sein. Wenn keine Uberbaukonstruktion méglich ist, wird
um Priifung gebeten, ob die Anzahl der Baume auf dem Parkplatzgelande erhoht werden kann. Auch misse die Bodenversiegelung auf ein
Mindestmalf? reduziert bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die E-Ladekapazitaten moglichst groRziigig zu bemessen seien und auch als Ladeangebot fir Nicht-Kunden
anzudenken, da dies ein wichtiges Pro-Argument fiir die Akzeptanz des Projektes in der Anwohnerschaft sein kénne.

Die geplante zukunftsorientierte Umgestaltung der Polsumer StraRe wiirde zu einem erheblichen Wegfall an 6ffentlichen Parkplatzen im
StraBenraum fiihren. Zur Vermeidung der bloRen Verlagerung des Parkdrucks in umliegende StraRen, sei als Alternative die Freigabe der
groRBen Parkflachen der Lebensmittel-Discounter fir Dauerparker angedacht worden. Um hier Dauerbelastungen der Anwohner durch Larm,
Licht und Abgase zu vermindern, wird der Bau einer Tiefgarage angeregt - eventuell auch mit Unterstiitzung durch 6ffentliche Mittel.

Wenn die Freigabe der Parkflachen fur Dauerparker tatsachlich verfolgt werden sollte, wird vorgeschlagen, in den relevanten Parkzeiten aul3er-
halb der Geschéftszeiten eine Nutzungs- und Zufahrtskontrolle einzurichten (siehe Beispiele aus Dusseldorf) und auch eine Videoliberwachung
der Parkflache (eventuell mit KI-Unterstlitzung) vorzusehen, um einen ,freien“ Aufenthaltsraum fir die Poser- und Raserszene mit erheblichen
Belastungen fiir die Anwohner und Potential fir Ordnungswidrigkeiten und Straftaten wirksam zu verhindern.

Nach den Aussagen im Prasenztermin am 22.11.2023 sei mit einem taglichen zuséatzlichen Verkehrsstrom von ca. 2.000 Kfz-Fahrten zu rech-
nen. Bei zehn Stunden Hauptlastzeit dann ca. 3-4 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Minute. Es wird darauf hingewiesen, dass das Verkehrsgut-
achten im Wesentlichen nur die Knotenpunkt-Situation an der Kreuzung Polsumer Stral3e/Biele/Flachsstra3e berlicksichtige. Der weitere Ver-
kehrsverlauf auf der Polsumer StralRe bis hin zur Lessingstrale wirde nicht betrachtet.

Die aktuelle Verkehrssituation im Stral3enbereich - unter Beachtung der nahen Kreuzung/Ampel und der weiteren Aus- und Einfahrten - wiirde
schon erheblich belastet werden und erscheine vor dem Hintergrund nicht leistungsfahig genug ausgelegt zu sein. Es wird befiirchtet, dass das
Linksabbiegen (mit Fahrbahnwechsel) von Netto, Aldi, EDEKA, ARAL aus sowie aus dem Buningshof und aus Im Eichholz in den normalen
Verkehrszeiten fast unmoglich werden wiirde. Auch das Rechtsabbiegen wiirde zu den Hauptverkehrszeiten (als Einféadeln in den laufenden
Verkehr als ununterbrochener Verkehrsstrom) sehr schwierig werden. Auch wird beflrchtet, dass die Verbindungsstraen zwischen Marler
StralBe und FlachsstraRe als Umgehungsstralen fiir die dann auftretenden Rickstaus auf der Polsumer Stral3e genutzt werden wirden. Hier
drohe im gesamten Quartier ein MIV-Super-Gau und Overkill.

Ausgehend vom Umgestaltungskonzept (Machbarkeitsstudie) zur Polsumer Straf3e sei die Schaffung eines MIV-Hot-Spots (incl. Bushalte-
stationen) zwischen Kreuzung Biele/Flachsstrale und Am Freistuhl/Lessingstra3e kontraproduktiv zur Konzept-Zielsetzung. Es wird um Pri-
fung gebeten, ob zum Bebauungsplan nicht zwingend auch ein passendes Verkehrskonzept + StraBenumgestaltungsplan + Verkehrs-
regelungen aufgelegt werden muss, um ein Verkehrschaos mit zusatzlichen Gefahrdungs- Umwelt- und Larmbelastungen zu vermeiden.
Insbesondere fiir den besonders betroffenen Stral3enabschnitt der Polsumer StraRe wird hingewiesen, die folgenden alternativen Mal3nahmen
eingehend zu prifen, a) Einrichtung einer Lichtsignalanlage/Ampel auf Kontaktanforderung unter Einschluss der Aus- und Einfahrten von Aldi
und vom Buningshof oder b) Feste Regelung: Zufahrten zu EDEKA nur Uber die Polsumer StraRe und Ausfahrt von EDEKA nur Gber die
FlachsstraBe oder ¢) Feste Regelung zu Hochstgeschwindigkeiten (Schutz der Kita-Kinder, Leichtere Einfadelung, weniger gefahrliche Ver-
kehrssituationen): 10-/20-/30-km/h-Zone oder d) Schaffung eines vierspurigen Straenabschnitts, um die Zu- und Abfahrten besser zu steuern.
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2. Post/E-Mail vom 26.11.2023

Die Zielsetzung des Investors, ein moglichst 6kologisches Konzept fur die Bebauung des Gelandes zu verwirklichen (Erhalt des Baumbe-
standes) wird begruf3t. Es wird daher anregt, insbesondere fiir die geplanten Griinflachen ein erstklassiges Konzept zu priifen, um damit den
okologischen, mikroklimatischen und biodiversitaren Wert des gesamten Gelandes vorbildhaft zu gestalten. Sicherlich ware das auch férderlich
fur die Marke EDEKA - im Sinne einer Etablierung auf dem Gelsenkirchener Markt.

Es gehe dabei um "Tiny Forests" nach der Miyawaki-Methode. Das Umweltbundesamt habe den Bundespreis "Blauer Kompass" 2022 an den
Verein MIYA e. V. vergeben. Dieser Verein entwickele und berate Projekt zusammen mit der Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Ebers-
walde. https://www.miya-forest.de/

3. Post/E-Mail vom 27.11.2023

Es werden Probleme in einer méglichen Uberkapazitat von Verkaufsflachen im stdlichen Teil von Hassel gesehen. Der Online-Kauf, auch von
Lebensmitteln, hatte zugenommen. Es sei nicht auszuschliel3en, dass die beiden direkt in der Néhe liegenden Discounter bei entsprechender
Nachfrage ihr Warenangebot auf vorhandener Ladenflache auch qualitativ verbessern. Die Medien seien voll Uiber Berichte tGber zu umfang-
reiche Verkaufsflachen. Der gro3e und vor kurzem modernisierte REWE-Markt direkt sudlich der Bahngleise solle auch mitbedacht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Jaques Weindepot und ein grof3er turkischer Supermarkt sich in der Nahe befanden. Deshalb wird ange-
regt, dass die IHK, die als Trager offentlicher Belange in dem Verfahren zu héren ist, sich zu dieser Detailfrage noch einmal sachkundig
machen solle. Eine Situation wie der Leerstand der Markthalle in Buer solle hier nicht eintreten.

Alternativ kbnne man sich eine Wohnbebauung auf den Flachen neben der Kirche gut vorstellen. Ein dreigeschossiges klinkerverkleidetes
Wohnhaus direkt an der Bauflucht der Nachbargeb&ude kdnnte die friihere Kirche baulich rahmen und dahinter kénnten unter Berticksichtigung
des Baumbestandes weitere Wohngebaude geplant werden. Das wirde auch zur sozialstrukturellen Aufwertung von Hassel beitragen.

Das auf der Veranstaltung vorgelegte Umbaukonzept von Architekt Hendrik Fangmann aus Dinklage wird als Gberzeugend empfunden, weil es
wesentliche Raumelemente erhalt oder auf gute Weise neu umformt.

Es werden jedoch die Méglichkeiten zum AuRenspielen der Kinder als recht beschrankt angesehen. Es seien dort nur schwer intime geschitzte
Spielbereiche herzustellen. Es wird befirchtet, dass der Stral3enlarm stark stéren kdnnte.

Es wird der Vorschlag eines ,Stadtkindergartens” mit Schwerpunkt Integration vorgebracht. Das gemeinsame Erkunden der Nahumgebung
ware dann ein wichtiges padagogisches Element. Man kénne sich ,Patenschaften mit anderen urbanen Erlebnisraumen in Hassel vorstellen.

Es wird angeregt, die Nutzung der Kirche als Gemeinbedarfseinrichtung baurechtlich festzuschreiben und dauerhaft wirtschaftlich zu sichern.
Gegebenenfalls sollte mit dem Umbau der Kirche als Signal fiir Stadterneuerung in Hassel auch schon unabhéngig von dem Bau des Super-
marktes begonnen werden.

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Prifung der Tragwerkkonstruktion durchzufiihren und ggf. im Vorfeld auch schon einen Forderantrag fir
denkmalpflegerische Mehraufwendungen zu stellen. Bauen in der Nahumgebung von einem Baudenkmal verlange eine sorgféltige Abstim-
mung, das solle auch schon im Vorfeld und zeichnerisch-visuell abgeklart werden.

Es wird bemangelt, dass in der Anhérung eine zeichnerische Darstellung fehlte, z. B. in Form einer Isometrie oder eines Massenmodells von
Supermarkt und Kirche. Es wird die Frage gestellt, ob die Kirche als kubischer Bauk&rper mit Flachdach zu dem Pultdach des Marktes passe.
Als Fassadenmaterial ware zwar auch an Ziegel gedacht worden, aber an gelbliche. Diese wirden weniger gut passen als rétliche Klinker.

4, Post/E-Mail vom 28.11.2023

In Anlehnung/Fortsetzung des historischen Konzepts der Gartenstadt und der Umgestaltungsplane fur die Polsumer Stra3e und die neue Zeche
Westerholt wird die Ausgestaltung eines "GreenCityHubs Hassel" - als Leuchtturmprojekt - mit dem griinsten Nahversorgungszentrum der Stadt
vorgeschlagen:

a) Bis 2030 sollen in Deutschland eine Million Ladepunkt fiir die notwendige Mobilitdtswende vorhanden sein. In Hassel bestiinde mit den drei
Lebensmittelversorgern und der ARAL-Tankstelle nun die Gelegenheit, zusammen mit ELE ein (Schnell)ladeséaulen-Park zu errichten. Dadurch
wirde der ganze Stadtteil Hassel in Richtung E-Mobilitat entwickelt werden.

b) Im Sinne des Umwelt- und Gesundheitsschutzes wiirde es zu weiteren Grenzwertverscharfungen fir Luftschadstoffe (z. B. Stickoxide und
Feinstaub) kommen. Durch die absehbare Zunahme der Verkehrsstrome in Hassel, wird im Zuge der BaumafRnahmen dringend die Installation
einer dauerhaften 6ffentlichen Messstelle an der Polsumer StraRe (in der Ndhe von St. Theresia) empfohlen. Bei Uberschreiten der Grenzwerte
muissten z. B. Parkraum-Reduzierungen/Zufahrtsbegrenzungen fir Verbrenner-Autos greifen. Durch das Konzept unter a) wiirde allerdings die
hohe Attraktivitat der Nahversorger fur E-Autos erhalten oder sogar noch gesteigert werden.

5. Post/E-Mail vom 29.11.2023

Es werden Bedenken in Bezug auf den zu erwartenden Léarm und die befurchtete Verschlechterung der Verkehrssicherheit im Bereich
Buningshof/Polsumer StrafRe vorgebracht.

Die Kuhlaggregate wiirden vermutlich auf dem Dach oder hinter dem Gebd&ude installiert. Bei anderen Méarkten seien erhebliche Gerausche auf-
gefallen, die so nahe an den benachbarten Wohnhausern nicht erwiinscht seien. Vor allem in den Nachtstunden sei das sehr stérend, wenn
man bei offenem Fenster schlafe.

Die Ausfahrt Bliningshof sei schon seit vielen Jahren gefahrlich, wie mehrere Unfalle und akute Gefahrensituationen belegen wiirden. Im Rah-
men der Umgestaltung der Polsumer Stral3e und der Neuregelung fur die Einfahrt zum Edeka wird darauf bestanden, dass sich die Situation fur
die Anwohner nicht noch weiter verschlechtere, sondern im Sinne des Gesamtkonzeptes verbessert, so dass eine sichere Ein- und Ausfahrt in
den und aus dem Buliningshof moglich sei.

Die Rolle des Parkplatzes (womdglich auch noch als Ersatz fur die vielen wegfallenden Parkplatze bei der Neugestaltung der Polsumer Straf3e)

mache ebenfalls Sorgen. Am geeignetsten erscheine ein Tor, welches auRerhalb der Offnungszeiten verschlossen wiirde oder eine Tiefgarage
wie bei REWE, mit der es sehr gute Erfahrungen gébe. Es wird ein Treffpunkt fur die Raserszene befurchtet.
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6. Post/E-Mail vom 30.11.2023

Eingangs wird sich fur die informative Veranstaltung bedankt. Es wird darum gebeten das Klimagutachten zum Bebauungsplan sobald es vor-
lage der Offentlichkeit fir zwei Wochen zum Download zur Verfiigung zu stellen. Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass ein umfassendes
Umweltgutachten vermisst wirde.

7. Post/E-Mail vom 04.12.2023

Der Bedarf fiir einen neuen Lebensmittel-Einzelhandler wird angezweifelt. Ein besonderes Gesamtkonzept die isolierte Lebensmittel-Einzel-
handels-Betrachtung wird vorgeschlagen.

Auf dem Fachmarkt-Immobilien-Kongress in Dusseldorf stellte der Projektentwickler Ratisbona einen "Recycelféhigen Supermarkt" vor. Das
cradle-to-cradle-Konzept (Kreislaufwirtschaft) sehe vor, fur Edeka-Sidbayern einen Markt zu bauen, bei dem alle Baustoffe recycelt werden
kénnten. Das ware ein Leuchtturmprojekt fur die gesellschaftliche Transformation im Norden der Stadt Gelsenkirchen. Dann fehle als Ergan-
zung und Abrundung noch ein Co-working-Space fur Eltern in unmittelbarer Nahe zur neuen Kita und zum Vollsortimenter mit frischen Friih-
stiicks- und Mittagsangeboten.

8. Post/E-Mail vom 04.12.2023

Der Bedarf fiir einen dritten Supermarkt wird angezweifelt. Sinnvoller fur dieses Projekt wiirde ein Drogeriemarkt, wie z. B. dm oder Rossmann
gesehen, wodurch das Sortiment erweitert wirde.

9. Post/E-Mail vom 06.12.2023

Die offentliche Vorstellung des Bebauungsplans wurde als sehr positiv empfunden. Es wird darum gebeten, dass der bestehende Baumbestand
(oder Ersatzbepflanzung) wie vorgestellt festgeschrieben wird.

Die zum Biiningshof geplante 4 Meter hohe Mauer zwecks Larmschutz solle Bestandteil bleiben. Im besonderen Interesse der Bewohner des
Biiningshofs ware zudem die Gestaltung des Zauns zwischen den Grundstiicken (also Kirchengelande und Buningshof). Bei diesen beiden
Punkten sei es wiinschenswert die Birgerinnen des Biiningshofs bei der Gestaltung miteinzubeziehen.

Der Edeka solle auRRerlich der denkmalgeschiitzten Kirche angepasst werden. Es wird darauf hingewiesen, E-Ladesaulen auf den Parkplatzen
einzurichten. Es wird angeregt darauf zu achten, dass die Situation der Ab- und Zufahrt der StraRe Biiningshof bei der Verkehrsfihrung bedacht
werde.

10. Post/E-Mail vom 06.12.2023

Der Bebauungsplan wird kritisch gesehen. An der Polsumer Stral3e bestehe bereits extrem viel Larm im Vergleich zu allen anderen Straf3en in
Hassel, vorwiegend durch sehr hohes Verkehrsaufkommen. Dies wirde ein zusatzlicher Supermarkt noch weiter erhéhen.

Des Weiteren hétten die Anwohner mit Posern zu k&mpfen die sehr viel La&rm erzeugen wirden. Es wird befiirchtet, dass noch ein groer
Supermarkt diesen Umstand verschlimmern wiirde. Es wird kein Bedarf fiir einen weiteren Supermarkt gesehen.

Es wird berichtet, dass bereits die Abbrucharbeiten auf dem Kirchengeléande psychisch extrem auslaugend waren, da diese um 6-7 Uhr begon-
nen haben. Weitere laute Bauarbeiten werden mit Sorgen betrachtet. Die Standortwahl eines Supermarktes in einem Wohngebiet wird in Zwei-
fel gezogen.

11. Post/E-Mail vom 07.12.2023

Es wird die Frage nach einem Konzept zur Mull-Lagerung und -Entsorgung gestellt.

Da frische Lebensmittel angeboten werden sollen und frische Abfélle in der Kita anfallen, misse dieses Konzept erhebliche Mengen an Muill
und Abfall - neben Plastik und Verpackungen - beriicksichtigen. Im Zusammenhang der immer heiBer werdenden Sommermonate wird auf die
Themen Geruch, Faulnis und Schadnager hingewiesen.

12. Post/E-Mail vom 07.12.2023

Es wird berichtet, dass es in Hassel zurzeit etwa 15.000 Tsd. Einwohner gébe. Durch das neue Wohnbaugebiet Gliickaufpark kdmen ungeféhr
200 Einwohner dazu.

In Hassel gébe es funf Discounter und einen mittelgroRen Lebensmittelmarkt sowie zwei kleinerer Lebensmittelméarkte und ein Gemusehéandler.
Ein Vollsortimenter sei fur die stdlichen Hasseler in 5 Minuten, fir die nordlichen Hasseler sogar zwei Vollsortimenter in 10 Minuten zu er-
reichen. Aufgrund dieser Aufzéhlung wird die Planung des Edeka-Marktes in Zweifel gezogen.

Es wird beméngelt, dass in dem Verkehrsgutachten die Ein- und Ausfahrt Buningshof nicht betrachtet wiirde. Schon heute sei in Blickrichtung
Siuden/Buer die Ausfahrt durch uberlange Kleintransporter uniibersichtlich und geféhrlich.

Mit der Ausfahrt des Aldi-Markts und der Ausfahrt des Versorgers kame zusétzlich auf die Bewohner des Biliningshof‘s eine Gefahrenquelle
dazu.

Bei der Einfahrt zum Versorger sei ebenfalls mit einem Rickstau, Richtung Norden zu rechnen und somit wiirde auch die Ausfahrt Buningshof
behindert.

Es wird die Frage gestellt, ob der ¢ffentliche Nahverkehr ,Haltestelle Biele* in Richtung Norden im Verkehrskonzept ausreichend betrachtet
wurde?

Es fehle zudem eine Betrachtung in Bezug auf die Kinder der umliegenden Schulen, welche die Ein- und Ausfahrt zum Supermarkt queren
wirden.

Die Polsumer Str. sei schon heute eine sehr stark befahrene StraRe. Mit dem Vollsortimenter wiirde die Stral3e durch noch mehr Autoverkehr
frequentiert.
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Es wird vorgeschlagen den ,Verflissiger‘ sowie die Zu- und Abluftéffnung des Edeka-Marktes zum Buningshof Richtung Osten zu verlegen, um
die Larmbeeintrachtigung zu minimieren. Im Osten befande sich in ca. 200m die nachste Wohnbebauung. Der Larm wirde dann auch zusétz-
lich durch die Griinflache abgemildert.

Es wird die Frage nach der Millentsorgung gestellt.

In Bezug auf die 4,5 Meter hohe Schallschutzwand wird vorgeschlagen diese bis zum Ende der Garagen (nicht nur bis zu den Garagen) zu
fuhren, um den Buningshof schalltechnisch noch mehr zu schitzen.

Im Weiteren wird die Frage gestellt, warum es nicht moglich sei den Griinstreifen mit den alten Baumen zu erhalten und diesen mit einer neuen
Baumbepflanzung weiterzufuihren?

Der damit ,verlorene Bauplatz® kénne ggfs. an anderer Stelle kompensiert werden. Der Markt sei somit durch eine schéne Begriinung einge-
rahmt und die Luftemissionen wiirden verbessert.

Es werden Aussagen zu den Themen Beleuchtung/Lichtverschmutzung vermisst.
13. Post/E-Mail vom 07.12.2023

Es wird befurchtet, dass durch die Zu- und Abfahrt der PKWs auf und vom Parkplatz des Supermarktes die ohnehin schon schlechte Ausfahrt
vom Biiningshof nochmals erschwert wiirde. Bis zur Umgestaltung der Polsumer Strale, welche ja eher ein langfristiges Vorhaben ist, misse
fur eine gute und sichere Zu- und Abfahrt der PKWs des Biiningshofs gesorgt werden. Man gehe davon aus, dass durch, in der Ausfahrt des
Supermarktes wartende PKWs, die StraReneinsicht von der Ausfahrt des Biiningshofs in die Polsumer Stra3e Richtung Suden zuséatzlich er-
schwert wirde.

Es wird vorgeschlagen die Parkpléatze an der Polsumer Straf3e, vor dem Flurstiick 112 bis zur Einfahrt des Supermarktes von der Polsumer
Stral3e, zu entfernen oder so zu verandern, dass das Parken nur noch parallel zur Polsumer Straf3e erfolgen kdnne. Wiinschenswert wéare auch,
die GroR3e der Parkplatze nur fur PKW freizugeben, die eine Einsicht in die Polsumer StraRe ermdglichen.

Es werden Aussagen zu dem Einbau eines Rolltors bei der Be- und Entladung des LKWs (Edeka-Markt) im Larmgutachten vermisst. Der Larm-
pegel am Standort Biiningshof 1 wiirde laut Larmgutachten aufgrund eines fehlenden Rolltors um 7dB uberschritten.

14. Post/E-Mail vom 08.12.2023

Ein Anwohner spricht sich strikt gegen die Umsetzung eines weiteren Lebensmittelgeschéaftes an der Polsumer StralRe aus. Es gabe ful3laufig
bereits zahlreiche Lebensmittelgeschéfte und ein weiteres sei schlicht nicht notwendig. Sowohl das Bauvorhaben, als auch der Betrieb wiirden
nicht unerheblichen Larm erzeugen. Ebenso kamen auf die Anwohner zusétzliche Verkehrsbelastung inklusive Feinstaub und Larm hinzu.
Daher sei das Vorhaben fur Hunderte, wenn nicht Tausende Anwohner keine Aufwertung des Stadtteils, sondern eine massive Abwertung der
Lebensqualitat durch schadliche Einflisse auf die kdrperliche und geistige Gesundheit. Gerade das kdme an der Polsumer StraRe namlich
sowieso schon viel zu kurz, die Larm- und Abgasbelastung steige seit Jahren immer weiter an. Insbesondere seit Beginn der Corona-Pandemie
wurden die Anwohner geplagt von Posern auf der Stral3e, die wortwortlich stéandig auf und abfahren und absichtlich an den Ampeln den Motor
aufheulen lassen, sowie die Reifen durchdrehen lassen.

AuRerdem solle das Bauvorhaben entgegen dem aktuellen Bebauungsplan in einem reinen Wohngebiet realisiert werden. Es sei bereits uner-
traglich laut. Insbesondere die geplante zusatzliche Zufahrt zu dem Geschéft Giber die FlachsstraRe empfande der Anwohner als eine Frechheit.
So wurden auch noch die Nebenstral3e mit massiven Verkehrsmengen belastet. Das alles trotz mangelndem Bedarf fiir ein weiteres Lebensmit-
telgeschéft, lediglich zur Zufriedenstellung irgendeines Investors.

Dariber hinaus sollen 35 (1!)? Baume geféllt werden, darunter einige sehr gro3e und alte Baume! Man befande sich im Jahre 2023, der Klima-
wandel sei in vollem Gange. Die Baume seien in der Stadt bitter nétig: Sie senken die Temperatur, die hier im Sommer sowieso schon 5 Grad
Uber der Temperatur auBerhalb liegt. Sie filtern die Luft, die hier sowieso schon viel zu dreckig und sauerstoffarm sei. Auch seien sie Lebens-
raum fur Vogel und Insekten, von denen es hier sowieso schon zu wenig gébe.

Selbst Gelsendienste fuhrte aus: »Wie auf dieser Seite bereits erlautert, haben Baume fir das Wohlbefinden von Menschen und anderen Lebe-
wesen eine grofRe Bedeutung. Gerade in den dicht bewohnten Stadten bendétigen wir die Baume als Sauerstoffspender, zur Kiihlung und als
Luftfilter - und als ein Stuick Naturerlebnis vor unseren Hausturen.«

Auch die Interessen der Anwohner sollten bei einem Bauvorhaben beriicksichtigt werden.

15. Post/E-Mail vom 08.12.2023

Identische Stellungnahme wie Nr. 1

16. Post/E-Mail vom 08.12.2023

1. Stellungnahme zum bisherigen Planungsansatz zur Folgenutzung des Geléndes ,St. Theresia“

Es wurde eine kritische Prifung des aktuellen Planentwurfs und der dazu bisher vorliegenden Gutachten durchgefuhrt, wodurch vielfaltige
Fragen, ungeldste Problemfelder und darliber hinaus belastbare Hinweise aufgetaucht seien, nach denen die Ansiedlung des zusatzlich
geplanten EDEKA-Marktes weder notwendig noch stadtebaulich sinnvoll wéare. Im Gegensatz dazu bestehe gem. dem fiinften regionalen
Wohnungsmarktbericht 2021 der Arbeitsgruppe Wohnungsmarkt Ruhr ein erheblicher Bedarf an neuem Wohnraum. Demnach gébe es
auch perspektivisch eine massive Unterversorgung im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser, ebenso im Bereich der umfassend bar-
rierereduzierten Wohnungen (vergl. Wohnungsmarktbericht, S. 88-90). Das Handeln der Probsteigemeinde St. Urbanus und des Investors
beruhe auf rein wirtschaftlichem Interesse. Die politischen Entscheidungstréager hingegen seien dem Gemeinwohl verpflichtet und handel-
ten im Auftrag ihrer Birger*innen, im konkreten Fall orientiere man sich am faktischen Bedarf der Biirger*innen und den stadte-
planerischen Entwicklungszielen. Warum die Politik mit dem Aufstellungsbeschluss der Entscheidung der Probsteigemeinde St. Urbanus
den Standort St. Theresia an einen Investor zu verkaufen folge, welcher auf dem Gelande den Neubau eines Lebensmittel-Vollsortimen-
ters und im denkmalgeschutzten Kirchengeb&aude den Einbau eines Kindergartens plant, bleibe unverstandlich. Naturlich seien Bestre-
bungen den Schandfleck, den die kath. Probsteigemeinde St. Urbanus hinterlassen habe wieder in ein schénes Entrée fiir den Stadtteil
Hassel zu verwandeln ebenso zu unterstiitzen wie die Einrichtung einer Kita, die am gleichen Standort erst vor wenigen Jahren von der
Probsteigemeinde St. Urbanus aufgegeben wurde. Daher sei die Umnutzung der ehemaligen Kirche zur Kita absolut wiinschenswert.
Allerdings sei nicht die Kombination mit einem EDEKA-Markt, sondern nur mit einer Wohnbebauung zielfiihrend.
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Es wird der Wunsch geédulZert alternative Nutzungskonzepte mit Wohnbebauung, orientiert am Bedarf, zu entwickeln. Der Aufstellungs-
beschluss sei zu korrigieren und der Planungsauftrag anzupassen.

Sollte diesem Vorschlag nicht gefolgt werden, seien die folgenden Punkte zu beriicksichtigen, genannte Fragestellungen zu beantworten,
Widerspriiche aufzukléaren, vorgeschlagene Planungsalternativen zu prifen und die Ergebnisse nachvollziehbar zu kommunizieren.

Notwendige Maflinahmen zur Absicherung des Kita-Baus und der dauerhaften und fir die Stadt tragbaren Erhaltung und weiteren Nut-
zung des ehemaligen Kirchengeb&udes

Es bestehe die Sorge, dass der Investor sich perspektivisch auf das aus seiner Sicht erwartete profitable Geschaft mit dem EDEKA-Markt
fokussiere und sich aus der Verantwortung fiir die Investitionen und Belange der Instandhaltung und Pflege des denkmalgeschiitzten ehe-
maligen Kirchengebéaudes zurtickziehen kénne. Im Endergebnis wiirde das ehemalige Kirchengebaude erneut dem weiteren Verfall aus-
gesetzt sein. Dies solle durch geeignete Vorgaben und vertragliche Vereinbarungen verhindert werden.

Im B-Plan sei der Investor zu verpflichten den Lebensmittelmarkt nicht der Instandsetzung der Kirche sowie der Einrichtung der Kita vor-
zuziehen. Die Bauabnahme und der Betrieb des Lebensmittelmarktes dirften erst erfolgen, wenn die Abnahme ehemaligen Kirche und
der Betrieb der Kita erfolge. Sollte dies so nicht im B-Plan umsetzbar sein, seien andere MaRnahmen zu definieren mit denen sicherge-
stellt wird, dass beide BaumafRnahmen mit gleicher Prioritét, Qualitét und insbesondere Fertigstellungsterminen realisiert werden wirden.

Es bestehe die Sorge, dass der Investor das Geschéft ,Kita mit Erhalt der ehemaligen Kirche* von dem Geschaft ,Lebensmittelmarkt*
trenne und perspektivisch nur noch den Lebensmittelmarkt betreibe und das Kirchengebaude mit Kita verauf3ere und es dann dem Verfall
Uberlassen wiirde. Um dies zu verhindern, solle eine Grundstiicksteilung des Flurstiickes 328 zur Trennung der Flache des ehemaligen
Kirchengebaudes mit geplanter Kita-Nutzung und der Flache Lebensmittelmarkt genutzten Flache im B-Plan ausgeschlossen und ent-
sprechendes mit dem Investor vertraglich vereinbart werden. Sollte dies nicht mdglich sein, seien andere MaRnahmen zur Absicherung
des Erhalts und der Pflege des ehemaligen Kirchengebaudes dauerhaft vertraglich zu vereinbaren.

Es bestehe im Weiteren die Beflrchtung, dass der Investor alle Kosten im Zusammenhang mit der Instandsetzung der ehemaligen Kirche
und der Errichtung der Kita auf die Kita-Miete umlege und daher die zu erwartenden hohen einmaligen Kosten, aber auch die laufenden
Instandhaltungskosten zu einer Miete fiihre, die jenseits der fur eine Kita tblichen Mieten liege. Damit wiirde am Ende die Stadt (Mieter
soll GeKita werden) fur den Bau der Kita und den Erhalt der ehemaligen Kirche vollstédndig aufkommen.

Es sei vertraglich sicherzustellen, dass die Kita-Miete das Ubliche Mietniveau fur Kitas im Stadtgebiet nicht tiberschreitet.
Bedarf eines Vollsortimenters im Nahversorgungszentrum Hassel - Polsumer Str.

Laut der aktuellen Versorgungssituation gem. Aufstellungsbeschluss folge die Politik der Entscheidung der Probsteigemeinde St. Urbanus
den Standort St. Theresia an einen Investor zu verkaufen, der auf dem Geldnde den Neubau eines Lebensmittel-Vollsortimenters und im
denkmalgeschiitzten Kirchengebaude den Einbau eines Kindergartens plant.

Begruindet wird die Unterstiitzung der Investorenplane bezgl. des Neubaus eines Lebensmittel- Vollsortimenters damit, dass die geplante
BaumalRnahme gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Gelsenkirchen im Bereich des Nahversorgungszentrums liege und mit dem Neubau
“... das Nahversorgungsangebot um ein qualitativ h6herwertiges und umfangreicheres Sortiment erganzt ...“ werden kodnne.

Das Einzelhandelskonzept bescheinige dem Nahversorgungszentrum Hassel - Polsumer Str. aber auch: ,Der zentrale Versorgungs-
bereich ist aus einzelhandelsrelevanter Sicht gemaf der zugesprochenen Zentrenfunktion aus dem Einzelhandelskonzept 2008 als
Nahversorgungszentrum weiterhin ausreichend gut aufgestellt, um fiir das funktionell zugewiesene Versorgungsgebiet die Versorgungs-
funktion zu Gbernehmen.* (vergl. EHK Teil C, S. 61). Der vorhandene ,kompakte Einzelhandelsbaustein Netto und Aldi“ wird als Starke
hervorgehoben (vergl. EHK Teil C, S. 60).

AufRRerdem wirde gem. Verkehrsgutachten erwartet, dass ohnehin ca. 70% der Kunden den Markt mit dem Kfz besuchen. Fir diese Kun-
den sei es auch kein Problem die bereits im Umfeld vorhandenen Markte au3erhalb des Nahversorgungszentrums anzufahren (z. B. den
1 km entfernten Rewe Kaufpark Michael Briicken).

Es wird folglich festgestellt, dass es keine Notwendigkeiten einen zusétzlichen Lebensmittelmarkt anzusiedeln gabe.

Handlungsbedarf aufgrund des Einzelhandelskonzeptes

Das Einzelhandelskonzept empfehle: ,Bei der zukiinftigen Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches gilt es den Einzelhandelsver-
bund aus Aldi und Netto mit dem sudlichen Bereich der Polsumer Stral3e weiterhin stadtebaulich und funktional zu verknipfen, um den
Zentrencharakter weiter zu festigen. Die vorhandenen Leerstande im Kern des Zentrums bieten hier ein wichtiges Anknuipfungspotenzial.”
(vergl. EHK Teil C, S. 60).

Gerade die hohen Leerstande, zum Zeitpunkt des Gutachtens 36%, hatten gem. Gutachten ein wichtiges Potenzial. Zur Sicherung des
Nahversorgungszentrums solle der Schwerpunkt der stédtischen Bemuhungen auf dem Ausbau eines ergénzenden Angebotes, insbe-
sondere im mittelfristigen Bedarfsbereich, durch Nutzung/Belebung der Leerstande liegen.

Es sei zu prufen, ob der im EHK genannte Wunsch zum Ausbau eines ergdnzenden Angebotes darauf abziele einen weiteren Markt mit
Schwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel anzusiedeln (ohne das dazu eine Notwendigkeit bestehe), oder ein erganzendes Angebot,
insbesondere im mittelfristigen Bedarfsbereich, anderweitig entwickelt werden kdnne.

Abschatzungen zum wirtschaftlichen Betrieb der Lebensmittelméarkte im Nahversorgungszentrum Hassel - Polsumer Str.

Im Einzelhandelskonzept wiirde darauf hingewiesen, dass es bei den Zielen der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung ,nicht darum
geht, den Wettbewerb im Einzelhandel zu verhindern, sondern potenziellen Entwicklungen auf die im Sinne der Stadtentwicklung positiv
zu bewertenden Standorte und Standortbereiche zu lenken, so dass sowohl neue als auch bestehende Betriebe - unter Beriicksichtigung
einer geordneten Stadtentwicklung - davon profitieren.” (vergl. EHK Teil B, S. 20+21, Kap 2.2). Eine Analyse bezliglich der Auswirkungen
auf bestehende Betriebe fir den hier relevanten konkreten Fall liege nicht vor. Dabei gabe das Einzelhandelskonzept zur Abwagung und
Beurteilung der Sinnhaftigkeit neuer Ansiedlungen von Lebensmittelmarkten gute Entscheidungshilfen. Ein wesentliches Kriterium sei das
einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial im Naheinzugsbereich (vergl. EHK Teil B, S. 48, Kap. 2.5). Wenngleich dieser Exkurs im Kapi-
tel 2.5, Solitare Nahversorgungsstandorte, beschrieben wird, sei er dennoch auch auf das Nahversorgungszentrum Hassel - Polsumer
Str. anwendbar.
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Fir den Bereich des Nahversorgungszentrums Hassel - Polsumer Str. ergabe sich demnach ein Kautkraftpotenzial von 7,35 Mio €/Jahr.
Um einen wirtschaftlichen Betrieb zu erméglichen sei jedoch in Summe fur die vorhandenen Lebensmittelméarkte (Aldi, Netto, Yesil Mar-
ket) und geplanter EDEKA-Markt ein Soll-Umsatz von ca. 15,38 Mio €/Jahr erforderlich. (Berechnung: siehe Anlage 1) D. h. der not-
wendige Umsatz kdnne nicht mehr aus dem Nahbereich generiert werden. Ein wirtschaftlicher Betrieb aller Einzelhandelsbetriebe sei
dann in erheblichem Maf3e auf Kaufkraftzufliisse aus anderen Siedlungsgebieten angewiesen. Andere Siedlungsgebiete seien aber eben-
falls bereits versorgt. Folglich wirde ein Verdrangungswettbewerb stattfinden. Wer diesem Wettbewerb zum Opfer fallen wirde, und wel-
che Leerstande dann das Stadtbild zusatzlich beeintrachtigen, bliebe abzuwarten. Auf Grund der vorhandenen Kaufkraft ergébe die zu-
séatzliche Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes keinen Sinn.

Es sei zu prifen, ob von der geplanten Ansiedlung des EDEKA - Lebensmittelmarktes auch bestehende Betriebe unter - Beriicksichtigung
einer geordneten Stadtentwicklung - profitieren wirden.

Kommentare und Hinweise zum Larmschutzgutachten ,Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. A 442 ,Kirche St. Theresia“ vom 20.11.2023"

Einhaltung vorgeschriebener Grenzwerte an Gebauden

Im Gutachten wird laut Stellungnahme in Tabelle 8 dargestellt, dass hach Umsetzung der SchallschutzmalZnahmen am Lebensmittelmarkt
auBBer am Immissionsort 11 die vorgeschriebenen Immissionsgrenzwerte eingehalten wiirden (vergl. Gutachten, S. 21+22, Kap. 9). Dabei
wird auf Anlage 3 des Gutachtens verwiesen. Vergleiche man Anlage 3 mit Tabelle 8 wiirden sich Differenzen bezgl. der ausgewiesenen
Beurteilungspegel ergeben. Fir Immissionsort 01 (Blningshof 1) betrage beispielsweise der Beurteilungspegel 55 dB (A) gem. Tabelle 8,
aber 56,2 dB (A) gem. Anlage 3, was eine Uberschreitung des zulissigen Immissionswertes bedeuten wiirde.

Das Gutachten sei daher im Hinblick auf die wesentliche Kernaussage, dass Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, zu Uberprifen
und ggf. zu Uberarbeiten.

Berucksichtigung schalltechnischer Vorbelastung durch vorhandene Betriebe

Im Gutachten sei am Immissionsort 01 (Buningshof 1) davon ausgegangen worden, dass aufgrund der nordwestlich vorhandenen
Lebensmittelmarkte keine immissionsrelevante Vorbelastung anliege und der Immissionswert daher voll ausgeschopft werden kénne
(vergl. Gutachten, S. 9, Kap. 5.1). Zu prifen sei, inwieweit eine Vorbelastung gegeben ist, und zwar nicht nur durch die vorgenannten
Lebensmittelméarkte, sondern auch durch den unmittelbar benachbarten Heizungsbetrieb, der bisher keine Beriicksichtigung fande. Unter
Beruicksichtigung des Heizungsbetriebes reduziere sich ggf. das dem Lebensmittelmarkt zur Verfigung stehende Larmkontingent, was
weitere MaBnahmen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte erfordern wirde.

Die Vorbelastung durch z. B. den Sanitar- und Heizungsbetrieb HSE sei zu bewerten und zu beriicksichtigen.
Sicherstellung der Wirksamkeit der LarmschutzmafRnahme ,larmarmes Rolltor”

Als SchallschutzmafRnahme wiirde u. a. ,die SchlieBung des eingehausten Anlieferungsbereiches mit dem Einbau eines larmarmen Roll-
tores vorgeschlagen. Verladetétigkeiten sollten demnach immer dann, wenn das Tor geschlossenen ist, durchgefiihrt werden.” (vergl.
Gutachten, S. 21, Kap. 9). Nur bei strikter Einhaltung dieser Vorgabe kénne eine Uberschreitung des zuléssigen Immissionswertes am
Immissionsort 01, Buningshof 1, gewéhrleistet werden. Durch organisatorische MaRnahmen allein kdnne dies nicht sichergestellt werden.
Entsprechend sei eine automatische SchlieBung des Rolltores nach LKW-Einfahrt vorzusehen, oder anderweitig technisch sicherzu-
stellen, dass das Rolltor bei Verladetéatigkeiten geschlossen sei.

Es wird gefordert im B-Plan festzulegen technisch sicherzustellen, dass das Rolltor bei Verladetatigkeiten immer geschlossen ist.

Da nicht beschrieben sei was genau unter der Bezeichnung ,Jarmarmes Rolltor* zu verstehen ware, sei zu definieren, welche genaue
Spezifikation ein larmarmes Rolltor einhalten miisse um den notwendigen Effekt zu gewahrleisten.

Berucksichtigung der tatsachlichen Ausgangslage am Immissionsort 10 (Polsumer Str. 112, Osten)

Auf Grundlage einer Mitteilung des Investors beriicksichtigte der Gutachter eine angeblich geplante Aufstockung der ,grenzstandigen
Gebaude des Heizungs- und Sanitarbetriebes um eine Blroetage auf eine Hohe von 8,0 m, die ,an den dem Lebensmittelmarkt zuge-
neigten Fassaden keine Fenster und damit keine Immissionsorte” aufweise (vergl. Gutachten, S. 6, Kap. 4.2).

Aktuell gabe es demnach weder einen entsprechenden Bauantrag, geschweige denn ein genehmigtes Bauvorhaben fur die erwahnte Auf-
stockung. Das wirde hei3en, dass es nach den vorliegenden Informationen keinesfalls abgesichert sei, dass diese Aufstockung auch vor-
genommen werden kdnne. Folglich sei inshesondere beziiglich der Beurteilung des Immissionsortes 10 vom Status Quo auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gutachten im Hinblick auf den Status Quo zu Uberarbeiten sei. Ggf. kdnne die erwahnte Maf3-
nahme als LarmschutzmalRnahme beriicksichtigt werden.

Immissionsgrenzwerte am Kita-Gebaude

Eine Kita in einem Mischgebiet zu errichten sei grundsatzlich zulassig. Das Thema Larmschutz wére jedoch gesondert zu betrachten. Da
fur ein Kirchengebaude keine besonderen Anforderungen im Hinblick auf Larmschutz definiert seien, wurde bisher auch die umgebende
Flache der Kirche analog zu den ubrigen angrenzenden Bereichen entlang der Polsumer Str. den Larmschutzanforderungen eines Misch-
gebietes zugeordnet. Im Gutachten wiirde dann trotz der geplanten veranderten Nutzung ,davon ausgegangen, dass das Gebiet, in dem
sich die zukunftige Kindertagesstatte befindet, hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Bewertung der Schutzwirdigkeit eines Misch-
gebietes entspricht” (vergl. Gutachten, S. 11, Kap. 5.2). Das Bundesimmissionsschutzgesetz séhe jedoch niedrigere Grenzwerte an
Schulen vor (Tags/Nacht: 57/47 dB(A) (Vergl. 16. BImSchV, § 2 Immissionsgrenzwerte), denen eine Kita gleichzusetzen sei.

Zum Schutz unserer Kinder und dem Gesetz folgend seien die Grenzwerte gem. Bundesimmissionsschutzgesetz zugrunde zu legen.
Weiter ware zu priifen, ob vor diesem Hintergrund gem. TA Larm ebenfalls ein Zuschlag fir Tageszeit mit erhohter Empfindlichkeit in
Ansatz zu bringen sei.
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Immissionsgrenzwerte auf der Freispielflache der Kita

,Fur die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen auf der Freiflache im Aufenbereich wird... in Anlehnung an die Hinweisschrift
LStadtische Anforderungen an Freispielbereiche von Kinderspieleinrichtungen, Larmvorsorge bei hoher Verkehrslarmbelastung” der
Landeshauptstadt Miinchen verwiesen. Dabei wirde im Folgenden das Ausschlusskriterium, in dem Flachen mit Beurteilungspegeln > 59
dB(A) als Freispielflachen fur Kinder ungeeignet sind, herangezogen.“ In der weiteren Berechnung der Immissionsbelastung wurde eine
Immissionshéhe von 1,5 m uber Gelénde in Ansatz gebracht. Aus der Berechnung ergébe sich eine grafische Darstellung (Anlage 6.1 des
Gutachtens) die trotz Beriicksichtigung einer 114 m langen und 2 bzw. 3 Meter hohen Larmschutzwand den anliegenden Larmpegel
zwischen 55 - 60 dB (A) ausweise. Gem. der v. g. Hinweisschrift seien folgende Kriterien in 2 m Hohe lber Gelande zu beachten:

»  Zielwert auf der padagogischen Freiflache: 55 dB (A)

* Auslésewert fir Schallschutzmaf3nahmen: 57 dB (A)

» Abwagungsrahmen: < 57 dB (A) auf 2/3 der Flache, < 59 dB (A) auf 1/3 der Flache

»  Ausschlusskriterium (Freispielflache ungeeignet) > 59 dB (A)

Auf Grundlage der grafischen Darstellung in Anlage 6.1 des Gutachtens sei nicht zweifelsfrei ableitbar, dass der Larmpegel unter Beriick-
sichtigung der Larmschutzwand auf der gesamten Freispielflache < 59 dB (A) betrage. Es sei nicht nachvollziehbar, warum lediglich das
Ausschlusskriterium der Hinweisschrift, und nicht die gesamten Vorgaben zur Beurteilung herangezogen werden.

Es wird gefordert, das Gutachten im Hinblick auf die Berticksichtigung der gesamten Vorgaben der herangezogenen Hinweisschrift zu
Uberarbeiten. Der Nachweis zur Einhaltung sinnvoller Grenzwerte sei zweifelsfrei zu erbringen.

Stéadtebauliche Wirkung der Larmschutzwand um den Freispielbereich der Kita

Aus Sicht der Kita dirfte die vom Gutachter empfohlene Larmschutzwand eher Assoziationen an den Freigangbereich einer JVA hervor-
rufen. Bei von Siiden in den Stadtteil einfahrenden Personen wiirde diese Wand sicher ebenfalls nicht als architektonisches Highlight
wahrgenommen. Zudem wirde der Blick auf das denkmalgeschitzte Gebaude durch eine Wand verstellt, die dariiber hinaus moglicher-
weise eine ungewlnschte Projektionsflache fiir ,wilde” Graffiti biete.

Es sei zu priifen, ob man eine Umfassung der Freispielflache der Kita durch eine 2 bzw. 3 m hohe und 114 Meter lange Wand, u. a. direkt
angrenzend an den Gehweg der Flachsstral3e und an der Polsumer Str. fur stadtebaulich erstrebenswert erachte. Die Entscheidung sei
entweder nachvollziehbar zu erlautern, oder sinnvolle Alternativen zu entwickeln.

Negative Auswirkungen der geplanten SchallschutzmaRnahme ,Larmschutzwand*
Es wird befirchtet, dass eine zuséatzliche Belastung an den Immissionsort 03 und 04, FlachsstraBe 1a +1., durch Reflexionen an der
Schallschutzwand und damit eine Uberschreitung der zulassigen Immissionswerte kommen kdnne.

Es wird darum gebeten zu priifen, welche Anderung der Immissionen an den Immissionsorten 03 und 04 durch den empfohlenen Bau der
Larmschutzwand zum Schutz der Freispielflache im 6stlichen Bereich der Kita entstiinden.

Kommentare und Hinweise zur ,Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 442 ,Kirche St. Theresia“ in
Gelsenkirchen Hassel*

Negative Auswirkungen der geplanten Schallschutzmafnahme ,Larmschutzwand*

Das Verkehrsgutachten behandele im Wesentlichen die Prifung, inwieweit die durch das Planvorhaben bedingten zusatzlichen Kfz Ver-
kehrsstrome von der vorhandenen Infrastruktur aufgenommen werden kénnen. Es untersuche hingegen nicht die Vertraglichkeit des zu-
satzlichen Kfz- Verkehrs mit dem ibrigen FuBgéanger- und Radverkehr insbesondere im Bereich der Kita, die von den Kfz-Verkehrs-
strémen vollstandig umgeben sei. Insofern ware auch das im Verkehrsgutachten gezogene Fazit, dass aus verkehrsplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen die geplanten Nutzungen bestehen, fragwiirdig.

Es wird gefordert zu prufen, ob fiir die Besucher der Kita die Kfz-Verkehrsstrome des geplanten EDEKA-Marktes ein besonderes Risiko
darstellen.

Es sei zudem zu priifen, inwieweit die geplanten La&rmschutzmaflRnahmen durch Einschréankung der Sichtfelder im Ein- und Ausfahrt-
bereich an der Flachsstr. Einfluss auf die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer haben.

Auswirkungen der Ansiedlung des EDEKA-Marktes auf die geplante Verbesserung der Verkehrssituation an der Polsumer Str.

Als Schwéche wirde im Einzelhandelskonzept als erstes die starke verkehrliche Belastung der Polsumer Str. genannt (vergl. EHK Teil C,
S. 60). Zur Verbesserung der Situation an der Polsumer Str. wurde im Auftrag der Stadt eine Machbarkeitsstudie der SHP Ingenieure in
Zusammenarbeit mit lad+ landschaftsarchitektur Diekmann erstellt und es seien Plane zur Umgestaltung der Polsumer Str. in Arbeit. Nun
wirde gem. Verkehrsgutachten die Verkehrsbelastung durch das geplante Vorhaben um zusatzliche ca. 2.000 Kfz-Fahrten/Tag weiter
verschlechtert.

Die aktuelle Planung berticksichtige zur Verbesserung der Situation an der Polsumer Str. nicht die erhebliche zusétzliche Verkehrsbelas-
tung durch die geplante Ansiedlung des EDEKA-Marktes. Inwieweit die vorgeschlagene Gestaltungsvariante 2 ,Veloroute* und die fiir den
Knotenpunkt Polsumer Str./Biele/Flachsstr. vorgesehenen Verbesserungen bis hin Querungshilfe fir Fu3ganger in Hohe des Aldi-Marktes
noch umsetzbar seien, wird in Frage gestellt.

Es sei zu priufen, wie die verkehrliche Situation der Polsumer Str. gegeniiber dem Status Quo unter Berlicksichtigung der geplanten
Ansiedlung des EDEKA-Marktes zu verbessern ware.

Kommentare und Hinweise zum Artenschutzfachbeitrag des Biiros Hamann & Schulte - Umweltplanung und angewandte Okologie vom
27.07.2022

Gem. v. g. Artenschutzfachbeitrag fanden an drei Tagen (23.03.2022, 19.05.2022, 04.07.2022) Begehungstermine statt, bei denen das
Vorkommen planungsrelevanter Arten festgestellt wurde (Zwergfledermaus, GroRer/Kleiner Abendsegler). AuRerdem wurde auf mdgliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande hingewiesen (§ 44, Abs. 1 - 3 BNatSchG).

Im Fachbeitrag werden Planungshinweise gegeben, unter deren Beachtung artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nicht erfullt
werden:

A)  Konkret besagen Planungshinweise zum Schutz planungsrelevanter Vogelarten (S. 18, Kap. 5.1), dass eine BaufeldrAumung
aullerhalb der Brutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden sollte.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

B)  Planungshinweise zum Schutz von Fledermausindividuen (S. 18, Kap 5.2) besagen, dass ,durch die Wahl eines glinstigen Ab-
bruchzeitraums .... (von Marz bis April und August bis November)“ eine direkte Gefahrdung minimiert werden kann. Ebenso sei ein
Abbruch auch im Winterhalbjahr nach einer langeren Frostperiode moglich.

Es wird berichtet, dass die Baufeldraumung im Januar und die Abbrucharbeiten i. W. im Januar/Februar 2023 durchgefiihrt wurden, und
zwar nicht nach einer langeren Frostperiode. Die Planungshinweise zum Schutz der Fledermausindividuen wéren somit nicht eingehalten
worden.

Weitere Kommentare und Hinweise zur aktuellen Planung

Schéadliche Belastung der Luft im Bereich der Kita, insbesondere der Freispielflache

Bisher géabe es keine Untersuchung der voraussichtlichen Feinstaubbelastung im Bereich der Freispielflache der Kita. Bezuglich der Ge-
sundheitsgefahrdung wird auf die vom Umweltbundesamt veréffentlichte Stellungnahme zu den WHO-Luftqualitatsleitlinien 2021 vom
22.09.2021 (Stellungnahme-who-luftqualitaetsleitlinien-2021) verwiesen.

,Die neuen Leitlinien empfehlen eine mittlere jahrliche Feinstaub PM2,5-Konzentration von héchstens 5 ug/m?, eine mittlere jahrliche
Stichstoffdioxid (NO2)-Konzentration von héchstens 10 pg/m?, und fur Ozon (O3) eine mittlere Konzentration wahrend der Sommer-
monate von héchstens 60 pg/m? (WHO 2021)*

Die Belastung der Luft im Bereich der Kita sei zu untersuchen.
Sollte die Einhaltung der WHO-Empfehlung, da zwar sinnvoll, aber nicht rechtsverbindlich, abgelehnt werden, wére zumindest zu priifen
und zu kommunizieren, welcher Belastung unsere Kinder auf der Freispielflache der Kita voraussichtlich ausgesetzt waren.

Unvertraglichkeit zwischen Kita und EDEKA-Markt

Der aktuelle Plan beinhalte zu viele Unvertraglichkeiten zwischen den Erfordernissen einer guten Kita und den Einflissen durch den
Lebensmittelmarkt (Larm, Verkehr, Luftqualitat, sichere fuRlaufige Erreichbarkeit). Details seien den Kommentierungen zum Verkehrs-
gutachten und Larmschutzgutachten zu entnehmen.

Es wird gefordert Planungsalternativen zu erstellen, die den Anforderungen besser gerecht werden.

Erhaltung von Baumen im Parkplatzbereich

Bisher berticksichtige die Planung keinen Erhalt von Baumen im Zufahrts- und Parkplatzbereich. Insbesondere der Baumbestand im
Nordwesten entlang der sidlichen Mauer Polsumer Str. 112 kdnne erhalten werden. Hier miissten gem. aktueller Planung 3 Baume der
Schaffung von maximal 8 Parkpléatzen weichen.

Es werden Planungsalternativen gewunscht, die die Erhaltung des Baumbestandes beriicksichtigen.

Einhaltung der Vorgaben des Aufstellungsbeschlusses

Gem. Aufstellungsbeschluss soll eine Planung von ca. 1500 m2 Verkaufsflache (VKF) erfolgen. Nebengeschafte im gleichen Gebaude
nun separat zusatzlich zu planen sei wohl kaum im Sinne des Aufstellungsbeschlusses. Aktuell geplant seien der EDEKA-Markt mit
1.675 m2 VKF , Filialshop Béckerei & Cafe mit ca. 100 m2 VKF und ein Shop (z.B. Lotto-Toto/Zeitschriften mit ca. 25 m2 VKF, insgesamt
also in Summe ca. 1800 m? (vergl. Verkehrsgutachten, S. 14).

Eine Abweichung von ca. 20% entspréache nicht den Planvorgaben und sei abzulehnen.

Alternative Planung einer Tiefgarage

Der in der Burgeranhdérung gemachte Vorschlag, Parkraum in einer Tiefgarage unterhalb der Geldndeoberflache zu schaffen kénne ge-
eignet sein, zahlreiche negative Effekte, die nach aktueller Planung durch das Bauvorhaben entstehen, abzumildern und gébe zudem
Raum zur Schaffung von Grinflachen, um eine ansprechende und umweltgerechtere Gesamtsituation zu schaffen. Erfolge die Zufahrt nur
Uber Polsumer Str., und wirde die Ausfahrt entweder parallel zur Einfahrt oder unterirdisch bis zur Flachsstr. und dann dort einmiindend
ausgefihrt, erdffne dies die Moglichkeit die Freispielflache der Kita zwischen Ostseite der Kirche und den Wohngebauden FlachsstraRe 1
und 1a zu errichten. Diese Lage sei beziiglich der Larmimmissionen und Feinstaubbelastung deutlich giinstiger. Auch stadtebaulich biete
die Variante einen deutlichen Vorteil, da der offene Blick, insbesondere von der Polsumer Str. aus Richtung Siiden auf das denkmalge-
schitzte Kirchengebaude maglicherweise weitgehend erhalten bleiben kdnne.

Der alternative Planungsansatz sei zu prifen und moglichst im B-Plan aufzunehmen.
Fragen zu bisherigen Aktivitaten des Investors

Entsorgung von Abbruchmaterial

Es wird berichtet, dass der RCL-Schotter von den abgerissenen Gebauden zur Verfiillung der ehemaligen Keller verwendet wurde. Da
Flachen bisher nicht versiegelt seien, kdnne eine ungehinderte Aussptilung etwaiger Schadstoffe ins Grundwasser erfolgen. In anderen
Baugebieten sei dies nicht zuldssig.

Es wird gefragt, ob dies genehmigt wurde und wenn ja, warum?

Fallung eines gro3en Baumes

Es wird dargestellt, dass aufgrund des Verdachts von Kampfmitteln erfolgte die Féllung eines grol3en Baumes, der sich etwa zwischen
dem ehemaligen Pfarrhaus und der Polsumer Str. befand. Es konnte nicht beobachtet werden, dass der Grund im Bereich des Baumes in
einer Weise untersucht wurde, fur die eine Fallung erforderlich gewesen ware.

Es wird die Frage aufgeworfen, warum der Baum ohne Vorliegen eines genehmigten B-Plans gefallt wurde?

Weitere friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Es wird festgestellt, dass weder ein umfassendes Umweltgutachten noch ein Klimagutachten im Entwurf vorlage, sodass etwaige Ergeb-
nisse weder in der bisherigen Planung berticksichtigt werden konnten noch an dieser Stelle auf zu klarende Fragen hingewiesen werden
bzw. diese erdrtert werden kdnnten.

Der Gesetzgeber wiinsche, dass Birger*innen friihzeitig die Moglichkeit auf wesentliche Grundziige der Planung Einfluss zu nehmen er-
halten. Daher sollten, auch wenn dies im Gesetz nicht dezidiert gefordert wird, alle Planungsunterlagen rechtzeitig vor Entwurfsbeschluss
der Offentlichkeit zur Verfuigung gestellt werden, sodass Biirger*innen im Vorfeld qualifiziert in den Dialog mit den Entscheidungstragern
eintreten konnen.
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17. Post/E-Mail vom 10.01.2024

Obgleich die Polsumer Strafe als Versorgungsschwerpunkt bezeichnet wiirde, erscheine es nicht plausibel, dass neben den 3 vorhandenen
Discountern an der Polsumer Strae, dem REWE am Nordring und in der Burschen Innenstadt, noch ein Vollsortimenter angesiedelt werden
soll. Es wird eine Verlagerung der Kaufkraft aus der Burschen Innenstadt in die Vororte vermutet. Es wird die Frage gestellt, ob dies zu der
Zielrichtung des Einzelhandelskonzepts passe.

Solle die Ansiedlung doch erfolgen, so sei von einer verscharften Verkehrssituation auf der Polsumer StraRe und in den Nebenstralen auszu-
gehen. Derzeit sei eine solche Situation schon im Bereich der angrenzenden Zu- und Abfahrten bei Aldi und Netto, nebst der Tankstelle, zu
beobachten. Hier wirde bei der Genehmigung stréflicher weise auf jegliche Regelung, vornehmlich der Links Aus- und Zufahrten verzichtet. Im
Ergebnis Chaos.

Verstarkt wirde die Situation noch aufgrund der Unibersichtlichkeit, die durch die vielen Parkplatze, auch UbergroRe Firmen- und Nutzfahr-
zeuge entlang des StraBenraumes bestimmt.

In Hinblick auf die vorgesehene Umgestaltung der Polsumer StralRe sei bei einer zusatzlichen Zu- und Abfahrt eine - integrierte verkehrliche und
gestalterische Gesamtbetrachtung - der 3 Zu-und Abfahrten, bis zur Tankstelle, einschlie3lich der Bus Haltepunkte, sowie die zeitgemafe
Fuhrung der Ful3génger und Radfahrer, in einer Gbersichtlichen, nicht durch PKWs und Transportern verstellten Stralensituation, zu ent-
wickeln.

Eine Verdrangung des derzeit vorhandenen ruhenden Verkehres, bei notwendiger ,ubersichtlicher und verkehrssicherer Bereinigung* des
StralRenraumes im benachbarten Bereich, solle nicht zur Folge haben, das angrenzende schon Uberlastete Straen an ihre Kapazitéatsgrenzen
gelangen.

Hier miusse es ein Gesamtpaket an intelligenten Losungen mit Hausbesitzern und Wohnungsgesellschaften erstellt werden um Potentiale, auf
noch zugéanglichen Grundstiicken, fir einen geordneten ruhenden Verkehr zu entwickeln.

Auch wenn weiter entfernt, hatte man z. B. diese Chance der geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch aktuelle Bebauung der
Zufahrten zu hinteren Bereichen an der Polsumer Stra3e/ Gustav-Brennenkampstr. vertan.

Die gemeinsame Nutzung des vorgesehenen Parkplatzes fiir das Einkaufen und die Papa- und Mama-Taxis halte man fur problematisch, wenn
man die Situationen aus eigener Erfahrung vor KiGas und Schulen kenne.
Die sog. Senkrechtaufstellung auf Parkplatzen ist oft die Regel, aber sie ist auch unibersichtlich in Hinblick auf das Zurticksetzen.

Gelsenkirchen, 12. Marz 2024

I.A. Hugot
Anlage 1
Anlage 1: Abschatzung zum Betrieb der Lebensmittel-Einzelhandelsmarkte im Nahversorgungszentrum
Hassel-Polsumer Str. aufgrund der vorhandenen Kaufkraft
1. Ermittlung Kaufkraft im Bereich Nahversorgungszentrum

sortimentsspez. Kaufkraft pro Kopf (Nahrungs- und Genussmittel) 2.000 €/Jahr

FuRlaufiges Einzugsgebiet 10.500 Einwohner

Kaufkraft im Versorgungsgebiet 21,00 Mio €

abschopfbares Potenzial (%)” 35%

abschopfbares Potenzial (€)"! 7,35 Mio €

Bisheriges Angebot EDEKA, (geplant,

Ermittlung der fiir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen 2 -+ '8 & g K (ghp Bisheriges Angebot

i (Aldi, Netto, Yesil singulare inkl. EDEKA (geplant)
msstee: Market) Betrachtung) ’ gep

Gesamtverkaufsflache 1.850 m* 1.500 m? 3.350 m*

davon ca. 85% in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel 1573 m? 1.275 m? 2.848 m*

Flachenproduktivitat 5.400 €/m* 5.400€/m? 5.400 €/m?

Soll-Umsatz (Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel) 8,49 Mio € 6,89 Mio € 15,38 Mio €
. Gegenliberstellung Potenzial zu Soll-Umsatz

abschopfbares Potenzial (€)1) 7,35 Mio € 7,35 Mio€ 7,35Mio €

Soll-Umsatz (Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel) 8,49 Mio € 6,89 Mio € 15,38 Mio €

Anteil Soll-Umsatz am abschopfbaren Potenzial 87% 107% 48%

Mit dem Planvorhaben (Bau eines EDEKA-Marktes) kann lediglich rund die Hilfte (7,35 Mio. Euro, rd. 48 %) des brancheniiblichen Soll-Umsatzes
(15,38 Mio. €) aus dem eigentlichen Versorgungsgebiet generiert werden. Ein wirtschaftlicher Betrieb aller Einzelhandelsbetriebe ist dannin
erheblichem MaRe auf Kaufkraftzufliisse aus anderen Siedlungsgebieten angewiesen.

Gesamte Berechnung in Anlehnung an EHK Teil B, S. 51, Kap 2.5: Einordnung von Planvorhaben anhand der, 35 % - Regel”
Y Jusatzlicher Kaufkraftabfluss durch Uberschneidung des fuRlaufigen Einzugsgebietes mit dem Penny-Markt an der Kreuzug Polsumer Str. / Valentinstr. wurde nicht
beriicksichtigt.
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Referat 71 (Veterinar- und LebensmitteliUberwachung)

Benachrichtigung Uber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gem&R § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehende aufgefiihrte Person wurde folgender Bescheid erlassen:

Ramona Ruddeck

zuletzt bekannte Anschrift: Grunstr. 34, 45889 Gelsenkirchen

Ordnungsverfiigung vom 07.03.2024

Vorgenannte Ordnungsverfigung kann beim Referat 71 - Veterinér- und Lebensmitteliberwachung, Am Schlachthof 4, 45883 Gelsenkirchen,
Zimmer 15, in Empfang genommen werden.

Die Ordnungsverfugung wird durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.

Gelsenkirchen, 07. Marz 2024
I. A. Haliti

Referat 71 (Veterinéar- und Lebensmitteliiberwachung)

Benachrichtigung tber die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Landeszustellungsgesetz NRW
Gegen nachstehende aufgefiihrte Person wurde folgender Bescheid erlassen:

Barbara Kubitza

zuletzt bekannte Anschrift: Kurfurstenstr. 48, 45883 Gelsenkirchen

Ordnungsverfiigung vom 05.03.2024

Vorgenannter Bescheid kann beim Referat 71 - Veterinar- und Lebensmitteliberwachung, Am Schlachthof 4, 45883 Gelsenkirchen, Zimmer 15,
in Empfang genommen werden.

Der Bescheid wird durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt.
Hierdurch kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kdnnen.

Gelsenkirchen, 13. Marz 2024
I.A. Pohl

Bekanntmachungen anderer Behérden und
Korperschaften des 6ffentlichen Rechts I I

Sonstige

Bekanntmachungen I”
Personalnachrichten IV
Sterbefall:

1. Mé&rz 2024: Peter Holle, Beschéftigter (Referat Bildung),
2. Marz 2024: Peter Schneider, Ruhestandsbeamter

Herausgegeben von der Stadt Gelsenkirchen - 76. Jahrgang.

Fur die Herausgabe und Redaktion verantwortlich: Matthias Hapich,
Referat 2 - Rat und Verwaltung - Das Amtsblatt kann in Einzelfallen
kostenlos schriftich beim Referat 2 - Rat und Verwaltung, Hans-
Sachs-Haus, 45875 Gelsenkirchen, angefordert werden. -

Sie finden das Amtsblatt auch im Internet unter:
www.gelsenkirchen.de/Amtsblatt
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